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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescia procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr XXV1/205/2017 Rady Gminy Jezewo z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 203/17 i 203/18
w obrebie Jezewo w gminie Jezewo. Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko opiera
sie 0 przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247) — zwanej dalej , ustawa 005".

Catos¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoroéw - Jakuba Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty
zrodtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy 00s. Zakres ten zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie,
w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 005.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,,Natura 2000 w planowaniu
przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009). Obejmuje
ona cztery czesci podstawowe i piata — podsumowujaca, na ktére sktadaja sie:

e Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
oméwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska (szczeg6lnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych w Swietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci  dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celow
(w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony S3Srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczeg6lnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktora obejmuje okreslenie przewidywanych znaczacych
oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi oraz wybrane
elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony, jak i integralnos¢ oraz
spojnos¢ obszarow Natura 2000.

o Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe wnioski
z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegblnosci charakterystyke oddziatywan i ich istotnosci
(w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje: 1) dziatan
tagodzacych, 2) rozwiazan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym dokumencie,
w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki dla celéw
i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spojnosci obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych
negatywne skutki dla srodowiska, a szczegélnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania
skutkow realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czes¢ podsumowujaca, zawierajaca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
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Gtébwna czescia prognozy jest identyfikacja Zzrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtornych, skumulowanych,
krotkoterminowych,  $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajacym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwiazanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji ustalen planu, a pokazuje, na przykfadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktorym zmierza¢ beda przyszte problemy Srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegb6lnie w odniesieniu do szczegotéw technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegédlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowej czesci wsi Jezewo, przy jeziorze Jezewko.
Sa to dziatki wykorzystywane obecnie jako grunty orne, zlokalizowane przy drodze prowadzacej
do wsi gminnej. Na pétnoc i zachéd od obszaru zaznacza sie presja inwestycyjna, wynikiem ktérej jest
ksztattowanie nowego osiedla mieszkaniowego w Jezewie.

W uchwale nr XXVI/205/2017 Rady Gminy Jezewo z dnia 29 marca 2017 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna oraz innych elementéw zagospodarowania
terenu. Przedmiotowego obszaru nie objeto do tej pory innym planem miejscowym.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar projektu planu zostat podzielony na nastepujace tereny
funkcjonalno-przestrzenne:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e RM - tereny zabudowy zagrodowej,

e KDD - tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;.
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Rozwiazania zawarte w projekcie planu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustalono,
iz projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Dodatkowo zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyfaczeniem inwestycji celu publicznego. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola
magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu dla poszczegéinych terenéw wedtug

ich przeznaczenia nakazano rozpatrywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalono réwniez zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy czy minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczono lokalizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych wolno
stojacych lub zespolonych ze soba. Zakazano lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatkag budowlang. Nowa zabudowa moze mie¢ do 10,0 m wysokosci, maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe. Dopuszczono podpiwniczenie budynkow.
Dla terenéw zabudowy zagrodowej dopuszczono dodatkowo lokalizowanie budynkéw w zabudowie
zagrodowej o wysokosci do 15 m, a ponadto obiektéow i budowli rolniczych i urzadzen budowlanych
z nimi zwiazanych niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego z wytaczeniem budynkéw
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat.

Caly przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej ,\W”, w zwiazku
z czym nakazano stosowac odpowiednie przepisy odrebne,

W projekcie planu zawarto ustalenia odnosnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono mozliwos¢
budowy, przebudowy i rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Okreslono takze
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, uregulowano kwestie
odprowadzania sciekéw i wod opadowych oraz gromadzenia odpadéw. Zapewniono réwniez ciggtos¢
elementow uktadu drogowego.

Opracowanie projektu planu ma na celu wprowadzenie ciagtosci zabudowy, a tym samym kontynuagji
funkcjonalno-przestrzennej, w ksztattujacej sie, mieszkaniowej czesci wsi Jezewo. Tereny sasiadujace
z analizowanym obszarem od pétnocy i zachodu posiadajg przeznaczenie i zasady ksztattowania
zabudowy ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. — tereny
mieszkaniowe i rolne. Ustalenia projektowanego dokumentu daza do osiagniecia tadu przestrzennego,
zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
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Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 203/17 i 203/18 w obrebie Jezewo w gminie Jezewo
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Generalnie stan $rodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich,
niezabudowanych. Wystepujace tam zagrozenia to wynik dziatalnosci ludzkiej, a takze uwarunkowan
naturalnych. Projekt planu ma charakter rozwojowy, o czym $wiadczy mozliwos¢ powstania nowej
zabudowy. W zwiazku z tym zmieni sie charakter uzytkowania terenu, co niesie zmiany dla srodowiska,
zwigzane gtéwnie z ograniczeniem przestrzeni otwartych.

Budowa geologiczna obszaru zapewnia dobra ochrone przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych,
jednak nalezy podejmowac dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci
srodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwiazania w zakresie gospodarki
wodami opadowymi i $ciekami komunalnymi.

Obszar nie jest narazony na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Biorac jednak pod uwage
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowe]j zalecane jest zageszczenie zieleni przydroznej, ktéra bedzie
zapewnia¢ ochrone akustyczng. Wptynie tez pozytywnie na walory krajobrazowe obszaru.

W zwiazku z rozwojem zabudowy mieszkaniowej w okolicy obszaru nalezy podejmowac dziatania
ograniczajace negatywny wptyw systemow grzewczych na jakos¢ powietrza. Wskazanie ekologicznych
nosnikéw energii przyczyni sie do poprawy warunkéw aerosanitarnych.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo zostato przyjete
uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. W ww. Studium przedmiotowy
obszar znajduje sie w granicach strefy funkcjonalnej B1A — rolniczo-osadniczej, ktorej gtownym
osrodkiem jest Jezewo. Ustalenia Studium dla danej jednostki przewiduja m.in.: adaptacje istniejacych
zespotéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; rozwdj terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy:;
dla nowych terenéw konieczno$¢ opracowania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, ktére okresla podziat tych terenéw na poszczegélne funkcje, ustala odpowiednie
standardy i wskazniki zabudowy oraz zapewnia prawidtowa obstuge komunikacyjna
i infrastrukturalna.

Rysunek 2. Fragment
rysunku Studium
uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Jezewo (obszar
objety projektem
planu zaznaczono
kolorem niebieskim)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Pofozenie obszaru opracowania

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki ewidencyjne nr 203/17 i 203/18 o powierzchni
sumarycznej okoto 1 ha, potozone w obrebie ewidencyjnym Jezewo, przy potudniowe] granicy
z obrebem Lipienki. Pod wzgledem administracyjnym jest to centralna cze$¢ gminy Jezewo, wschod
powiatu Swieckiego i pétnoc wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Analizowane tereny potozone sa w potudniowo-zachodniej czesci Jezewa, w oddaleniu od zwartej
zabudowy wsi. Przedmiotowe dziatki zajete sa przez uzytki rolne. Nie wystepuje tam zabudowa
ani jakiekolwiek inne formy zagospodarowania terenu. Zgodnie z klasyfikacja gleboznawcza
stwierdzono wystepowanie gleb ornych $redniej i dobrej jakosci, zaliczonych do klas Rlllb i RlIVa.
Na wschodzie obszar przylega do drogi powiatowej nr 1249C (ulica Parkowa), a na p6tnocnym
zachodzie czesciowo do drogi gminnej nr 000016C (ulica Sosnowa).

Przedmiotowy obszar potozony jest w osadniczo-rolniczej czesci gminy. Na potudniu i wschodzie
otoczony jest gruntami ornymi, natomiast na zachodzie i pétnocy terenami, na ktérych powstaje
zabudowa mieszkaniowa, w ramach ksztattujagcego sie zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na pétnocnym wschodzie obszar przylega do pasa zarosli otaczajacego Jezioro

Jezewko.
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Rysunek 3. Potozenie obszaru objetego projektem planu (czerwony obrys) na tle podziatu cze$ci gminy
Jezewo na obreby ewidencyjne (linia szara; Zzrédto: mapy.mojregion.info)
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Rysunek 4. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar projektu planu (czerwony obrys)
i tereny przylegte (zrédto: mapy.mojregion.info)

J2ytki rolhe
B Tereny zabudowane
I Tereny przemy stowe
Tereny rekreacyjno-wy poc2y nkowmne
I Tereny komunikacyjne
- Wady

1 Inne
/ /

Rysunek 5. Obszar objety opracowaniem (czerwony obrys) na tle mapy uzytkowania terenu
(zrédto: mapy.mojregion.info)



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dziatek nr 203/17 i 203/18 w obrebie Jezewo w gminie Jezewo - Geofabryka 12

Rysunek 6. Obszar objety opracowaniem (czerwony obrys) na tle klasyfikacji gleboznawczej
(zrédto: mapy.mojregion.info)

Na terenie gminy Jezewo zaznacza sie wyrazna dwudzielnos¢ uwarunkowan sSrodowiska. Czes¢
centralna i potudniowa, obejmujaca Jezewo i Laskowice oraz przylegajace do nich tereny rolnicze,
potozone sa na obszarze wysoczyzny i posiadaja cechy przyrodnicze i uwarunkowania srodowiskowe
charakterystyczne dla terenéw sasiadujacych z nia od strony potudniowej — Wysoczyzny Swieckiej.
Sato otwarte, bezlesne tereny rolnicze, z rozwinieta struktura agrarna. Srodowisko w wielu
komponentach zostato znacznie przeksztatcone przez wieloletnia produkcje rolna. Enklawy cze$ciowo
naturalnego krajobrazu to gtéwnie doliny rzeczne i rynny jeziorne. W wiekszosci przypadkéw tereny
te charakteryzuja sie takze dobra ekspozycja widokowa. W takim krajobrazie potozony jest obszar
opisywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Druga czes¢ gminy stanowia
tereny potozone w obrebie Borow Tucholskich. Jest to zalesiona cze$¢ gminy, ktdrej opracowywany
miejscowy plan nie dotyczy.

5.2.Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego.
Warunki pogodowe ksztattowane sa tu przez masy powietrza naptywajace z glebi Eurazji
oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku. Charakterystyczna cecha tego klimatu jest wysoki wptyw
terendw otwartych oraz wéd powierzchniowych na lokalne warunki klimatyczne obszaréw.

Panujacy tu topoklimat nalezy do topoklimatéw terenéw otwartych, charakteryzujacych sie zazwyczaj
podniesiong temperatura powietrza oraz wieksza predkoscia wiatréw przy gruncie. Wystepujaca
w okolicy obszaru zabudowa oraz zadrzewienia, wptywaja jednak tagodzaco poprzez ograniczanie
predkosci wiatru. Wody powierzchniowe oddziatuja na powietrze poprzez nawilzanie. Generalnie,
biorac pod uwage ogélne warunki topoklimatyczne, jest to teren o korzystnych predyspozycjach
rozwoju.
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5.3.Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania zlokalizowany jest na wysoczyZznie
morenowej. Najwyzej potozone sa tereny w centrum obszaru — okoto 89,5 m n.p.m. i stopniowo
ulegaja obnizeniu w kierunku zachodnim, gdzie przy granicy osiagaja okoto 87,5 m n.p.m., natomiast
w kierunku wschodnim teren obniza sie do okoto 82 m n.p.m. Teren jest fagodnie nachylony,
nie wystepuja tam wieksze deniwelacje. Sredni spadek dla wschodniej czeéci obszaru wynosi okoto
4%, a zachodniej 2,5%.

Generalnie tereny prezentuja korzystne parametry morfometryczne pod wzgledem mozliwosci
lokalizowania nowych inwestycji. Uksztattowanie terenu nie nosi $ladéw znacznych przeksztatcen,
poza zmianami zwiazanymi z zabiegami agrotechnicznymi. Nie zachodzi ryzyko uruchomienia ruchéw
masowych.

5.4.Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe w obrebie analizowanego obszaru reprezentuja czwartorzed. Sa to gliny
zwatowe stadiatu gtownego zlodowacenia pdtnocnopolskiego. Utwory te zalegaja na seriach glin
i piaskéw starszych zlodowacen. W granicach obszaru nie wystepuja utwory biogeniczne,
poza pétnocno-wschodnim naroznikiem terenu, gdzie nie mozna wykluczy¢ ich obecnosci ze wzgledu
na niewielka odlegtos¢ od linii brzegowej jeziora.

Wymienione utwory generalnie cechuja sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi
pod przyszta zabudowe i nie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkow.
Wiasciwosci  utworéw powierzchniowych nie predysponuja terenu do powstania proceséw
denudacyjnych i erozyjnych.

5.5.Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych dziatki objete
opracowaniem zlokalizowane sa w obrebie JCWPd nr 37 (PLGW200037) o powierzchni 410,5 km?.

Wody podziemne wystepuja na glebokosci od 2 m p.p.t. we wschodniej czesSci obszaru
do 3-4 m p.p.t. na zachodzie. Sptyw podziemny odbywa sie na pétnocny wschod, w kierunku Jeziora
Jezewko (poza granicami obszaru). Wody podziemne posiadajg dostateczne zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu dzieki warstwie glin.

5.6.Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe. Przedmiotowe tereny znajduja
siew granicach Jednolitej CzeSci Wod  Powierzchniowych Doptyw z  jez. Stelchno
(RW200017294929). JCWP posiada status naturalnej czesci wod, a jej stan ekologiczny oceniono
jako ,ponizej dobrego”. Przedmiotowe tereny znajduja sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia
powodziowego.

5.7.Walory przyrodnicze

Wiekszo$¢ analizowanego obszaru zajmuja grunty orne, wiec dominuja tam uprawy, ktérym
towarzysza pospolite gatunki segetalne, m. in. ostrozen polny Cirsium arvense, mak polny Papaver
rhoeas, chaber blawatek, Centaurea cyanus czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Ze wzgledu
na potozenie w zasiegu oddziatywania czynnikéw antropogenicznych, takich jak drogi czy zabudowa,
spotykane sa réwniez gatunki ruderalne, np. babka zwyczajna Plantago major, perz whasciwy Elymus
repens, mniszek pospolity 7araxacum officinale. Warstwa roslinnosci jest niemal jednorodna na catym
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obszarze. Na pétnocnym zachodzie znajduje sie jedynie niewielki fragment zarosli nadjeziornych.
Drzewa, gtéwnie topole Populus, znajdujq sie przede wszystkim przy granicach — na potudnie
i wschéd od obszaru.

Potozenie obszaru w zasiegu oddziatywania terenéw rolnych oraz zabudowy sprawia, iz nie jest
on atrakcyjnym miejscem statego bytowania fauny, zwiaszcza wiekszej. Zwazywszy na niewielkie
oddalenie od wéd powierzchniowych i laséw, moze by¢ wykorzystywany prze ornitofaune jako trasa
przelotu, miejsce Zzerowania czy okresowego bytowania. Ze wzgledu na wystepowanie gruntow
ornych, mozna spodziewac sie wystepowania awifauny preferujacej agrocenozy, jak np. skowronek
Alauda arvensis oraz niewielkich gryzoni.

5.8.0Obiekty kultury materialnej

W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej oraz budynki
uznane za zabytki. Caty obszar znajduje sie natomiast w strefie ,W” ochrony archeologicznej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresja

Obszar objety projektem planu nie zawiera sie w granicach zadnej z form ochrony przyrody
wyznaczonej w ustawie o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.).

Najblizej analizowanych terenéw znajduja sie:
Swiecki Obszar Chronionego Krajobrazu — okoto 4,7 km na W;
* Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno — okoto 2,2 km na NW;
*  Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich — okoto 1,6 km na E;
* Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 — okoto 1 km na NW;
* Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 — okoto 8,9 km na S;
* Nadwislanski Park Krajobrazowy — okoto 5,1 km na E;
* Wdecki Park Krajobrazowy — okoto 5,5 km na W, otulina WPK — okoto 4,8 km na W;
+ Rezerwat przyrody Sniezynka — okoto 7,5 km na SE;

* Rezerwat przyrody Grabowiec — okoto 8 km na SE.
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Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Obszar obejmuje grunty rolne potozone na obrzezach Jezewa. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrownowazonego zagospodarowania terenéw. Obecnie na obszarze dominujg tereny
wykorzystywane na potrzeby produkcji rolnej, ktére przedstawiajg walory estetyczne typowe
dla pejzazu wiejskiego. Uzupetnienie stanowia zadrzewienia przydrozne. Generalnie obszar prezentuje
korzystne walory krajobrazowe, na co wptywa réwniez sasiedztwo wod powierzchniowych.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar potozony jest w obrebie terendw wiejskich, gdzie od lat tereny wykorzystywane
sa pod uprawy. Wystepujace tam gleby wykazuja wzglednie korzystne uwarunkowania dla produkg;ji
rolnej, ze wzgledu na stosunkowo wysoka naturalng zyznos¢. Obszar jest jednak pod wpltywem
presji inwestycyjnej, w czesci wsi, gdzie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa. W zwiazku
z tym alternatywnym sposobem wykorzystania gruntu mogtoby okazac sie przeznaczenie na inne cele,
np. pod zabudowe, poniewaz teren posiada odpowiednie warunki geologiczno-inzynierskie
i morfometryczne. Bytoby to rozwiazanie odpowiadajace zatozeniom zréwnowazonego rozwoju.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej nie ma przeciwwskazan ekologicznych i fizjograficznych, by na tym terenie
nie wprowadza¢ nowej zabudowy. Warunki geologiczne i wodne w czesci wysoczyznowej,
nie wykazujacej znacznego nachylenia terenu, sa korzystne do posadawiania budynkow,
nie utrudniaja fundamentowania oraz nie powoduja koniecznosci kosztownych prac zwiazanych
z wymiana gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢
budowlanych.
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7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W TYM
SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej Zzrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1.Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja zrodfa zanieczyszczen powietrza. Na warunki
aerosanitarne oddziatywa¢ moze emisja naptywowa z zespotu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Jezewa, jednak w otoczeniu obszaru obiekty takie nie wystepuja w znacznym zageszczeniu. Emisja
liniowa nie stanowi powaznego problemu, poniewaz droga gminna (ulica Sosnowa) nie wykazuje
znacznego natezenia ruchu pojazdéw. Wieksze natezenie obserwuje sie na drodze powiatowej (ulica
Parkowa).

7.2. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar opracowania lezy w strefie niskiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje. Wody
podziemne sa chronione przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu, dzieki
warstwie glin zwatowych. Istniejaca zabudowa nie stanowi powaznego zagrozenia dla jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych.

Stan og6lny JCWPd nr 37 oceniono jako ,dobry”, podobnie jako stan chemiczny i ilosciowy.
Tym samym nie stwierdzono zagrozenia nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej (dane
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej). Stan ekologiczny JCWPrz Doptyw z jez. Stelchno oceniono
jako ,,ponizej dobrego”, a ogolny stan JCWPrz jako zty. Ustalono, ze istnieje zagrozenie nieosiagniecia
celow Ramowej Dyrektywy Wodnej (dane Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej).

7.3.Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe. W profilu
glebowym moga zaznacza¢ sie zmiany zwiazane z prowadzonymi zabiegami agrotechnicznymi.
Poza tym obecnie nie zachodza procesy mogace doprowadzi¢ do degradacji powierzchni ziemi, teren
nie jest narazony na erozje.

7.4.Hatlas

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepuja
przy gtownych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich
w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Ulice w otoczeniu obszaru (drogi gminne)
nie przyczyniaja sie do pogorszenia klimatu akustycznego, poniewaz nie sg trasami czesto
uczeszczanymi. Nieco wieksze ucigzliwosci moze powodowac droga powiatowa.
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7.5. Oddzialywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujacymi zagadnienia zwiazane 2z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty
emitujace pole elektromagnetyczne.

7.6.Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element Srodowiska Prognozowany trend Przewidywane Zmiany w wyniku braku
uchwalenia planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii
bior6znorodnosci na rzecz gatunkéw o niskich obszaréw niezadbanych
wymaganiach

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci Srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego  najprawdopodobniej zakonserwuje Srodowisko, a nowy plan jest okazja
do zagospodarowania przedmiotowego obszaru zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna gminy,
w sposéb racjonalny z punktu widzenia ochrony przyrody i ograniczenia negatywnego wptywu
inwestycji na srodowisko.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczedniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania obszaru. Zadaniem planowanego zagospodarowania
jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktow przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zzrédta
oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci powstania nowe;j
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz zwiazanej z nia infrastruktury technicznej,
w tym drogowe;.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania obiektow o funkgji
mieszkaniowej, w tym w zabudowie zagrodowej. Beda to budynki, ktorych funkcjonowanie moze
przyczyni¢ sie do wzrostu emisji z systeméw grzewczych. Wprowadzony zostanie jednak sposdb
ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna
lub innych paliw i technologii gwarantujacych emisje nie przekraczajaca norm okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci
emisji zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza beda mie¢ rowniez pojazdy samochodowe poruszajace
sie po istniejacych oraz nowych ciagach komunikacyjnych obstugujacych tereny zabudowane.
W zwiazku z powyzszym wzro$nie poziom emisji komunikacyjnej, na ktéra sktadaja sie gtéwnie tlenki
azotu, tlenki wegla, weglowodory. Z uwagi na to, ze nowa droga bedzie miata charakter dojazdowy,
nie prognozuje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowac niedotrzymanie standardow
srodowiskowych w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Uzytkowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zaliczy¢ mozna do dziatalnosci,
dla ktérej znaczenie ma klimat — w przypadku uzytkéw rolnych, znaczenie ma przede wszystkim ilos¢
opaddéw. Prawidtowy rozwo6j rodlin jest uzalezniony od ilodci dostarczanej wody, bez ktérej spada
wilgotnos¢ gleby, co moze mie¢ miejsce w wyniku dalszego osuszania klimatu.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektow budowlanych nie spowoduje znacznej emisji pytow
i gazow cieplarnianych, w zwiazku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych 2zrodet ciepta,
dlatego tez realizacja projektowanej inwestycji nie przyczyni sie do nasilenia zmian klimatycznych,
w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w terenach zabudowanych, beda miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogly znajdowac sie niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilos¢
odpaddéw wzrosnie. Sposéb postepowania z odpadami niebezpiecznymi okreslaja przepisy odrebne.
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Gromadzenie i odbiér odpadéw bedzie sie odbywat zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ktére stanowia prawo lokalne. Odpady state beda gromadzone w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej
do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych. W zwiazku z tym nie prognozuje

sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwiazane z ochrona Srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury Sciekowej
w kontekscie wymogdw okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 310 ze zm.)

W konteksScie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 310 ze zm.) tereny gminy Jezewo zostaty objete dziataniami w zakresie uporzadkowania
sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia aglomeracji Jezewo,
w ramach ktorej tereny gminy podtaczane sa do systemu zbiorczego odprowadzania Sciekéw,
co okresla uchwata nr XXVI11/221/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Jezewo.

W zwiazku z powstaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci sciekdw sanitarnych. Przewiduje
sie ich odprowadzanie do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, Zze Scieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacja, nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono tymczasowo gromadzenie Sciekéw w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne lub realizacje indywidualnych oczyszczalni
Sciekow. Budowa geologiczna sprzyja zastosowaniu tego typu rozwiazan, bez nadmiernego obciazania
srodowiska wodno-gruntowego, jednak nalezy dazy¢ do jak najszybszego skanalizowania terenu,
majac na uwadze sasiedztwo terenéw rolnych i wéd powierzchniowych.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtdéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze zrodet
komunikacyjnych — ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest przez pojazdy poruszajace
sie droga gminna oraz powiatowa, z ktérymi granicza przedmiotowe dziatki. W przypadku ulicy
Sosnowej - trasy prowadzacej do terenéw mieszkaniowych, o niezbyt duzym natezeniu ruchu,
nie przewiduje sie, aby byto to zrédto powaznych uciazliwosci akustycznych. Ruch komunikacyjny
w ciggu ulicy Parkowej, jako prowadzacej do Jezewa moze generowacé wyzszy poziom dzwieku, jednak
rowniez w tym przypadku mato prawdopodobne jest, aby byto to oddziatywanie przekraczajace
normy. Poziom hatasu moze wzrosna¢ w zwiazku ze zwiekszeniem liczby samochodéw dojezdzajacych
do nowych miejsc zamieszkania, jednak nie prognozuje sie znaczacego wzrostu emisji hatasu,
mogacego przekracza¢ wartosci progowe. Dla terenéw objetych planem obowiazuje wartos¢ progowa
hatasu zgodna z przepisami odrebnymi. Dodatkowo stosownie odsunieto nieprzekraczalne linie
zabudowy od terenéw drogowych, a tereny wolne od zabudowy zapewne zostana zagospodarowane
zielenia, stanowiac naturalng bariere akustyczna. Biorac pod uwage stosunkowo korzystny klimat
akustyczny obszaru, rozwiazania przyjete w projekcie planu gwarantuja utrzymanie takiego stanu,
bez koniecznosci wprowadzania innych, skomplikowanych rozwiazan, ograniczajacych propagowanie
hatasu poza jezdnie.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia moga
miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujace promieniowanie elektromagnetyczne do $rodowiska.
Ustalono zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych linii kablowych,
z zachowaniem  przepiséw  odrebnych. Dopuszczono tez  mozliwos¢  budowy  stacji
transformatorowych. Z uwagi na obowiazujace przepisy prawa i wymodg separacji obszaréw
o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego nie przewiduje

sie negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystapienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze doj$¢ do awarii zwiazanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwos¢ transportu materiatdw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Budynki i zainwestowanie infrastrukturalne powstajace na podstawie projektu planu nie beda
powodowac znacznych przeksztatcerh powierzchni terenu. Na etapie realizacji nowej zabudowy moga
powsta¢ chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang
wraz z zakonczeniem robét budowlanych. Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci
uksztattowania terenu wymagajacego zabiegdw ochronnych. Na obszarze objetym projektem
nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasobéw $rodowiska

Na istniejace zasoby Srodowiska sktada sie przede wszystkim roslinnos¢ trawiasta i antropogeniczna.
Roslinnos¢ o odmiennym charakterze zajmuje jedynie fragment terenu na pétnocnym wschodzie i jest
to zanikajaca roslinnos¢ hydrofilna, zwigzana z Jeziorem Jezewko. Nie wystepuja tu drzewa, ktére
spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Generalnie
tereny planu, jako przydrozne uzytki rolne, charakteryzuja sie niska bioréznorodnoscia,
nie wyznaczono tam form ochrony przyrody. Realizacja ustalef planu przyczyni sie do zmniejszenia
areatu terenéw otwartych, jednak gwarantuje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej.
W zwiazku z powyzszym urozmaicony moze zosta¢ skfad gatunkowy flory, poprzez
m.in. wprowadzanie zieleni przy zabudowie. Roslinno$¢ w poblizu jeziora najprawdopodobniej
zostanie zlikwidowana, w zwiazku z realizacjq drogi dojazdowej. Nie jest to jednak zbiorowisko
o cennych wartosciach, szuwar i zarosla pozostawaty od lat pod wptywem gospodarki rolnej i nie maja
statego kontaktu z wodami jeziora. Plan nie obejmuje roslinnosci hydrofilnej, otaczajacej bezposrednio
Jezioro Jezewko. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na zasoby $rodowiska w wyniku
przyjecia projektu planu.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Odprowadzanie wodd opadowych powinno odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem do gruntu zostang odpowiednio
podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na srodowisko. W projekcie planu
ustalono. iz projektowanie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.

Odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zabezpieczy wody powierzchniowe i podziemne
przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Rozwiazania tymczasowe w tym zakresie oraz dotyczace
gospodarowania wodami opadowymi réwniez nie powinny wptywac¢ negatywnie na $srodowisko
wodno-gruntowe. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym na JCWP Doptyw z Jeziora Stelchno i JCWPd nr 37.

Krajobraz

Obszar planu obecnie pozostaje otwarty, niezagospodarowany. Realizacja ustalen planu spowoduje
zmiany w krajobrazie, zwiazane z mozliwoscig powstania nowych budynkéw i drég, a tym samym
zmniejszenia powierzchni terenéw wolnych od zabudowy. Pozytywnym aspektem jest harmonijny
rozwdj catego analizowanego terenu dzieki ustaleniom dazacym do zachowania fadu przestrzennego
i ciagtosci zabudowy. W planie ustalono obowiazujace linie zabudowy, zapewniono odpowiednio
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, a takze zawarto ustalenia dotyczace parametréw
zabudowy, jej fizjonomii o standardzie nawigzujacym do lokalnej zabudowy. Tym samym zmiany
wynikajace z realizacji ustalenn planu powinny nie powinny przyczyni¢ sie do pogorszenia wartosci
estetycznej obszaru, a stworza harmonijny uktad funkcjonalno-przestrzenny z zagospodarowaniem
odpowiadajacym funkcjonalnie obiektom wystepujacym w otoczeniu dziatek.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkreslic, ze:

e plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia $srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwiazan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych i sasiedztwo terenéw rolnych:;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktore czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci) z tego powodu, ze plan przewiduje
mozliwos¢ inwestowana na dziatkach sasiadujacych z terenami o podobnym przeznaczeniu. Plan
ma charakter porzadkujacy przestrzen i nawigzuje do struktury funkcjonalnej zabudowy
wystepujacej w otoczeniu. Przewidziane rozwiazania planistyczne nie beda wptywac negatywnie
na srodowisko. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkgji jest niskie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wiaze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Na catym obszarze
projektu planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Powstanie nowych
obiektow na terenach mieszkaniowych i zagrodowych oraz drogi dojazdowej moze powodowac
oddziatywanie na srodowisko m.in. w zakresie akustycznym. Nie przewiduje sie jednak, aby mogty
to by¢ inwestycje wptywajace znaczaco negatywnie na Srodowisko analizowanego obszaru
oraz terenéw wystepujacych w jego sasiedztwie.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC
I SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektow negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i sa zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapisow w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajda w srodowisku po realizacji
planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaly, a ocena skutkéw realizacji projektowanego
dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu realizacji

lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan, jak réwniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, a szczeg6lnie na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosc¢
i spojnos¢ obszarow Natura 2000.

12.  INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okredlanie  przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sa indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkgji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogeniczno$¢ i nieliniowo$¢ zjawisk i uwarunkowan s$rodowiskowych
obszaru opracowania, zarbwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terendw.
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Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomoglty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:
1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skuteczno3¢ jest najczedciej stosowang metoda w 00$. Bardzo czesto jest
ona faczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze zrédet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostana
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, beda wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zzrédlo presji — stresora, ktore w zaleznosci
od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdélne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powiazan pomiedzy komponentami $rodowiska a zrédfami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie zapobiega
pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na $rodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i pozniejszym planem inwestycji.
Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnie¢
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktore tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,

2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkow realizacji ustalen
na Srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
a takze w relacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC
I SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralno$¢ obszarow Natura 2000.
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15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwiazan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. pozostawienie terenu przy obecnym sposobie zagospodarowania i dalsze jego funkcjonowanie
zgodnie z istniejacym stanem — jako tereny biologicznie czynne, sasiadujace z zabudowa
mieszkaniowa i terenami rolnymi;

2. zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z rozwigzaniami zawartymi w projekcie planu — powstanie
nowych terenéw zabudowanych i dopetnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie beda to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w Srodowisku.
Dla nowych terenéw inwestycyjnych przewidziano rozwiazania ograniczajace negatywny wptyw
na srodowisko. Nowej zabudowie beda towarzyszyly powierzchnie zagospodarowane zielenia.
Srodowisko przedmiotowego obszaru czesciowo ulegto juz przeksztalceniom, a nowe inwestycje
nie powinny nies¢ negatywnych konsekwencji dla warunkéw siedliskowych. Ustalenia planu
gwarantuja rozwdj obszaru w nawiazaniu do zagospodarowania w sasiedztwie, roéwniez
pod wzgledem fizjonomii, dlatego tez sp6jnos¢ funkcjonalno-przestrzenna przetozy sie na pozytywne
walory krajobrazowe.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwiazania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy rolniczo-osadniczej, wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo. W zwiazku
z tym ustalenia projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 203/17 i 203/18 w obrebie
Jezewo w gminie Jezewo, zawiera szereg dziatan:
1) fagodzacych:
» zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
* projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;
2) kompensujacych:
* odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
* wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikow energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto;
* odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od jezdni.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawiazaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, Ze projektowany dokument wprowadza wiasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktoére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na Srodowisko,
i ktére maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.
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17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 247). Prognoza ocenia rozwiazania zawarte w projekcie planu pod katem potrzeby
ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju wsi. Do oceny rozwiazai zastosowano metode
analogii - stosowana w ocenach oddzialywania na Srodowisko przy braku parametréw do obliczer.

W projektowanym dokumencie przewidziano mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy o funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Rozwiazano kwestie obstugi komunikacyjnej
poprzez wyznaczenie drogi dojazdowej. Dziatki objete planem sasiaduja z terenami o podobnym
charakterze uzytkowania i beda zamykac osiedle mieszkaniowe od potudnia, graniczac z terenami
rolnymi.

Prognozuje sie wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego. jednak nie tak znaczny, aby mogto
dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. W zakresie gospodarki wodno-sciekowej
projekt planu uwzglednia docelowo obowiazek odprowadzania $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Wzrosnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje wiegksze
kumulowanie ciepta. Pojawienie sie nowej zabudowy nie spowoduje znacznego wzrostu
zanieczyszczenh powietrza w zwiazku ze stosowaniem niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Realizacja ustalefi planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala obowiazujace linie zabudowy
i minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
harmonijny rozwo6j terenu. W zwiazku z tym zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu moga
przyczynic sie do poprawy wartoici estetycznej obszaru, réwniez dzieki dbatosci o jakoé¢ w zakresie
architektury i estetyki.

Plan obejmuje tereny niezabudowane, otwarte, a jego ustalenia maja prowadzi¢ do powstania
nowych obiektéw oraz funkcjonowania obszaru w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami
fadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest terenem potozonym na obrzezach wsi,
gdzie ksztaltuje sie osiedle mieszkaniowe jednorodzinne. Nowe inwestycje dzieki przyjetym
rozwiazaniom, nie powinny znaczaco wptynac¢ na warunki ekologiczne okolicy.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny chronione. Nie prognozuje sie transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko. Rozwiazania zawarte w projekcie planu pozwalajag na bardziej
efektywne wykorzystanie przestrzeni, s3 zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu
oraz sa prawidtowe z punktu widzenia potrzeb Srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na Srodowisko w wyniku
wykonania zapisbw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wplynie
na poprawe jakosci Srodowiska oraz waloréw krajobrazowych.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247). Jestem

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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