UCHWALA NR XL1/330/2022
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 203/17 i 203/18
w obrebie Jezewo w gminie JeZewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 203/17
1203/18 w obrgbie Jezewo w gminie Jezewo, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych uchwatg nr
XXVI1/205/2017 Rady Gminy Jezewo zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu wskali 1:500, jako zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowiazujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nast¢gpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) symbol identyfikujacy tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
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c) KDD — tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isystemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wodge; dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajaca granicg¢ czgsci wewngtrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapéw igzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, wtym przebudowe, rozbudoweg izmiang
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegotowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6Inych terenow wedhug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: granica obszaru objgtego planem miejscowym w catoéci polozona jest w strefie ochrony
archeologicznej ,,W” — obowigzujg przepisy odrebne.
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6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody - nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach - nie wystepuja;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow woOd powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udost¢pniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 2KDD - zgodnie
z rysunkiem planu oraz drogi publiczne zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;

4) wewnetrzna komunikacja terenu: droge wewnetrzng, miejsca parkingowe iplace manewrowe nalezy
wydzieli¢ w sposOb zapewniajacy bezpieczenstwo oraz potgczenie z droga publiczng z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej
uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych;
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8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw itechnologii gwarantujacych emisjg
nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze zrodet energii
odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
wedhug ustalen szczegdlowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okres$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 1MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug
rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

l)na poszczegdlnych dzialkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
1 garazowych wolno stojacych lub zespolonych ze sobg;

2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

3) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 3RM.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug
rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbgdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego z wylaczeniem budynkéw przeznaczonych do chowu
i hodowli zwierzat — z zachowaniem przepisow odrebnych, parametréw nie ustala sig;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum
jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji - droga publiczna klasy
dojazdowej — okreslona liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczona symbolem
2KDD.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0
m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Gminy Jezewo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/330/2022
Rady Gminy Jezewo
z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 203/17 i 203/18
w obrebie Jezewo w gminie Jezewo
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2021 r. do 10 listopada
2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Jezewie.

W dniu 29 pazdziernika 2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Jezewie odbyla si¢ publiczna dyskusja
nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 26 listopada 2021 r. mingl termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniccia iewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/330/2022
Rady Gminy Jezewo
z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 203/17 i 203/18
w obrebie Jezewo w gminie Jezewo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), zadania wiasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2351), ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (tj. Dz.U. z2021r. poz. 1129 ze zm.), ustawg zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1372 ze zm.), ustawa zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 627).

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XL1/330/2022
Rady Gminy Jezewo
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 203/17 i 203/18 w obrebie Jezewo w gminie Jezewo

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.) tj.: ,,Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg¢$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 203/17 1 203/18 w obrgbie Jezewo w gminie Jezewo.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo, uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r.

Granice obszaru objetego planem wskazano w uchwale nr XXV1/205/2017 Rady Gminy Jezewo z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 203/17 1 203/18 w obrebie Jezewo w gminie Jezewo.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposob realizacji wymogow wynikajacych
z poszczegllnych przepisow ustawy

art. 1 ust. 2 Wymagania tadu przestrzennego, Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu

pkt. 1 w tym urbanistyki i architektury przestrzennego i parametréw i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu

pkt. 2 i krajobrazowe przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, a takze
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony $rodowiska, Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i

pkt. 3 w tym gospodarowania wodami krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji,

i ochrony gruntéw rolnych i le$nych rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony dziedzictwa Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

pkt. 4 kulturowego i zabytkow oraz dobr zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

kultury wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania
pkt. 5 oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a takze potrzeby 0sob
niepelosprawnych

odrebnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
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w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono
Prognoze oddzialywania na srodowisko.

art. 1 ust. 2
pkt. 6

Walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoSci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zasad
modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, wysokosci stawek procentowych shuzacych naliczeniu optaty

z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze skutkow finansowych, gdzie
opisano poszczegdlne wydatki i dochody gminy.

art. 1 ust. 2
pkt. 7

Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja

si¢ grunty nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0sob trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 91 11, w
okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

art. 1
ust. 2 pkt. 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia
wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt. 9

Potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

art. 1 ust. 2
pkt. 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt. 11

art. 1 ust. 2
pkt. 12

Udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono
uchwata nr XXV1/205/2017 z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 203/17 1 203/18 w obre¢bie Jezewo w gminie Jezewo.

Wojt zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia o podjgciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Poinformowatl o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu w terminie do dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty i
uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat
termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Urzedu Gminy Jezewo, tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Jezewie i sotectwa Jezewo oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegétowe na temat: wylozenia
projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag
za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 19
pazdziernika 2021 r. do 10 listopada 2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w
Jezewie ul. Swiecka 12, 86-131 Jezewo w godzinach pracy urzedu tj.
poniedziatek, sroda, czwartek, pigtek: 7:00-15:00; wtorek: 8:00-16:00, w
pok. nr 7.

W dniu 29 pazdziernika 2021 r. w Urzgdzie Gminy w Jezewie

ul. Swiecka 12, 86-131 Jezewo, w sali konferencyjnej Urzedu Gminy

w Jezewie o godz. 10:00 odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w
ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami, w trakcie ktdrej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 26 listopada 2021 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie
wplyneta zadna uwaga.

art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia odpowiednie;j Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie zaopatrzenia w
pkt. 13 ilo$ci i jako$ci wody, do celow wodg: z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
zaopatrzenia ludnosci w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, | Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w tym zglaszane w postaci wnioskéw | obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Jezewo. Sa to tereny prywatne,
i uwag, zmierzajace do ochrony rolne, bez zabudowy. Zadaniem nowej koncepcji zagospodarowania obszaru
istniejgcego stanu zagospodarowania | jest umozliwienie wybudowania obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych
terenu, jak i zmian w zakresie oraz zespotu zabudowy zagrodowej, a takze nowej drogi dojazdowej,
jego zagospodarowania, z poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju. Opracowanie
a takze analizy ekonomiczne, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
srodowiskowe 1 spoteczne uzasadnienie, poniewaz przewidziano mozliwos¢ powstania nowych

zabudowan o podobnej funkcji do obiektow istniejacych i powstajacych w
otoczeniu. Tereny posiadaja obstuge komunikacyjna, po realizacji zatozen
planu powstanie zesp6t zabudowy o funkcjach zgodnych z zatozeniami
rozwoju wsi oraz wlascicieli ziemi. Przewidziano réwniez zapewnienie
potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury techniczne;j.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkow
Finansowych”.

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 203/17 1 203/18 w obrgbie Jezewo w gminie
Jezewo”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaly o przystapieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt
wykonat ,,Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”.

art. 1 ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:
efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ekonomicznych przestrzeni, b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
w przypadku sytuowania nowej d) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;.
zabudowy Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagania tadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez: niezmienng transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego; zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow istniejacymi i projektowanymi
drogami publicznymi; planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy

na terenach potozonych w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy wptynie
na uporzadkowany, harmonijny rozwdj wsi.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jezewo” — uchwalonej uchwatg nr XXI1X/231/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia
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18 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletniego programu ich sporzadzania.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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