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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czesScig procedury strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XXX/242/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaczesci obrebow
ewidencyjnych Lipno i Krgplewice, gmina Jezewo. Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko
opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2373 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty Zzrodtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy o0o0sS. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadajg sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz problemoéw ochrony srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszarow
i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegodlnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czesc¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak iintegralnosé oraz spéjnosé obszaréw Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegélnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatarn moggcych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spojnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla $rodowiska.

e (Czesc podsumowujaca, zawierajaca wnioski z wczesdniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrddet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
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skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogélny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegolnie wodniesieniu do szczegdtow technicznych, ktére mogg mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Analizowany obszar obejmuje tereny potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy w obrebach
Lipno oraz Kraplewice. Uzytkowanie terenu jest typowo wiejskie - w strukturze uzytkowania
dominuja tereny otwarte w postaci gruntéw ornych, ktérym towarzysza zadrzewienia przydrozne.
Nazachodzie obszar przylega do drogi gminnejnr 0306 11C, przy ktorej zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa oraz zagrodowa.

W uchwale nr XXX/242/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu. Przedmiotowego obszaru nie objeto do tej pory innym planem
miejscowym.

Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie obszaru objetego
projektem planu (zétta linia; Zrédto: mapy.mojregion.info)
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Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajagce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
e R -terenyrolnicze,
e KDD - tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j.
Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w projekcie
planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywadé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, zwytgczeniem inwestycji celu
publicznego. Ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego. Dla terenu 5SMN/U wprowadzono nakaz
ksztattowania pasa zieleni izolacyjnej, w postaci zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew
i krzewdw zimozielonych od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej w przypadku, gdy na dziatce
bedzie lokalizowana funkcja ustugowa. Pas zieleni o szerokosci terenu minimum 2,0 m ma petnié
funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu. Kwestie
dopuszczalnych pozioméw natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu dla poszczegdlnych terendéw wedtug ich przeznaczenia nalezy rozpatrywacé
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych
Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo (rysunek w pomniejszeniu)
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W projekcie planu ustalono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
O harmonijny wyglad obszaru zadbano dzieki okresleniu zasad ksztattowania zabudowy
iwskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym okreslono procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejacych budynkéw, z zachowaniem ustalen
projektu uchwaty. Wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
ustalono dodatkowo, zefunkcje mieszkaniowe i ustugowe mogg wystepowaé wspdlnie,
przy czym funkcja ustugowa wytacznie jako towarzyszaca. Jednoczes$nie dopuszczono lokalizacje
funkcji ustugowej w wyodrebnionym budynku. Wprowadzono zakaz lokalizacji ustug niepozadanych
spotecznie, rozumianych jako instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
orazpunkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty S$lusarskie, samochodowe, blacharnie,
lakiernie, stolarnie itp.

Zadbano o spdjny wyglad nowej zabudowy poprzez m.in.: szczegdétowe ustalenia zwigzane
zrodzajem dachéw czy iloscig kondygnacji. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(1 MN, 2MN, 3MN i 4MN), a takze terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug (5MN/U) przewidziano mozliwos¢ lokalizowania zabudowy o wysokosci do 10m
(dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe) oraz dopuszczono podpiwniczenie
budynkoéw. Przewidziano dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 45°. Dla terenéw 1 MN, 2MN, 3MN i 4MN dopuszczono lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych wolno stojacych lub zespolonych ze soba, natomiast dla terenu 5MN/U zabudowy
gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej o wysokosci do 5m (jedna kondygnacja
nadziemna). Przewidziano dachy jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°
do 45°.

Okreslono takze wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi on minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast
dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - 40%. Naterenie
rolnym (6R) dopuszczono wytacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

W projekcie planu zawarto zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono mozliwosé
budowy, przebudowy, rozbudowy i likwidacji obiektédw i urzadzen infrastruktury technicznej.
Okreslono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplna,
a takze uregulowano kwestie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych oraz gromadzenia odpadéw.
Ponadto zadbano o rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej poprzez drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD
oraz drogi publiczne zlokalizowane poza granicg obszaru.

Przedmiotowe tereny nie zostaty do tej pory objete ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W granicach objetych projektem planu wystepuja gtéwnie gleby
$rednio/mato korzystne pod wzgledem rozwoju rolnictwa (RIVa-V), wobec czego nie ma zadnych
przeciwskazan aby zagospodarowaé obszar w inny sposéb niz rolniczy, poprzez wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw otwartych,
rolnych ztowarzyszaca zabudowg, potozonych w sasiedztwie pdl uprawnych orazterendéw
zadrzewionych. Projekt planu ma charakter rozwojowy, poniewaz dopuszcza mozliwos¢ powstania
nowej zabudowy oraz terendéw komunikacyjnych w obrebie terenéw wiejskich o dominujgcym
uzytkowaniu rolniczym. Biorgc pod uwage korzystne pod wzgledem morfometrycznym



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla czesci obrebéw ewidencyjnych Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo - Geofabryka 9

iinzynierskim warunki, wprowadzenie nowych funkcji i zabudowy jest odpowiednie z punktu
widzenia zréwnowazonego rozwoju.

Przedmiotowe tereny potozone s3 na wysoczyZnie morenowej, ktéra jest czesciowo przykryta
piaskami sandrowymi. W zwigzku z tym na przedmiotowych terenach dominujg grunty
o niekorzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa (klasa V), ale lokalnie wystepujg grunty orne
dobreisrednie (klasa lllb-1Va). Ze wzgledu na rolnicze uzytkowanie terenu nalezy zwrocié¢ szczegolng
uwage na srodowisko wodno-gruntowe i nie dopusci¢ do pogorszenia jego stanu w zwigzku
z uzywaniem szkodliwych $rodkéw ochrony roslin czy innych, pochodzenia rolniczego. Konieczne
jest kontynuowanie gospodarki rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.
Na przedmiotowym terenie w warstwie przypowierzchniowej wystepuja piaski wodnolodowcowe,
atakze gliny zwatowe. Ze wzgledu na przepuszczalne wtasciwosci piaskéw sandrowych mozliwe
jest zanieczyszczenie wod podziemnych. W zwigzku z tym nalezy zadbaé o racjonalne rozwigzania
w zakresie odprowadzania wod opadowych, a takze sciekéw komunalnych, tak by nie dopusci¢
do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego.

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w sasiedztwie drogi o nieznacznym natezeniu ruchu
nie jest on narazony na duzy hatas oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza. W zaleznosci od rodzaju
przysztego zagospodarowania, zabudowy, nalezy mie¢ na uwadze wprowadzenie rozwigzan
ograniczajagcych negatywny wptyw hatasu na mieszkancéw, np. zastosowanie rozwigzan
budowlanych, o odpowiednich parametrach akustycznych czy wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
ktéra petnitaby réwniez funkcje estetyczna.

Stan aerosanitarny przedmiotowych terendw mozna uznac za korzystny. Na analizowanym obszarze
wystepuje zabudowa mieszkaniowa, jednak w rozproszeniu, a warunki do przewietrzania
sg korzystne w zwigzku z czym jakos¢ powietrza nawet w okresie grzewczym jest wzglednie
korzystna. Dodatkowo w bliskim otoczeniu obszaru wystepujg tereny lesne, ktére wptywajg
pozytywnie na procesy regeneracyjne powietrza.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo zostato
przyjete uchwatag nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. W ww. Studium
przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach strefy gtéwnej B i jej strefy funkcjonalnej B1B -
rolniczo-osadniczej.

Ustalenia Studium dla danej strefy przewidujg m.in.: adaptacje istniejacych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; rozwdj terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy; dla nowych terenow
koniecznos¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslg
podziat tych terenéw na poszczegdlne funkcje, ustalg odpowiednie standardy i wskazniki zabudowy
oraz zapewnig prawidtowg obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng; wysokos¢ budynkéw
w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej o wysokosci nie przekraczajacej 3 kondygnacji
nadziemnych w centrum wsi Laskowice; w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” koniecznos¢
uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; mozliwos$¢ przeksztatcenia
terenéw kolejowych, nie wykorzystywanych zgodnie z dotychczasowa funkcjg, ktére zostaty
wytaczone z tzw. ,terenéw zamknietych”, na cele produkcyjne i ustugowe; w granicach terenéw
inwestycji nalezy przewidzie¢ min. 40% powierzchni biologicznie czynnej ktérg nalezy
zagospodarowac zielenig ozdobna.
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Rysunek 3. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo (obszar objety projektem planu zaznaczono kolorem czarnym)

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
potudniowo-wschodnia cze$¢ obrebu Kraplewice i pétnocno-zachodnia czes$¢ obrebu Lipno.
Pod wzgledem administracyjnym jest to potudniowo-zachodnia czes¢ wiejskiej gminy Jezewo,
centralna czes¢ powiatu Swieckiego i pétnocna czes¢ wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Wedtug zaktualizowanej regionalizacji fizycznogeograficznej (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019)
obszar objety projektem planu znajduje sie w pétnocno-wschodniej czesci mezoregionu Wysoczyzna
Swiecka (314.73), nalezacego do makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7).

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 11,8 ha. S3 to tereny o charakterze typowo
wiejskim. Analizowany obszar obejmuje tereny rolne klasy Illb, IVa i V. W strukturze uzytkowania
dominuja grunty orne, a krajobraz jest urozmaicony przez zadrzewienia przydrozne. W pétnocno-
zachodnim oraz potudniowo-zachodnim fragmencie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa.
W granicach przedmiotowych terenéw wystepujg réwniez elementy infrastruktury technicznej,
jak np. stupy oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne, a przy potudniowo-wschodniej granicy
obszaru przepompownia $ciekéw. Zachodnia granica obszaru przylega do drogi gminnej nr 030611C,
z kolei pétnocna wiedzie przez otwarte tereny rolne. Analizowany obszar od wschodu i potudnia
jest ograniczony drogami dojazdowymi do zabudowan zlokalizowanych w sasiedztwie
przedmiotowych terenéw.
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Rysunek 4. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar projektu planu (czarna linia przerywana) i tereny przylegte
na tle uktadu komunikacyjnego
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Rysunek 5. Obszar projektu planu (kolor czerwony) na tle mapy uzytkowania terenu
(zrédto: mapy.mojregion.info)
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Rysunek 6. Obszar projektu planu (26tty obrys) na tle klasyfikacji gleboznawczej
(zrédto: mapy.mojregion.info)

W otoczeniu analizowanego obszaru wystepuja gtéwnie uzytki rolne zaliczane do gruntéw ornych
srednich i dobrych, a takze tereny zadrzewione i leSne w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe. Za wschodnig granica zlokalizowane jest osiedle domkéw
jednorodzinnych. Wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 239, oddalonej o 110 m na pétnocny wschéd
od granic obszaru, rozmieszczona jest zabudowa - gtéwnie mieszkaniowa, ale tez zagrodowa.
Okoto 180 m na wschéd od analizowanych dziatek zlokalizowana jest stacja paliw. Dla krajobrazu
charakterystyczne jest wystepowanie niewielkich ciekéw i oczek wytopiskowych wpisanych
w pejzaz wiejski.

Analizowany obszar potozony jest w czesci gminy, gdzie wysoczyzna stopniowo przechodzi w doline
Wdy. W zwigzku z tym w bliskim sasiedztwie analizowanego obszaru wystepuja tereny o wysokich
walorach ekologicznych i krajobrazowych - krajobraz sandrowy, a takze cenne ekosystemy
nadrzeczne oraz lesne wchodzace w sktad Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz Obszaru 2000 Bory Tucholskie.

5.2. Klimati zjawiska atmosferyczne

Obszar  objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu rejonu  klimatycznego
Srodkowowielkopolskiego. Warunki pogodowe ksztattowane s3 tu przez masy powietrza
naptywajace znad Atlantyku a takze z gtebi Eurazji. W wyniku zetkniecia sie mas powietrza
o odmiennych cechach, tj. oceanicznych z kontynentalnym klimat obszaru objetego projektem planu
mozna okresli¢ jako przejsciowy.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje przede wszystkim topoklimat terenéw otwartych,
rolnych. Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych
oraz wilgotnosciowych, a takze dobre przewietrzanie - s to tereny o predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Korzystnie na warunki aerosanitarne wptywaja zadrzewienia w sasiedztwie obszaru,
dzieki ktérym utrzymywana jest wieksza wilgotnosé powietrza i ograniczane predkosci wiatréw.
W zwigzku z powyzszym, topoklimat analizowanego obszaru mozna uzna¢ za korzystny.
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5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowe;j falistej, ktéra przechodzi w sandr Wdy, w granicach Wysoczyzny Swieckiej.

Wysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahaja sie srednio miedzy 91-96 m
n.p.m. Generalnie teren nie przedstawia wiekszego urozmaicenia pod wzgledem form rzezby.
Przy potnocno-zachodniej granicy obszaru teren osigga okoto 96 m n.p.m. i ulega delikatnemu
obnizeniu w kierunku potudniowym/potudniowo-zachodnim - do 91-92 m n.p.m. Znaczna czesc
analizowanych dziatek ma wysokosci ksztattujgce sie w zakresie 92-94 m n.p.m. W zwigzku
z powyzszym maksymalne deniwelacje wynoszg 5 m, a $redni spadek dla przedmiotowych terenéw
nie przekracza 1,5%.

Generalnie tereny prezentujg korzystne warunki morfometryczne pod wzgledem mozliwosci
lokalizowania nowych inwestycji. Uksztattowanie terenu nie nosi sladéw znacznych przeksztatcen,
pozapracami zwigzanymi z prowadzeniem infrastruktury czy zabiegami agrotechnicznymi.
Nachylenie terenu nie osigga wartosci, ktére predysponowatyby obszar do wystepowania ruchéw
masowych. Nalezy wspomnie¢, iz ze wzgledu na rodzaj uzytkowania, tj. grunty orne, s3 to tereny
narazone na wystepowanie erozji sptywowej, uprawowe;j.

5.4. Budowa geologiczna

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez czwartorzedowe
piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Na wiekszosci analizowanego obszaru
wystepuje pokrywa piaskéw i zwiréw sandrowych poziomu |, ktére zalegajg na wysoczyznie
morenowej falistej. Gtebiej w profilu wysoczyzny morenowej wystepuja naprzemiennie warstwy glin
zwatowychipiaskoéw starszych zlodowacen. Osady te zalegajg na miocenskich piaskach kwarcowych,
mutkach oraz warstwach wegla brunatnego fazy adamowskiej. Nie stwierdzono wystepowania
gruntow organicznych.

Generalnie utwory powierzchniowe cechujg sie korzystnymi parametrami geologiczno-
inzynierskimi pod przyszta zabudowe i nie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego
dla budynkéw. Witasciwosci utworéw powierzchniowych nie predysponujg terenu do powstania
proceséw denudacyjnych i erozyjnych. W granicach obszaru opracowania planu i jego najblizszym
otoczeniu nie stwierdzono wystepowania z16z kopalin, a takze obszaréw i terendéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 37 (PLGW200037).

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu woéd podziemnych naobszarze opracowania
jest zréznicowana. W poétnocno-wschodnim fragmencie przedmiotowych terenéw gtebokosé
zalegania wéd podziemnych wynosi powyzej 5 m p.p.t. Na wiekszosci obszaru wody podziemne
wystepujag na gtebokosci okoto 2-5 m p.p.t. W potudniowo-zachodniej czesci analizowanych dziatek
poziom wod gruntowych wystepuje na mniejszej gtebokosci - 1-2 m p.p.t. Sptyw podziemny kieruje
sie generalnie na potudniowy zachéd/zachéd, w kierunku Wdy, stanowiacej baze drenazu.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réowniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wdd podziemnych. Uktad odpornosci jest tutaj zréznicowany - na terenach, gdzie w warstwie
przypowierzchniowej wystepuja piaski sandrowe wody podziemne nie posiadajg odpowiedniego
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami. Na pozostatym obszarze utwory powierzchniowe tj. gliny
zwatowe zapewniajg izolacje i ograniczajg przedostawanie szkodliwych substancji do podtoza.
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5.6. Wody powierzchniowe

Przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach dwadch jednolitych czesci wéd powierzchniowych
rzecznych. Wiekszos¢ analizowanego obszaru znajduje sie w obrebie JCWP Wda od dopt.
zDrzycimia do ujscia (PLRW20001929499) o statusie silnie zmienionej czesci wdd, z kolei
potudniowy fragment w granicach Doptyw z jez. Stelchno (PLRW200017294929) o statusie
naturalnej czesci wéd. Zaréwno Wda jak i Doptyw z jez. Stelchno znajduja sie poza granicami
opracowania. W granicach dziatek nie wystepuja powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Wedtug danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na analizowanych terenach nie wystepuja
tereny zagrozone powodzia.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora analizowanego obszaru nie wykazuje wiekszego zréznicowania. W granicach przedmiotowego
terenu dominuja uzytki rolne, a strukture przyrodnicza uzupetniajg zadrzewienia przydrozne.

Grunty orne zajete sg przez uprawy, ktérym towarzyszg pospolite gatunki segetalne, takie jak chaber
btawatek Centaurea cyanus czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Przedmiotowe tereny pozostajg
w zasiegu oddziatywania czynnikéw antropogenicznych, w tym drég i zabudowy. W zwigzku
z tym na nieuzytkach czy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych spotykane sg gtéwnie gatunki ruderalne,
np. chaber tgkowy Centaurea jacea, krwawnik pospolity Achillea millefolium, mniszek lekarski
Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, ostrozen polny Cirsium arvense, mlecz polny
Sonchus arvensis, mak polny Papaver rhoeas, rdest ptasi Polygonum aviculare, komosa biata
Chenopodium album, tasznik pospolity Capsella bursa-pastoris, szartat szorstki Amaranthus retroflexus,
pokrzywa zegawka Urtica urens, powdj polny Convolvulus arvensis. Sg to gatunki odporne na zmiane
warunkow siedliskowych, szybko sie rozprzestrzeniajgce. Warstwa roslinnosci jest niemal
jednorodna na catym obszarze. Urozmaicenie stanowi roslinnos¢ wysoka wystepujaca wzdtuz drogi
gminnej, a takze towarzyszaca zabudowaniom roslinno$¢ ozdobna, drzewa i krzewy owocowe.

Obszar objety opracowaniem nie przedstawia korzystnych warunkéw pod wzgledem statego
bytowania fauny. Warunki siedliskowe mogg by¢ sprzyjajace dla ptakéw czy gryzoni,
jednak nie ma tu terendéw, ktére mogtaby zasiedlac na state wieksza zwierzyna. Na terenach rolnych
mozna spodziewac sie mniejszych zwierzat, takich jak niewielkie gryzonie prowadzace gtéwnie tryb
nocny np. mysz polna Apodemus agrarius, mysz badylarka Micromys minutus czy drobne ssaki,
np. zajace Lepus europaeus, kroliki Oryctolagus cuniculus. Zwazywszy na wystepowanie w bliskim
sasiedztwie analizowanego obszaru cennych siedlisk lesnych oraz bliskie sgsiedztwo Wdy mozliwe
jest bytowanie wiekszej zwierzyny ptowej, czy innej pospolitej, leSnej - dzik Sus scrofa, lis Vulpes
vulpes oraz ornitofauny wykorzystujacej te tereny jako zerowiska i lokalne korytarze migracji.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytkéw, a takze strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych przed
antropopresjq

Najcenniejsze walory przyrodnicze i krajobrazowe na terenie gminy Jezewo zwigzane
sg przede wszystkim z ekosystemem lesnym Boréw Tucholskich oraz cennymi siedliskami wodnymi.
W granicach gminy znajduje sie duza ilos¢ obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie prawnej
W rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098), jednak tereny
objete projektem planu wystepujg poza ich zasiegiem. Analizowany obszar potozony
jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.
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Najblizej granic przedmiotowych terenéw znajduja sie:
e Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 — okoto 1,6 km na N;
e Wdecki Park Krajobrazowy —okoto 2,5 km na NW oraz jego otulina okoto 2,3 km na NW;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno — okoto 2,6 km na NE;
o Swiecki Obszar Chronionego Krajobrazu — okoto 820 m na SW;
e uzytek ekologiczny (bagno) — okoto 2,0 km na NW;
e pomniki przyrody — okoto 115 m na NE.

>

Swiecki Obszar
Chronionego
Krajobrazu

Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (czarny obrys, wskazany strzatkg) na tle form ochrony przyrody
(kolor jasno zielony oznacza pomniki przyrody, kolor ciemnozielony uzytki ekologiczne
zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Na analizowanym obszarze dominujg tereny otwarte, rolne z towarzyszaca zabudowa. Ocena
waloréw krajobrazowych danego obszaru, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko
rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zrownowazonego zagospodarowania terenéw.

Obszar prezentuje walory widokowe typowe dla pejzazy wiejskich. Teren wykazuje delikatne
nachylenie w kierunku potudniowym/potudniowo-zachodnim, a urozmaicenie planu strukturalnego
stanowi jedynie zielen przydrozna oraz przydomowa. Nie wystepujg tam elementy, ktére mogtyby
obniza¢ wartosc estetyczng obszaru, poza stupami i napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi.
Nie s3 to jednak obiekty, ktére oddziatywatyby w znaczny sposéb negatywnie na odbiér krajobrazu,
biorgc pod uwage cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe terenéw witaczonych do Obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie oraz Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktére znajduja
siew bliskim sasiedztwie analizowanego obszaru (tereny o urozmaiconej rzezbie, lasy, wody
powierzchniowe).
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Analizowane dziatki same w sobie przedstawiajg przecietne walory krajobrazowe, cho¢ stanowig
czesc terendw wiejskich o korzystnych walorach widokowych.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar opracowania lezy w czesSci gminy Jezewo o funkcji rolniczo-osadniczej. W krajobrazie
wystepuja grunty orne, zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz towarzyszace zadrzewienia.
Na przedmiotowych terenach uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione, jednak zmiany
te nie wptynety w znaczacy sposéb na pogorszenie panujacych tam warunkéw srodowiskowych.
Obecnie przeksztatceniom podlega jedynie przypowierzchniowa warstwa gleby, cowynika
zrolniczego wykorzystywania gruntow oraz realizacji inwestycji budowlanych. Gleby w obrebie
analizowanego obszaru nie przedstawiajg szczegdlnie korzystnych warunkéw pod wzgledem
rozwoju rolnictwa. Biorgc pod uwage srednie warunki dla rozwoju rolnictwa oraz korzystne warunki
geotechniczne sprzyjajace lokalizowaniu zabudowy mozna uznaé, Ze wprowadzenie nowych
elementéw zagospodarowania terenu bytoby odpowiednie z punktu widzenia zréwnowazonego
rozwoju.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obecnie na obszarze objetym projektem planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, by na danym terenie nie wprowadzaé¢ nowej zabudowy, obiektow
budowlanych, infrastrukturalnych. Warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne sg korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powoduja koniecznosci
kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej
umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Majac na uwadze wymogi tadu przestrzennego
nalezy pamietac¢ o tym, aby potencjalna zabudowa odpowiadata warunkom technicznym zabudowy
wystepujacej w okolicy. Ponadto, w celu ograniczenia emisji niskiej, nalezy wprowadzi¢ nakaz
wyposazenia budynkéw w systemy cieplne wykorzystujace bezemisyjne lub niskoemisyjne nosniki
energii. Wazne jest takze wprowadzenie rozwigzan w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej
eliminujacych zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-wodnego. Majgc wzglad nazabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowana w poblizu analizowanego obszaru nalezy wprowadzi¢
ograniczenia dotyczace niedopuszczenia do lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie
znaczyco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,W TYM
SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentdow Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskazaé mozna
trzy rodzaje Zrédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtéwnie duze zaktady przemystowe emitujgce m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujgce gtéwnie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkéow azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich. W granicach obszaru objetego projektem planu nie ma zagrozenia
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dla jakosci powietrza wynikajgcego z emisji punktowej - nie wystepujg tam duze obiekty
przemystowe czy produkcyjne.

Na analizowanym obszarze emisja liniowa zanieczyszczen do powietrza jest znikoma. W granicach
objetych projektem planu znaczenie w zakresie zanieczyszczen transportowych ma droga gminna
nr030611C przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru. Jednak ze wzgledu na niskie
natezenie ruchu pojazdéw nie przyczynia sie w znaczny sposéb do emisji pytéw zawieszonych
czy spalin i gazow wydechowych. Podobnie jest w przypadku pozostatych drég gruntowych
oraz dojazdowych w sgsiedztwie analizowanego obszaru.

W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzi¢, ze istniejace budynki mieszkalne znajdujace
siew granicach analizowanych dziatek nie przyczyniaja sie do ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza. Zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowych terenach jest oddalona
od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, w zwigzku z czym nie dochodzi do kumulacji zanieczyszczen
w powietrzu na duza skale. Dla analizowanego obszaru znaczenie moze miec¢ zjawisko emisji
naptywowej z osiedla doméw jednorodzinnych zlokalizowanego na wschéd od granic obszaru.
Jednak uksztattowanie terenu jest korzystne pod wzgledem mozliwosci przewietrzania, a znaczny
udziat terenéw otwartych sprzyja stosunkowo dobrej jakosci powietrza.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.
Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
za rok 2020 analizowany obszar znajduje sie w strefie kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu
do ktorej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10
oraz poziomu dopuszczalnego pytu PM10. W zwigzku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska,
atymsamym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi.

W zwigzku z powyzszym opracowano program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej
uwzgledniajacy przekroczenie poziomu zanieczyszczen pytem PM10 oraz benzo(a)pirenem.
Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren:

e uchwata nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskie;j.

Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej dziatania
wyznaczajg podstawowy cel, jakim jest ,poprawa jakosci powietrza i dotrzymanie obowigzujacych
standarddéw, aby ograniczy¢ niekorzystny wptyw zanieczyszczen na mieszkancow”. Wykonanie
zadan planu zaplanowane jest do roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujace
dziatania naprawcze: redukcje emisji zanieczyszczen ze Zrédet matej mocy dol MW
poprzez m.in. likwidacje nisko sprawnych urzadzen zasilanych paliwem statym izastgpienie
ich kottami gazowymi, olejowymi itd., termomodernizacje budynkéw; stosowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajacych ograniczenie
emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast,
wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu
zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowane;.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach objetych
projektem planu okres$lonych typow gleb. Na analizowanym obszarze wystepuja gleby o genezie
polodowcowej. W obrebie wysoczyzny morenowej na glinach zwatowych wyksztatcity sie gleby
ptowe oraz towarzyszace im gleby ptowe zerodowane, a takze gleby deluwialne na zboczach.
Z kolei na mniej zyznych utworach sandrowych wyksztatcity sie gleby rdzawe.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze byc¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
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jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru gleby nie ulegly znacznym
przeksztatceniom, poza zabiegami agrotechnicznymi oraz pracami ziemnymi zwigzanymi
z prowadzeniem infrastruktury technicznej czy lokalizowaniem zabudowy. W zwigzku
z wystepowaniem powierzchni niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci przeksztatcenia
powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie ciggéw
komunikacyjnych.

Generalnie, na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace do degradacji gleb. Obszar
nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej rzezby terenu. Nie zachodza
tam obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzi¢ do degradacji powierzchni ziemi.
Nalezy jednak zwréci¢é uwage na mozliwos$¢ wystgpienia proceséw erozyjnych w przypadku
pozbawienia przypowierzchniowej warstwy gleby ochronnej szaty roslinnej.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Wody podziemne w granicach objetych projektem planu s podatne na degradacje, lecz w réznym
stopniu. Jest to uwarunkowane litologig osadéw powierzchniowych i pozioméw wodonosnych.
Na wiekszosci analizowanego obszaru budowa geologiczna zapewnia ochrone zasobéw wodnych
pierwszego poziomu przed infiltracja zanieczyszczen. Wody podziemne s3 izolowane
przed negatywnym wptywem czynnikdéw z powierzchni terenu, dzieki warstwie glin zwatowych.
Jest to szczegdlnie istotne ze wzgledu na uzytkowanie rolnicze, a co za tym idzie stosowanie silnych
i szkodliwych dla $rodowiska wodno-gruntowego srodkéw ochrony roslin. Jednak w miejscu
wystepowania osadéw piaszczystych budujgcych sandr wody podziemne nie s3 dostatecznie
chronione przed migracja zanieczyszczen w gtab gleby. W granicach obszaru opracowania
nie zidentyfikowano ognisk zanieczyszczenn $rodowiska wodno-gruntowego, poza opadem pytu
wzdtuz drég i dziatalnosci rolnicze;j.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogélny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 37 oceniono na dobry. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiaggniecia celéw
Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP, ktérych zlewnie zawierajg
sie w granicach analizowanego obszaru okreslono jako zty, stwierdzajac jednoczesnie zagrozenie
osiaggniecia celow Ramowej Dyrektywy Wodnej (dane RZGW Gdansk).

7.4. Hatas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogodlne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika,
ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych
znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast.

Obszar objety projektem planu sgsiaduje od zachodu z drogg gminng nr 030611C. Nie jest to jednak
trasa, ktorej funkcjonowanie mogtoby przyczyni¢ sie do przekroczenia dopuszczalnych wartosci
hatasu. Podobnie jest w przypadku pozostatych drég, ktére ze wzgledu na niskie natezenie ruchu
pojazdow nie oddziatujg w znaczacy sposob na klimat akustyczny. Wobec tego, mozna stwierdzic,
ze klimat akustyczny analizowanego obszar jest korzystny.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pol elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sg przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pol elektromagnetycznych w érodowisku okreéla rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska
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zdnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie gminy wykonano 19.09.2018 r.
w punkcie przy ul. Kwiatowej 3 w Jezewie - ponad 4 km na pétnocny wschéd od przedmiotowych
terendéw. Srednie natezenie pola elektromagnetycznego wyniosto <0,2 V/m, przy poziomie
dopuszczalnym wynoszagcym 7 V/m. Mozna zatem z duzym prawdopodobienstwem zatozyc,
ze nie notuje sie przekroczeh norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego réwniez
na przedmiotowym terenie.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace powodowac ponadnormatywng emisje
pola elektromagnetycznego. Okoto 10 m od zachodniej granicy przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia. W zwigzki z przedstawionymi wynikami badan pomiarowych natezenia PEM
nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci
dopuszczalnych. Zgodnie z przepisami dla linii elektroenergetycznych wyznaczane s3 strefy
ucigzliwosci, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zakresie uzytkowania terenu. W zwigzku
Z powyzszym, istniejace linie nie powinny wywierac silnego wptywu na otoczenie.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania, w niedalekiej
przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element Srodowiska Prognozowany trend Przewidywane zmiany w wyniku braku
uchwalenia planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu
hatas utrzymanie stanu brak wptywu
bioréznorodnos¢ powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie bioréznorodnosci | przyspieszenie procesow eutrofizacji
na rzecz gatunkdw o niskich wymaganiach i degradacji obszarow niezadbanych
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu. Zadaniem planowanego zagospodarowania jest poprawa warunkéw
funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych
oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan
na srodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg mozliwosci powstania nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej oraz towarzyszacej im infrastruktury technicznej,
a takze nowych terenéw komunikacyjnych.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania obiektéw o funkcji
mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug. Bedg to budynki,
ktérych funkcjonowanie moze przyczyni¢ sie do wzrostu emisji zsysteméw grzewczych.
Wprowadzony zostanie jednak sposéb ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw itechnologii gwarantujacych emisje
nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze Zrédet
energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Plan gwarantuje tym samym
utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéow i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych nowe tereny zabudowane. Nie przewiduje sie jednak tak znacznego
wzrostu udziatu pojazdéw w potoku ruchu, aby mogto dojs¢ do znaczacego wzrostu emisji
komunikacyjnej w tym rejonie. Dodatkowo w otoczeniu obszaru wystepujg tereny otwarte,
acozatym idzie dobre warunki przewietrzania, co wptywa pozytywnie na warunki aerosanitarne
obszaru. Dotknieta zjawiskiem emisji liniowej moze by¢ droga wojewddzka zlokalizowana
poza granicami obszaru, a takze tereny w jej poblizu. W zwigzku z tym moze wzrosngc¢ emisja liniowa,
jednak nie prognozuje sie, aby przyczynita sie do przekroczenia standardéw jakosSci powietrza.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Uzytkowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zaliczy¢ mozna do dziatalnosci,
dla ktérejznaczenie ma klimat - w przypadku uzytkéw rolnych, znaczenie ma przede wszystkim ilo$¢
opaddéw. Prawidtowy rozwdj upraw, jest uzalezniony od ilosci dostarczanej wody, bez ktérej spada
wilgotno$¢ gleby, co moze mie¢ miejsce w wyniku dalszego osuszania klimatu. Warunki
atmosferyczne i klimat moga by¢ rozpatrywane rowniez w konteks$cie wptywu na jakos$¢ zycia
ludnosci przebywajacej na analizowanym terenie. W zwigzku z dopuszczong funkcjg ustugowsa,
jestto pobyt czasowy, w przypadku mieszkaniowe] - staty, jednak lokalne warunki klimatyczne,
arowniez ich potencjalne zmiany nie powinny miec¢ znaczgcego wptywu na jakos$¢ zycia ludzi.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw budowlanych nie spowoduje znacznej emisji pytow
igazéow cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
dlatego tez realizacja zapisow projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu na nasilenie
zmian klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowacé sie niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
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Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak,
ze powstanie koniecznosc ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadow bedg sie odbywac
zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktére stanowig prawo lokalne.

Projekt planu wprowadza wymoég gromadzenia odpadéw statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu
dlaich wywozu. W zwigzku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem
wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 2233 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 2233 ze zm.) tereny gminy Jezewo zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwigzku z tym podjeto uchwate w sprawie aglomeracji
Jezewo, wramach ktérej tereny gminy podtaczane sg do systemu zbiorczego odprowadzania
$ciekow z oczyszczalnig $ciekow w Jezewie (Uchwata nr XXVI11/221/2020 Rady Gminy Jezewo
zdnia 19 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Jezewo).

W zwiagzku z powstaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci sSciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
dopuszczono tymczasowo gromadzenie Sciekéw w szczelnych bezodptywowych zbiornikach
na nieczystosci ptynne, zzachowaniem przepiséw odrebnych. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci beda
odprowadzane kanalizacjg nie bedg stanowic¢ zagrozenia dla $Srodowiska gruntowo-wodnego. W tym
zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtownie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze zrodet
komunikacyjnych - ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest przez pojazdy poruszajace
siedroga gminng nr 030611C, ktéra ze wzgledu na niskie natezenie ruchu nie wptywa znaczaco
nawzrost poziomu hatasu. Podobnie jest w przypadku pozostatych drég w otoczeniu obszaru,
ktére stanowia drogi dojazdowe do istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej. Nie przewiduje sie, aby wzdtuz tych tras mogto dochodzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu.

W zwiagzku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodoéw, zwtaszcza dostawczych dojezdzajacych do obiektow o funkcji ustugowej.
Nie przewiduje sie jednak, aby byt to wzrost na tyle duzy, aby powodowa¢ przekroczenia wartosci
progowych i negatywne oddziatywanie na zabudowe w otoczeniu analizowanego obszaru.
Tym bardziej, ze w projekcie planu dopuszczono ustugi, ktére nie mogg powodowac ucigzliwosci
dlafunkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego
srodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wodd itp.
Ponadto w projektowanym dokumencie wprowadzono nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej
od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej w przypadku, gdy na dziatce bedzie lokalizowana
funkcja ustugowa. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzywac¢ majg dopuszczalne poziomy hatasu
ustalone w przepisach odrebnych. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie znaczgcego wzrostu
emisji hatasu wwyniku realizacji przedmiotowego planu, a przyjete rozwigzania pozwalaja
na odpowiednig ochrone akustyczng terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w okolicy.

Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
W ramach takiego przeznaczenia moga miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
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zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych. Dopuszczono réwniez budowe stacji
transformatorowych.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty mogace powodowac ponadnormatywng emisje
pola elektromagnetycznego. Okoto 10 m od zachodniej granicy przebiega linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia. Zgodnie z przepisami dla linii elektroenergetycznych wyznaczane s3 strefy
ucigzliwosci, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zakresie uzytkowania terenu. W zwigzku
Z powyzszym, istniejace linie nie powinny wywierac silnego wptywu na otoczenie.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze doj$¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwo$¢ transportu materiatébw niebezpiecznych i toksycznych s$rodkéw
przemystowych przez catg dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréow gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Na etapie realizacji nowej zabudowy, a takze prowadzenia infrastruktury technicznej mogg powstacé
chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang
wraz z zakohczeniem robdét budowlanych. Opisywany teren generalnie nie posiada walorow
w postaci uksztattowania terenu wymagajgcego zabiegdw ochronnych. Na przedmiotowym
obszarze nie przewiduje sie zatem powstania takich zmian, ktére wptyng niekorzystnie na rzezbe
terenu.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejgce zasoby S$rodowiska sktada sie przede wszystkim roslinnos¢ pdl uprawnych
wraz z gatunkami segetalnymi, a takze ozdobna roslinnos¢ przydomowa. Urozmaicenie stanowi
zielen wysoka rozmieszczona w sposob nieregularny wzdtuz zachodniej granicy obszaru.
Nie wystepujg tu jednak drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza obiekty
uznawane za pomniki przyrody. Obszar znajduje sie poza prawnym formami ochrony przyrody.
Generalnie tereny planu nie przedstawiajg znacznego zréznicowania biotycznego, a przez faune
sg wykorzystywane raczejjako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych.
Powstanie zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowe]j z dopuszczeniem ustug mozliwe bedzie
kosztem ograniczenia terenéw otwartych, rolnych. Zagwarantowano jednak zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej (40-60% powierzchni dziatki budowlanej). Dodatkowo wskazano
na potrzebe wprowadzenia zieleni izolacyjnej - pasa zieleni o szerokosci terenu minimum 2 m,
petnigcego funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu,
wystepujacego w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw zimozielonych.
W ten sposéb urozmaiceniu moze ulec bioréznorodnos¢ obszaru.

Nowe zagospodarowanie nie powinno ingerowac w warunki siedliskowe obszaru, ktére juz obecnie
noszg Slady przeksztatcen, nie zostanie tez wprowadzone na tereny z cenng roslinnoscig czy tereny
statego bytowania zwierzat, poniewaz takich na danym obszarze nie stwierdzono. Nie przewiduje
sie zatem negatywnego wptywu na zasoby Srodowiska w wyniku przyjecia projektu planu.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem do gruntu zostanag
odpowiednio podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na Srodowisko
wodno-gruntowe. Dodatkowo ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié¢ Zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego, co powinno
zabezpieczyc¢ stan wéd podziemnych przedmiotowego obszaru.
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Odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek odprowadzania $Sciekéw
do sieci sanitarne;j.

W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne,
w tym dla JCWP Wda od dopt. z Drzycimia do ujscia, JCWP Doptyw z jez. Stelchno, a takze JCWPd
nr 37.

Krajobraz

Obszar projektu planu jest obecnie terenem wiejskim o typowym krajobrazie rolniczo-osadniczym.
Dominuja tam grunty orne, ktérym towarzyszg zabudowania iroslinnos¢ przydomowa.
Najegoobrzezach wzdtuz drég rozwija sie pospolita roslinnos¢ antropogeniczna o niskich
wymaganiach siedliskowych. Jedyne urozmaicenie stanowi luZzno rozmieszczona zielen przydrozna.
Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania
nowych budynkéw, terenéw utwardzonych, kosztem terendw rolnych, a tym samym zmniejszeniem
powierzchni terendéw biologicznie czynnych. Pozytywnym aspektem bedzie wtym przypadku
harmonijny rozwéj catego analizowanego terenu dzieki ustaleniom dazacym do zachowania tadu
przestrzennego, m.in. dzieki wyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustaleniu parametréw
dla zabudowy, atakze okresleniu powierzchni biologicznie czynnych. Ponadto dzieki nakazowi
wprowadzenia zieleni izolacyjnej, podniesieniu ulegng walory widokowe obszaru. W tym kontekscie
zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny przyczyni¢ sie do pogorszenia wartosci
estetycznej obszaru oraz okolicy.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, wtym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e dla catego obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowg poziomu hatasu reguluja przepisy odrebne, w zwigzku z czym nie powinno dojs¢
do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie ich wystgpienia nalezy stosowac
odpowiednie regulacje prawne;

e ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla $Srodowiska wodno-gruntowego;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, otoczenie w postaci pél uprawnych, atakze
wystepowanie w bliskim sgsiedztwie terenéw cennych pod wzgledem ekologicznym;

e ustalone przeznaczenie terendw nie powinno skutkowac¢ zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne uciazliwosci
dla ludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny, w tym jest odpowiedzig na wnioski lokalnej
spotecznosci. Przewidziane funkcje nie bedsy wptywaé negatywnie na $rodowisko,
w tym na zdrowie ludzi. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkcji jest niskie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na S$rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywaé na Srodowisko. Na obszarze
objetym projektem planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu przeznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe dotycza funkcji mieszkaniowej,
atakze mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug wystepujgcych wspdlnie. Naterenach tych ryzyko
zaistnienia znaczacych oddziatywan wigzaé moze sie jedynie z realizacja infrastruktury technicznej,
co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycjg wptywajacg znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi. W stosunku do ustug, w projekcie dla terenu
5MN/U wprowadzono zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, czyli instalacji i urzadzen
doodzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punktéw ich zbierania i magazynowania,
warsztatéow Slusarskich, samochodowych, blacharnie lakierni, stolarni itp. W zwiagzku
z tym nie zachodzi mozliwo$¢ budowy obiektow czy urzadzen, ktére mogtyby znaczaco obcigzaé
srodowisko danego obszaru i okolic.

W zwiagzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powstac
inwestycje wptywajace znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej gminy
oraz sasiednich terenéw, w tym znajdujacych sie w poblizu obszaréw Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW
NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na s$rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) imozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w Srodowisku
analizowanego obszaru po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, aocena
skutkéw realizacji projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi
np.: z niepetnego zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej
rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzonych przez plan jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdélnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.
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12. INFORMACIJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzgledniaé¢ heterogenicznos$¢ i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiarow
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00s. Bardzo
czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacije ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na sSrodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a Zrédtami presiji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na $srodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.

W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjg¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

e ktore tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktore tereny pozostawic jako otwarte,
e sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
e okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwola na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
a takze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 dzieli od analizowanego obszaru odlegtos¢ okoto 1,6 km. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnosc obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. Pozostawienie terenu w obecnym stanie i dalsze jego funkcjonowanie zgodnie z istniejgcym
przeznaczeniem lub mozliwos$¢ rozproszenia zabudowy w oparciu o decyzje lokalizacyjne;

2. Przyjecie projektu miejscowego planu, a tym samym powstanie nowych terendéw
zabudowanych, z zachowaniem czesci gruntéw ornych w uzytkowaniu rolniczym.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, lecz ustalenia planu gwarantujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni
zielonych. W projekcie planu dopuszczono wprowadzenie nowej zieleni o charakterze izolacyjnym.
Dodatkowo na terenie 6R dopuszcza sie wytacznie rolnicze uzytkowanie, co przyczyni
sie do zachowania korytarzy migracji miedzy gruntami ornymi, a polami uprawnymi oraz terenami
lesnymi w bliskim sasiedztwie obszaru. Przewidziany zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko uniemozliwia realizacje inwestycji
godzacych w $rodowisko, ale co szczegélnie wazne, nie powinno dojs¢ do zanieczyszczenia
wrazliwego §rodowiska wodno-gruntowego. Srodowisko przedmiotowego obszaru cze$ciowo ulegto
juz przeksztatceniom, zwfaszcza wkierunku rolniczym, a nowe inwestycje przyczynig
sie do zorganizowanego rozwoju obszaru, zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju itadu
przestrzennego. Dzieki projektowi planu tereny posiadaja sp6jna koncepcje zagospodarowania.

W przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej jako tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny otwarte
w postaci uzytkéw rolnych. Miejscowy plan stwarza mozliwos¢ zaprowadzenia tadu przestrzennego
nie obcigzajac przy tym nadmiernie zasobéw srodowiska. W planie wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy iprecyzyjnie okreslono wskazniki ksztattowania zabudowy, wramach spoéjnej
koncepcji zabudowy. W zwigzku z tym nowe inwestycje nie spowoduja degradacji krajobrazu,
aprzyczynig sie do jego harmonijnego rozwoju, zuwzglednieniem potrzeb mieszkaniowych
whnioskodawcoéw.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Planowane przeznaczenie nie odbiega
tez od wskazan dla strefy rolniczo-osadniczej, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo. W zwigzku z tym zapisy planu sg zgodne z polityka
przestrzenna gminy.
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16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych
Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo, zawiera szereg dziatan:

tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.
kompensujacych:

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢
progowa poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenéw wedtug ich przeznaczenia - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wynosi minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, z kolei dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug- 40%;

e wprowadzenie zieleniizolacyjnej;
e odprowadzanie sciekdéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan $rodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, ze  projektowany dokument wprowadza  witasciwe  funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
z2021r. poz. 2373 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréow
do obliczen.

Projekt planu umozliwia realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnejz dopuszczeniem ustug, jedoczesnie utrzymujac istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz teren rolniczy o warunkach korzystnych dla rozwoju rolnictwa.
Ponadto ustalono zasady obstugi komunikacyjnej, wyznaczono nowe tereny drogowe.

W zwiazku z wprowadzanymi funkcjami moze nastgpi¢ wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego.
Nie prognozuje sie tam jednak przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu dla terenu 5MN/U nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku, gdy na dziatce bedzie lokalizowana funkcja ustugowa. Dodatkowo
zwazywszy na mozliwy wzrost natezenia ruchu i powstanie nowych obiektéw, wymagajacych
ogrzewania, moze doj$¢ réwniez do wzrostu emisji gazéow i pytdéw do powietrza. Jednak projekt planu
przewiduje nakaz stosowania indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna
lubinnych paliw itechnologii, gwarantujagcych emisje nie przekraczajacg norm okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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W zakresie gospodarki wodno-sSciekowej projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek
odprowadzania zanieczyszczonych Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej powstania
dopuszczono korzystanie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne,
z zachowaniem przepiséw odrebnych. Rozwiazano réwniez kwestie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych w sposéb nie obcigzajacy Srodowiska wodno-gruntowego. W wyniku realizacji ustalen
planu wzrosnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje wieksze
kumulowanie ciepta. Powierzchnie utwardzone, zabudowane nie przyczynia sie jednak do zmiany
panujacego topoklimatu orazznacznego wzrostu zanieczyszczen powietrza, w zwiazku
ze stosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Realizacja projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak ustalenia planu maja na celu
harmonijny rozwdj terenu W projektowanym dokumencie wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy i minimalna powierzchnie terendw biologicznie czynnych(minimum 40-60% powierzchni
dziatki budowlanej), a takze inne parametry majace na celu rozwdj terenu zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego. Ponadto czesciowo zostang zachowane tereny rolne, ktére wraz terenami leSnymi
zlokalizowanymi w niedalekim sasiedztwie stanowig o zréznicowanym wygladzie krajobrazu
wiejskiego.

Plan obejmuje tereny otwarte, rolnicze z towarzyszaca zabudowa, niezabudowane a jego zapisy
zmierzajg do wprowadzenia nowych obiektéw oraz funkcjonowania obszaru w ramach jednolitych
zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest terenem
wiejskim, czesciowo przeksztatconym, nowe inwestycje nie powinny wptyna¢ na warunki
ekologiczne okolicy

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary i obiekty chronione. Nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania na obszary chronione oraz transgranicznego oddziatywania
na srodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi
predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb s$rodowiska i zasad
zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalenn projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, m.in. w kontekscie
utrzymania ciggtosci zagospodarowania.

18. OSWIADCZENIE

Odwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).
Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1. Zabudowa w potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru

Fot. 2. Widok na pola uprawne w centralnej czesci obszaru, w tle widoczna zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa
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Fot. 3. Widok na pola uprawne w potudniowej czesci obszaru, w tle widoczna zabudowa mieszkaniowa
w potnocnym fragmencie analizowanych dziatek (wskazana strzatka)
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