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UCHWALA NR .../.../2022
RADY GMINY JEZEWO
ALo | TT- R 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow

ewidencyjnych Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr X1V/103/2012 Rady Gminy
Jezewo z dnia 28 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obr¢bow ewidencyjnych Lipno i Krgplewice, gmina Jezewo, zwany dalej planem, w granicach
okre$lonych uchwata nr XXX/242/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow
ewidencyjnych Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo.

2. Integralng czes$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
dokumentu elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegodlnych terenow oraz okresla konieczne
dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu
od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie

przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.



- projekt -

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym sie kolejno z pomocniczego numeru
terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowiagcego zatacznik do niniejszej
uchwaly.

§ 4. 1.Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary (w metrach);
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
d) KDD - tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodeg;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiane¢ informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty
techniczne niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czegsci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapoéw 1 gzymsOw, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali wystroju

architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsSciami, balkonow, galerii, tarasoéw, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni,

ramp, ktore mogg wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

¢) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,
6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca wytacznie takie ustugi, ktore

nie powoduja uciagzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych
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dla otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp.,
nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko wedlug norm
okreslonych odrgbnymi przepisami, w tym z zakresu ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej, dopuszcza
si¢ wszelkiego rodzaju dzialalno§¢ ustugowa zwiazana z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow,
w tym np. handel, dzialalno§¢ biurowa, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, gastronomia, prowadzona
W budynku badz lokalu spetniajacym wymogi przepiséw wlasciwych dla danej funkcji;

7) ushugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadoéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty S$lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 2,0 m, petnigcy
funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew i krzewdow zimozielonych;

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkow oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang dotychczasowe;j

funkgcji, z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegdtowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenéw wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytagczeniem inwestycji celu publicznego;
3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrddla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
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miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach — nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okre$§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami:
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD - zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi publiczne
zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem,;

4) wewnetrzna komunikacja terenu: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy
wydzieli¢ w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz potaczenie z drogami publicznymi z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej i projektowanej gminnej sieci
wodociagowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami

odrebnymi;
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6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie S$ciekow

w szczelnych bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci plynne, z zachowaniem przepiséw

odrebnych;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw i1 technologii gwarantujacych emisje
nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym pochodzacych ze zrddet energii
odnawialnej, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych,

b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych;
10) zasady zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu
dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.
13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoSci

nieruchomosci: wedtug ustalen szczegotowych.

Rozdzial 3
Szczegbtowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami IMN, 2MN i 3MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkow z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych wolno stojacych lub zespolonych ze soba;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa: do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne -—
w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) zabudowa gospodarcza, garazowa: do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria dachow:
a) zabudowa mieszkaniowa: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 12° do 45°,
b) zabudowa gospodarcza, garazowa: dachy jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 45°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki;
7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 4MN/U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug rysunku planu;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie;

4) funkcje mieszkaniowe i uslugowe moga wystgpowaé wspolnie, funkcja ustugowa wytacznie

jako towarzyszaca, dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w wyodrgbnionym budynku;
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5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terendow zabudowy mieszkaniowej w przypadku,
gdy na dziatce bedzie lokalizowana funkcja ustugowa.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej zabudowy ustugowej lub wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z lokalem uslugowym oraz zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa: do 10,0 m, maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow,
b) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa: do 5,0 m, jedna kondygnacja
nadziemna,
2) geometria dachow:
a) zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa: dachy dwu- lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,
b) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa: dachy jedno- lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane
jako stanowiska odkryte,
b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,
¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
4. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.
§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — okre$lone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 5RM.



- projekt -

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;
2) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, z wylaczeniem budynkow
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat — z zachowaniem przepiséw odrgbnych, parametrow
nie ustala sie;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 1,5;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;
7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce
realizowane jako stanowisko odkryte,
8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob
ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzagcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny komunikacji — droga publiczna
klasy dojazdowej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDD i 10KDD.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolami 6KDD i 7KDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
zmienna, minimum 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 8KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 10KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 1%.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna
klasy dojazdowej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolem 9KDD i 11KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny zarezerwowane pod poszerzenie istniejacych drog publicznych;
2) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzagcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Gminy Jezewo.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



- projekt -

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../.../2022
Rady Gminy Jezewo
zdnia .....ceeeeeee. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
ewidencyjnych Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od ...................... r.
do..oeiiinnan. r. w siedzibie Urz¢du Gminy w Jezewie.
Wdniu ................. r. w siedzibie Urzedu Gminy w Jezewie odbyla si¢ publiczna dyskusja

nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia............. r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

/Nie/ ztozono uwag do przedmiotowego projektu planu,

[ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia
uwag do projektu planu — czynno$ci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r.
poz. 503)].
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .../.../2022
Rady Gminy Jezewo
zdnia ..oceeeeennne 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
ewidencyjnych Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady

finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych

w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegodlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzes$nia

2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129).
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr .../.../2022
Rady Gminy Jezewo
zdnia...coeeunnen 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
ewidencyjnych Lipno i Kraplewice, gmina Jezewo

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych
przestrzennych do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje
nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujagcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej

Gminy Jezewo.

12



