UG.6727.9.2022 Jezewo, dnia 14.07.2022

WYPIS MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Uchwata nr XLII1/347/2022
Rady Gminy Jezewo
z dnia 24 marca 2022 r..
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrebie
ewidencyjnym Buczek, gmina Jezewo

(Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z dnia 31 marca 2022 r. poz. 1568)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996
r. Nr 13, poz. 74 z pdin. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Gminy Uchwala, co nastepuje:

Nazwa planu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
obrebie ewidencyjnym Buczek, gmina Jezewo

Inicjat planu:  XLII1/347/2022
Dziatka: 89/3, 89/4, 89/5 0005 (Lipno)
Symbol terenu: 1RU

Powierzchnia terenu: 10.25 [ha]

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalern Studium uwarunkowath i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z
dnia 28 marca 2012 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
obrebie ewidencyjnym Buczek, gmina Jezewo, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwaty nr
XXXI1/255/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek pofozonych w obrebie ewidencyjnym Buczek,
gmina Jezewo.

2. Integralna czes¢ uchwaty stanowig zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integraing czeécia planu;

2) zataeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;



4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
dokumentu elektronicznego.

§2.1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia
zamierzonych celéw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustaler rysunku
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§3. W realizacji planu, oprécz ustalert zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy odrebne
wraz z aktami wykonawczymi.

§4, Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§5.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary (w metrach);

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;

6) symbol identyfikujacy tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich.

2. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumied obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia stuzgce do
odprowadzania $ciekéw, gromadzenia i odprowadzania wdéd opadowych i systemdw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z
wytgczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkdw lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapéw i gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, ktére mogg wykraczac poza linig zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkondw, galerii, tarasow, wykuszy, schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére
mogq wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury technicznej;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni o szerokosci terenu minimum 15,0 m, petnigcy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie zwartych,
zroznicowanych nasadzen drzew i krzewdw o catorocznej wegetacii;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku
planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowsa, rozbudowa, przebudows,
nadbudowa, odbudowa i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw planu oraz przepiséw odrebnych.



Rozdziat 2.
Zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem

§ 6.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1RU:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lednych i rybackich,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) biogazownia rolnicza wytacznie na potrzeby obstugi funkeji podstawowej terenu,

c) wewnetrzna komunikacja drogowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz drég publicznych;

3) dopuszcza sie zabudowe przekraczajacg granice pomiedzy dziatkami wewnatrz terenu;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu i jego obstugg, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i
réznorodnoéci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustaled planu winien
sankcjonowad w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze znaczgco oddziatywad na
$rodowisko, w tym inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powainej awarii przemystowej oraz
zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie¢ na nim wody
opadowe] — ze szkodga dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia wéd oraz $ciekdw na grunty sasiednie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5} dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie usuwanie zadrzewieri i zakrzewien w zakresie
niezbednym dla realizacji ustalern planu oraz prawidtowego funkcjonowania obiektéw infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspétczesnej: nalezy stosowac wymogi przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnoéé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza, w tym produkcjg zwierzeca o obsadzie
nieprzekraczajgcej 1000 DJP inwentarza;

b) realizacje obiektow i instalacji biogazowni rolniczej wytacznie na potrzeby obstugi funkcji podstawowej
terenu;

¢) realizacje urzadzer infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania obiektéw;



2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wolno stojacych lub zespolonych ze soba, do dwdéch kondygnaciji
nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) wysoko$é¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0 m, z wytaczeniem urzadzed wentylaciji,
przewoddw spalinowych i innych urzadzen technicznych;

4) dachy ptaskie jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 1° do 35°%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,02, maksymalnie 2,0;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki lub terenu;

8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde

2000 m2 powierzchni budynkéw inwentarskich, z wylgczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych i
sktadowych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — obszar objety planem pofozony jest w catosci na terenie Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Bory Tucholskie PLB220009, obowigzujg przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw leénych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o
lasach - nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw wéd powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony wdd — nie wystepuja;

4) tereny gérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ~ dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy
priorytetowe nie wystepujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m po obu
stronach osi linii 15 kV;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wytaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zakaz tworzenia hatd i nasypdw,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0 m
n.p.t;

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang sie nieaktualne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:



1) istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu w
przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przytacza) obowiazuje nakaz
udostepniania ich do celdéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych zlokalizowanych poza granica obszaru
objetego planem;

4) wewnetrzna komunikacja terenu: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy
wydzieli¢ w sposdb zapewniajacy potaczenie z drogami publicznymi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejace] i projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w
ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe ujeé wtasnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z
zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig tymczasowo gromadzenie Sciekéw w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady zagospodarowania $ciekdw z hodowli zwierzat:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie ponowne wykorzystanie sciekéw z hodowli zwierzat do produkgiji rolniczej;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z wykorzystaniem urzadzen zasilanych gazem,
energia elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z
wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie budowe stupowych stacji transformatorowych,

d) dopuszcza sie zasilanie w energie ze Zrodet odnawialnych, z wytgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) zasady zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych
odpaddw, w iloéci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

b) zagospodarowanie odpaddéw zwigzanych z produkcjg rolng, w tym zwierzeca, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustaleni planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujgcych zasadach.

13. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.



Rozdziat 3.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§7. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XXi1/176/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 18
czerwca 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
ewidencyjnego Buczek, gmina Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 26 czerwca 2020 r. poz. 3229).

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jezewo.

§9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej Gminy Jezewo.

§10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Otrzymuijq:

- adresat: Agnieszka Kraska, Ajdar Sp. z 0.0., Augustowo 6, 86 — 022 Dobrcz
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