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UCHWALA NR .../.../....
RADY GMINY JEZEWO
Ao | [T r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci

obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr X1V/103/2012 Rady Gminy
Jezewo z dnia 28 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo, zwany dalej planem, w granicach
okre$lonych uchwata nr XXX/239/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej
cze$ci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy
si¢ z 3 arkuszy ponumerowanych od 1 do 3, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
dokumentu elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne
dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu
od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie

przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.
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2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru
terenu oraz liter, zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1.Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
5) wymiary (w metrach);
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) U —teren zabudowy ustugowej,
d) U/MW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) MN/MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug,
f) UO — teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty,
g) UP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,
h) US — teren ustug sportu i rekreacji,
i) RM — teren zabudowy zagrodowej,
j) R —teren rolniczy,
K) ITT — teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikaciji,
I) KS — teren obstugi komunikacji — parking,
m) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
n) KDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,
0) KDD - teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
p) KDW — teren komunikacji — droga wewng¢trzna,;
8) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
b) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,
¢) budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
d) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
e) strefy przykolejowe, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego:
- strefal,
- strefall.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1
ust. 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akta prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i1 systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang¢ informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty
techniczne niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajaca granicg czesci wewngtrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkoéw lub oktadzin zewnetrznych,
c) okapow 1 gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wej$ciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni,
ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ linig
przedstawiong na rysunku planu, wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze
by¢ sytuowana zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, Z wytaczeniem:
a) podziemnych cz¢s$ci budynku mieszkalnego, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,
c) okapow i1 gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wejsSciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni,
ramp, ktore mogg wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
¢) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,
7) strefie | — nalezy przez to rozumien tereny w odlegto$ci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktorych nie moga byé wykonywane roboty ziemne, z wylgczeniem robot ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej,
8) strefie Il — nalezy przez to rozumieé tereny w odlegtosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktorych wykonywanie robot ziemnych powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca

infrastruktury kolejowej, a takze na ktorych obowigzuja wymagania dotyczace odlegtosci i warunkow
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usytuowania budowli, drzew i krzewow, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, obejmujaca wyltacznie takie ustugi, ktore
nie powoduja uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, waod itp.,
nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko wedlug norm
okreslonych odrebnymi przepisami, dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowa zwiazang
Z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw, prowadzona w budynku badz lokalu spetniajagcym wymogi
przepisow wiasciwych dla danej funkcji, wtym np. handel, dziatalno§¢ biurowa, administracyjna,
gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, gastronomia, informacje turystyczne, $wietlica wiejska, biblioteka
i inne funkcje o$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

10) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty S$lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zieleni o szerokosci terenu minimum 2,0 m, petnigcy
funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow zimozielonych;

12) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
na rysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa,
rozbudows, przebudows, nadbudows, odbudowa i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu
oraz przepisow odrebnych;

13) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiane dotychczasowe;j

funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedlug ustalen szczegdtowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow

z tolerancjg zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokos$ci budynkow do 20%;
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3) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wymagane sytuowanie nowych budynkow:
a) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej, okreslonymi na rysunku planu,
b) dla terenéw, na ktérych dopuszczono zabudowe — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
a dla terenéw, na ktorych nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nalezy stosowac przepisy odrebne;
5) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;
2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim
wody opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzenia wdd oraz $ciekéw na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;
4) dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenow wedlug ich przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zabezpieczania budynkéw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdluz drog
publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — uklad
ruralistyczny Jezewa oraz strefy ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wymagane jest:
a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztattujagcych sylwete zespotu,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow,
materiatow wykonczeniowych,
c) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji
ruralistycznej,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,
¢) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
3) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

a) Jezewo, ul. Dworcowa 2 — dom,
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b) Jezewo, ul. Gtéwna 5 — dom,

¢) Jezewo, ul. Gtéwna 7 — dom,

d) Jezewo, ul. Gtéwna 9 — dom,

e) Jezewo, ul. Gtéwna 13 — dom,

f) Jezewo, ul. Gtéwna 21 — dom,

g) Jezewo, ul. Gtowna 31 —dom,

h) Jezewo, ul. Gtéwna 35 — dom,

i) Jezewo, ul. Gtéwna 37 — dom,

) Jezewo, ul. Gtéwna 41 — dom;

4) dla budynkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala sie:
a) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupetnien brakujacych detali
architektonicznych, majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,
b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych,
¢) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje,
d) zakaz zmiany i podzialéw wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielko$ci istniejacych otworow, w celu
ich powigkszenia i wypelnienia szktem, z zachowaniem zasady kompozycji osi symetrii otworéw
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,
e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatow, a dla otwordéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci
prostego zakonczenia stolarki,
f) zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacji detalu stolarki okiennej,
g) obowiazek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku,
h) dopuszcza si¢ stosowanie wspolczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia
historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem szerokos$ci ram,
stupkéw i1 pozostalych elementéw odtwarzanego okna,
1) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementow szpecacych, tj. okablowania, anten
satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych
ze wskazaniem do umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie przygotowanych wnekach
lub niszach budynku;
5) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
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miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach — nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m
po obu stronach osi linii 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace zasady:
a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,
d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej ro§linno$ci o wysokosci powyzej
40mn.p.t,;
3) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtoéci 50,0 m od granicy cmentarza
(zlokalizowanego poza granicami obszaru planu), zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzujg
przepisy odrebne;
4) obszar projektu planu przylega do linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory — Tczew, begdacej linia

kolejowa o znaczeniu panstwowym — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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5) wyznacza si¢ strefy przykolejowe, w ktorych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wskazane na rysunku planu: strefa I i strefa II.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) wymagane jest zapewnienie cigglosSci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu pojazdéow i ruchu pieszych,
Z dopuszczeniem postoju pojazdow w wyznaczonych miejscach, lokalizacji $ciezek rowerowych
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) obstuga komunikacyjna terenow: poprzez drogi publiczne oraz wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
4) wystepujace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
5) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej, uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
b) nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji komunalnej:
a) odprowadzenie sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji komunalnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekOw
w szczelnych bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne;
9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;
10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii gwarantujagcych emisje
nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzgcych ze Zrddet energii
odnawialnej, z wytgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,
d) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
12) zasady zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) zasady obstugi w =zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci

telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
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14) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadoéw statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu
dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych — 0%,

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami IMN, 2MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkoéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

4) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 12MN i 14MN oraz w calosci teren oznaczony symbolem
13MN znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej ,,W” — obowigzujg przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegodlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze

uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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b) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
dopuszcza si¢ lukarny;

2) na poszczegbdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej zabudowy gospodarczej,
garazowej lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2°
do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;
4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dzialki;
6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IMN -z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 46KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) 2MN -z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 48KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) 9MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
51KDW i 52KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) 10MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
52KDW i 53KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e) 11MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

f) 12MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z dr6g wewngtrznych
oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i 56 KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

g) 13MN — z droég wewnetrznych oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i 56KDW - zgodnie
Z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

h) 14MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem

planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 8MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i adaptacje istniejacych budynkoéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zblokowanej dla dwoch dziatek,
przy granicy dziatek lub przy granicy w naroznikach dziatek;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 6MN znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowiazuja przepisy odrgbne;

5) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 4MN, 5SMN i 8MN oraz w catosci teren oznaczony symbolem
6MN znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wylagczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:
a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
b) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
dopuszcza si¢ lukarny;
2) na poszczegélnych dzialkach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2°
do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

11
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4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 4MN —z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL oraz z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) 5SMN -z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem 47KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) 6MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD - zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

d) 8MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 3MN, 7MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkow z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang —
dla zabudowy bliZniaczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zblokowanej dla dwoch dziatek,
przy granicy dziatek lub przy granicy w naroznikach dziatek;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3MN i w catosci teren oznaczony symbolem 7MN znajduja
si¢ W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie

zZ przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°,
dopuszcza si¢ lukarny;

2) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2°
do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?.

b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 3MN — z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 44KDD i 45KDD oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 48KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

b) 7MN — z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 44KDD i 45KDD - zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczony symbolem 15MW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i adaptacje istniejacych budynkoéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

3) zabudowa garazowa wylacznie w formie zespotéw, zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy
indywidualnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wytaczeniem urzadzen
wentylacji, przewoddéw spalinowych i innych urzadzen technicznych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
C) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2°
do 45°,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 3,0;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, hiezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;
6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i1 sposob
ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ —
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — okre§lone
liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 16U, 18U,
19U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;
2) zakaz lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowe;j;
4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 19U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowiazuja przepisy odrgbne;
5) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 19U oraz w catoSci teren oznaczony symbolem 18U znajduja
si¢ W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem urzadzen
wentylacji, przewoddw spalinowych i innych urzadzen technicznych,

2) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0;

4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekraczac¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
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a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 16U —z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 50KDW i 51KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

b) 18U — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 49KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) 19U — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony
liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 17U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga stacji paliw;
3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
2) geometria dachow:
a) ptaskie lub jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
b) dopuszcza sie dachy tukowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej

pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
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5) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na pigciu zatrudnionych, realizowane jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob

ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ —
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 12. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 20U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z handlem, takie jak stoiska, przekrycia
namiotowe;
3) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5
pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 13. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 21U .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5
pkt 2.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, z wytaczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych,
2) geometria dachéw: dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziakki;
6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogoélnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w Kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
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przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 22MN/MW/U, 23MN/MW/U, 2AMN/MW/U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i adaptacjg istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zespolonej dla dwoch dzialek,
przy granicy dziatek lub przy granicy w naroznikach dziatek;
3) na terenach oznaczonych symbolami 22MN/MWI/U i 24MN/MW/U znajduja si¢ budynki wpisane
do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw — obowiagzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 4;
4) tereny w catosci znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5
pkt 2;
5) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 24MN/MW/U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza — obowiazujg przepisy odrgbne;
6) wszystkie funkcje mogg wystepowaé wspolnie lub oddzielnie.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalem
ustugowym do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

2) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,

b) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

3) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
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4) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachoéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;
8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane
jako stanowiska odkryte,
b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,
c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 22MN/MW/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem —
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,
b) 23MN/MW/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem —
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odregbnych,
¢) 24AMN/MW/U - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — okres$lony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania narysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 25U/MW.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
2) funkcje mieszkaniowe i uslugowe moga wystepowac wspoélnie;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej funkcja ustugowa lokalizowana wytgcznie w najnizszej
kondygnacji budynku;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabudowa garazowa wytacznie w formie zespolonej,

zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wytagczeniem inwestycji celu publicznego.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
3) na poszczegélnych dzialkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 3,0;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;
7) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,
¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 50KDW — zgodnie
Z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zakresu
o$wiaty — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony
symbolem 26UQO.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, nadbudowg i adaptacjg istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;
2) czes$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 3,0;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogoélnodostepne na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane
jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD
oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej z zakresu
ustug publicznych — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania narysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczony symbolem 27UP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio
przy granicy z s3siednia dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 25°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 3,0;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogodlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 50KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji —

okreslony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania narysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony
symbolem 28US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachoéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 25°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 1,5;
4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 46KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony
symbolem 29US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) zakaz lokalizacji budynk6éw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
2) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
2) geometria dachoéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,0;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;
6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 250 m? powierzchni obiektu, realizowane
jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 20. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej —
okresSlone liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania narysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolami 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i adaptacjg istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 34RM znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowiazuja przepisy odrebne;

4) teren oznaczony symbolem 34RM w catosci znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

5) czgé¢ terenow oznaczonych symbolami 30RM i 32RM znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej
»W” — obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie Czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, z wylaczeniem budynkow
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat — z zachowaniem przepiséw odrgbnych, parametrow
nie ustala sie;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;
7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce
realizowane jako stanowiska odkryte,
8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob

ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 30RM —drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepis6w odrgbnych,

b) 31RM — drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 53KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) 32RM -z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 54KDW i 56KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

d) 33RM - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

e) 34RM - z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 21. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny rolnicze — okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 35R, 36R, 37R.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wyltacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 37R znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

3) czes¢ terendw 0znaczonych symbolami 35R i 37R znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” —
obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 35R — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
46KDW, 48KDW i 53KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisoéw odrebnych,,

b) 36R — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,

z zachowaniem przepiséw odrebnych,
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c) 37R — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 56KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
§ 22. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej
z zakresu telekomunikacji — okre$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, oznaczony symbolem 38ITT.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5
pkt 2.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
2) dla masztow i shupow wysokos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 20°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 0,5;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;
7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe dla pracownikow obstugi urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob
ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 49KDW - zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
2) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 23. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji — parking —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony
symbolem 39KS.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5
pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 24. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna
klasy zbiorczej — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 40KDZ, 41KDZ, 42KDZ.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 40KDZ znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowigzuja przepisy odrgbne;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 40KDZ oraz w cato$ci tereny oznaczone symbolami 41KDZ
i 42KDZ znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 25. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren komunikacji — droga publiczna
klasy lokalnej — okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony
symbolem 43KDL.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia,
3) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 26. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna
klasy dojazdowej — okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 44KDD i 45KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia,

3) czesé terendw znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5
pkt 2.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowg i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 27. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga
wewnetrzna — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone
symbolami 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW,
55KDW, 56 KDW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 47KDW oraz w calosci teren oznaczony symbolem 49KDW
znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

4) czgé¢ terenow oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i 56KDW znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej ,,W” — obowigzujg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.
§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz stronie internetowej Gminy Jezewo.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../.../...
Rady Gminy Jezewo
zdnia .....ceeeeeee. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej
czesci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od ...................... r.
do..oeiiinnan. r. w siedzibie Urz¢du Gminy w Jezewie.
Wdniu ................. r. w siedzibie Urzedu Gminy w Jezewie odbyla si¢ publiczna dyskusja

nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia............. r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag/Zlozono uwagi do przedmiotowego projektu planu,

[ktore mogly by by¢é podstawag do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia
uwag do projektu planu — czynnos$ci, o ktéorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r.
poz. 503 ze zm.)].
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .../.../...
Rady Gminy Jezewo
zdnia ..oceeeeennne r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej
czesci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady

finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351), ustawg z dnia 11 wrzes$nia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.), ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), ustawa z dnia 20 grudnia
1996 r. gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.).

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych

w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia

2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.).
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr .../.../...
Rady Gminy Jezewo
zdnia...coeeunnen r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej
czesci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior
danych przestrzennych do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry obejmuje
nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej

Gminy Jezewo.
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