UCHWALA NR LII1/399/2022
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 559
ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ przedtozonag przez Wojta Gminy Jezewo Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Jezewo, stanowigcg zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uzna¢, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
uchwalone uchwatg nr X1V/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. wymaga zmian.

§ 3. Uzna¢ za aktualne obowigzujace na terenie gminy Jezewo miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wykazem zawartym w Analizie zmian z zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jezewo, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 4. Zobowigza¢ Wojta Gminy Jezewo do monitorowania zachodzgcych zmian w procesie rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo i w miarg¢ potrzeb do opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Jezewo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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1. Wstep

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.): w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawiqgzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany plany miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Jezewo podjat decyzje o sporzadzeniu Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jezewo. Opracowanie zostato sporzadzona na zlecenie
Gminy Jezewo przez zespét autorski Pracowni ochrony srodowiska i systemoéw informacji geograficznej
GEOECOM: Jakuba Makarewicza i Darie Witkowska.

Niniejsza analiza sktada sie z trzech podstawowych czesci, ktére odwotuja sie do tematyki planowania
przestrzennego na poziomie gminnym:

e w pierwszej kolejnosci przedstawiono wiadomosci dotyczace obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo,

e nastepnie zestawiono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - obowigzujace
oraz bedace w trakcie procedury sporzadzania,

e na koncu zawarto informacje w zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o inwestycji celu publicznego.

Taki uktad umozliwia przedstawienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w ujeciu ,,od ogétu
do szczegdtu”, dzieki czemu analiza poprzez skupienie na kolejnych szczeblach planowania
przestrzennego w gminie, pozwoli na przedstawienie stosownych wnioskéw koncowych.

Analize wykonano w oparciu o dane z lat 2012-2022 (do pazdziernika wtacznie), dzieki czemu rzetelnie
przedstawiono zmiany w zagospodarowaniu gminy, jakie zaszty od czasu uchwalenia obowigzujacego
studium, czyli od 2012 r. niemal do chwili obecne;j.
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2. Analizaiocena aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

2.1 Informacja ogoina

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dalej ,studium”) jest
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania.
Studium sporzadzane jest dla catej gminy, jako akt kierownictwa wewnetrznego, jednak nie wywotuje
skutkow prawnych, poniewaz nie jest aktem prawa miejscowego. Studium wytycza ramy do rozwoju catej
gminy, kierunek, w ktérym powinny zachodzi¢ zmiany, w tym przestrzenne, lecz nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Dokumenty, takie jak miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego czy wtasnie decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, nie powinny jednak pozostawaé z nim w sprzecznosci, jako z aktem nadrzednym. Ponadto
studium wigze wtadze gminy oraz podporzadkowane im organy i jednostki w podejmowanych decyzjach
w zakresie dziatan dotyczacych polityki przestrzennej na terenie gminy, w celu realizacji wyznaczonych
zatozen.

Obecnie obowigzujagcym dokumentem dla gminy Jezewo, wigzacym jej organy, jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, przyjete uchwata
nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012r.

2.2 Cel opracowania analizy i oceny aktualno$ci Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo zostato uchwalone
w 2012 r. - 10 lat temu. Niniejsze opracowanie jest oceng aktualnosci zatozonych w nim celéw rozwoju,
przyjetych ogdlnych kierunkéw rozwoju struktury zagospodarowania oraz aktualnosci ustalen
w kontekscie realizowania dalszej polityki przestrzennej. Gtéwnym jej celem jest analiza:

e uwarunkowan rozwoju gminy w zakresie Srodowiska przyrodniczego i jego ochrony, stanu
dziedzictwa kulturowego, stanu zagospodarowania, warunkéw zycia ludnos$ci oraz stanu
infrastruktury technicznej,

e wytyczonych dotychczas kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku
do zaktualizowanych potrzeb rozwojowych oraz uchwalonych wieloletnich programoéw
wraz z okresleniem mozliwosci potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie
z przyjetymi celami rozwoju.

Powyzsza analiza pozwoli zdiagnozowa¢ czy podstawowe zatozenia rozwoju przestrzennego gminy
powinny zosta¢ zmienione i jezeli zajdzie taka koniecznos¢ - okresli¢ w jakim zakresie, a takze stwierdzic¢
czy ustalenia studium umozliwiajg kontynuacje prowadzenia polityki przestrzenne;.
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2.3 Igodnos$¢ ustalein ohowiazujacego Studium z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 2i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ponizej przedstawiono zestawienie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (upzp), dotyczace wymaganego zakresu tresci studium
(art.10ust.2i2a) z informacjg o zawartosci, badz jej braku w aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo.

Odniesienie do zawartosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo, przyjetego uchwatga
nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia

Zakres ustawowy - art. 10 ust. 2 upzp
W studium okresla sie w szczegodlnosci:

28 marca2012r.
1) a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej W studium wskazano strefy funkcjonalne, obszary
gminy oraz w przeznaczeniu terenow, dziatalnosci inwestycyjnej - w tym, tereny
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego; wielofunkcyjnej zwartej zabudowy wsi, tereny

wazniejszych obiektéw przemystowo-ustugowych,
tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej

i rekreacyjnej oraz przemystowej i ustugowej,
posiadajgce obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig
zmian zgodnych z wiodacym kierunkiem
zagospodarowania stref, a takze potencjalne tereny
rozwojowe z oznaczeniem preferowanej funkcji (MN,
P/U) z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obszary
rozmieszczenia sitowni wiatrowych wraz z ich strefg
ochronng - wskazana aktualizacja ze wzgledu

na toczace sie postepowania w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw, przyjetych uchwat

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych
planéw, a takze edycja przeznaczenia terenéw

w zwigzku z wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy; wskazanie nowych terenéw
inwestycyjnych, adekwatnie do potrzeb mieszkancéw

gminy.
1) b) kierunki i wskazniki dotyczace Wskazana weryfikacja, aktualizacja
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, i uszczegbdtowienie przyjetych w tym zakresie
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe ustalen.
oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska Wskazana weryfikacja ustalen, w tym w kontekscie
i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, planowanej zmiany granic Wdeckiego Parku
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; Krajobrazowego i jego otuliny.

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |Nie zachodzg okolicznosci co do stwierdzenia

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; nieaktualnosci wykazow zabytkéw nieruchomych.
Mozliwos¢ aktualizacji rejestru i ewidencji zabytkéw,
we wspotpracy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
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5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

W zakresie komunikacji wskazana weryfikacja

i uzupetnienie numeracji drég wojewaddzkich,
powiatowych i gminnych; weryfikacja drég
przeznaczonych do modernizacji, przebiegu
projektowanej obwodnicy wsi Laskowice (nie planuje
sie obecnie takiej inwestycji) .

W zakresie pozostatej infrastruktury techniczne;j:
zalecana weryfikacja przyjetych ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej z mozliwos$ciami biezgcymi
i wieloletnimi programami w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, energetyki
cieplnej, elektroenergetyki dla gminy, powiatu

i wojewddztwa; weryfikacja wskazanych przebiegow
projektowanego gazociggu dystrybucyjnego
wysokiego cisnienia.

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Wskazana weryfikacja i aktualizacja w zakresie
uktadu komunikacyjnego, w tym drég gminnych,
Sciezek rowerowych i infrastruktury techniczne;j.

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

i ustaleniami programdéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

Mozliwa aktualizacja w zwiazku z trwajacymi pracami
nad nowym Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

Brak uwag - w granicach gminy nie wyznacza

sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci i innych terenéw,

dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest
obowiazkowe.

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
inielesne;

Wskazana aktualizacja - dla czesci terenéw
rozwojowych wskazanych w studium toczy

sie procedura w sprawie uchwalenia miejscowego
planu, pojawiaja sie réwniez sygnaty mieszkancow
odnosnie poszerzania zakresu terenéw
inwestycyjnych.

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

Ustalenia studium pozostajg aktualne w tym zakresie,
wskazana weryfikacja, uwzglednienie ochrony gleb
wysokich klas bonitacyjnych i gruntéw lesnych

przed przeznaczeniem na cele nierolnicze i nielesne.

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

Ustalenia studium pozostajg aktualne w tym zakresie
- wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, natomiast obszary osuwania sie mas
ziemnych nie wystepuja w granicach gminy;
mozliwosc weryfikacji.

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

Wymagana aktualizacja wykazu zt6z - na dzien
uchwalania studium na terenie gminy

nie udokumentowano z16z kopalin, co zmienito
sie w latach pdzZniejszych.
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dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z2015r.poz.2120);

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia

W graniach administracyjnych gminy nie wystepuja
pomniki zagtady i ich strefy ochronne - Studium
pozostaje aktualne w tym zakresie.

rekultywacji lub remediacji;

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

Studium wskazuje obszary przeksztatcen, zwigzane
ze zmiang przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
nalesne, réwniez na budowlane, a takze rekultywacja
sktadowiska odpadoéw - wskazana weryfikacja
ustalen w tym zakresie.

14a) obszary zdegradowane;

Wymagana aktualizacja ze wzgledu na przyjecie
przez Gmine Jezewo Lokalnego Programu
Rewitalizacji, w ktérym wyznaczono obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji.

15) granice terenu zamknietego i jego strefy
ochronnej, w tym stref ochronnych

wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw
w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Woystgpienie do Starostwa Powiatowego o aktualne
dane - uszczegotowienie (m.in. Decyzja z dnia

26 wrzesnia 2005 r. ze zm. Ministra Infrastruktury

w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe, jako terenéw zamknietych), wazne
szczegolnie w aspekcie wydawania decyzji

o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji
celu publicznego (dla terenéw zamknietych

ww. decyzje wydaje wojewoda nie Wdjt).

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje
beda urzadzenia wytwarzajace energie z
100 kV, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sie ich rozmieszczenie.

sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

Studium zawiera informacje na temat odnawialnych
zrédet energii, w tym rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych - wskazana weryfikacja i aktualizacja
ustalen, szczegdlnie w odniesieniu do
obowiazujacych przepiséw odrebnych w zakresie
elektrowni wiatrowych.
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2.4 Podsumowanie

Informacje przedstawione w powyzszej tabeli wskazujg, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo zawiera wiasciwe i nadal aktualne wskazania
w zakresie ogdlnych kierunkéw rozwoju gminy. Uwidaczniajg sie jednak pewne braki, wynikajace
zobowigzujgcego obecnie ustawodawstwa, zmienianego wielokrotnie na przestrzeni lat,
atakze przyjmowania, opracowywania przez gmine czy wojewddztwo nowych lub zaktualizowanych
dokumentéw - Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
czy Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Jezewo.

Ponadto pojawiajg sie zmiany wynikajace z gospodarowania zasobami naturalnymi - kopalinami
oraz spodziewanej aktualizacji przebiegu granic form ochrony przyrody. Najbardziej dynamiczne zmiany
zwigzane s3a jednak z budownictwem, rozwojem przestrzennym, takze sieciami infrastruktury
technicznej- dostepnosdcia do medidéw, w zwigzku z pojawiajacymi sie nowymi zabudowaniami
mieszkalnymi, lecz réwniez zamierzeniami inwestycyjnymi przedsiebiorcéw, zainteresowanych rozwojem
i lokowaniem obiektéw na terenie gminy.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezewo, przyjete uchwata nr XI1V/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca
2012 r.,wymaga zmian.

Niezbedna jest aktualizacja studium w zakresie bardzo waznych informacji, warunkujacych dalszy rozwaj
przestrzenny gminy. Podziat na strefy funkcjonalne generalnie pozostaje adekwatny do uwarunkowan
przyrodniczych oraz spoteczno-ekonomicznych, cho¢ dopuszczalne sg w ich obrebie pewne modyfikacje.

Priorytetem bedzie zweryfikowanie kierunkéw rozwoju przestrzennego, wskazanie nowych terenéw
rozwojowych oraz aktualnych ustalen w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju, poszanowaniem srodowiska przyrodniczego gminy iinteresu spotecznego,
gospodarczego. Niezbedne bedzie rowniez uzupetnienie informacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
tak aby wykazaé wszystkie aspekty mozliwosci zagospodarowania terenu gminy badZ ograniczen
w tym zakresie, aktualnych na dzien uchwalenia nowego studium. Nalezy pamieta¢ w tym wypadku
rowniez o wzroscie powierzchni zabudowy w gminie, wynikajacej nie tylko z uchwalanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ale tez wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
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3. Ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

3.1 Informacja ogoina

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 503 ze zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej ,miejscowy plan”) jest
aktem prawa miejscowego, w zwigzku z czym nalezy do Zrdédet powszechnie obowigzujagcego prawa.
Miejscowy plan jest aktem regulujagcym zasady ksztattowania tadu przestrzennego na danym obszarze,
w ktérym okresla sie przeznaczenie i zasady gospodarowania przestrzenia. Jego ustalenia sg wigzace,
cowynika wtasnie z faktu, iz nalezy do grupy aktéw prawa miejscowego. Mimo to miejscowy plan
powinien by¢ zgodny z ramowymi ustaleniami w zakresie polityki przestrzennej gminy, zawartymi
w studium. Jest to jeden z warunkéw waznosci planu.

W granicach gminy Jezewo dotychczas uchwalono 41 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Maja one moc obowigzujaca w catosci lub czesci - w przypadku, gdy dla jednego terenu
przyjeto w pdzZniejszym czasie nowy plan, zmieniajacy ustalenia poprzedniego.
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3.2 Ohowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z terenu gminy

Tabela 1. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonych przez Rade Gminy Jezewo

Adres Dominujaca Przyb!lzony
Lp. Uchwata publikacyjny funkcja poziom
skonsumowania

1.  |nrXIV/76/95 Rady Gminy Jezewo Dz.Urz. Woj.Bydg. |Terenyzabudowy |90%
zdnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie nr 1zdn. 3stycznia |letniskowej, zielen
miejscowego planu zagospodarowania |[1995r.poz.4
terenu zabudowy letniskowej Czersk
Swiecki

2. | nr XXXI1/207/98 Rady Gminy Jezewo |Dz.Urz. Woj.Bydg. |Terenyzabudowy |70%
zdnia 17 marca 1998 r. w sprawie nr 25 zdn. 7 maja zagrodowej,
zmiany miejscowego planu ogdélnego 1998 r.poz. 103 mieszkaniowej,
Jezewo, jezioro Bielskie, Belno, letniskowej
Laskowice

3. |nrV/28/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz.Urz. Woj.Kuj.- |Terenyzabudowy |50%
28 stycznia 1999 r. w sprawie zmian Pom.nr 33 mieszkaniowej,
miejscowego planu ogdlnego zdn. 17 maja 1999 r. |zagrodowej,
zagospodarowania przestrzennego poz.217 produkcja, ustugi,
gminy Jezewo infrastruktura

4. |nrV/29/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz.Urz.Woj.Kuj.- |Tereny zabudowy |100%
28 stycznia 1999 r. w sprawie zmiany  |Pom.nr 33 letniskowej
miejscowego planu szczegdtowego zdn. 17 maja 1999r.
zagospodarowania przestrzennego poz.218
terenéw zabudowy letniskowej
W rejonie jeziora Stelchno we wsi
Lipienki

5. |nrV/30/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz.Urz. Woj.Kuj.- |Terenyzabudowy |95%
28 stycznia 1999 r. w sprawie Pom. nr 33 mieszkaniowej
miejscowego planu zagospodarowania |zdn. 17 maja 1999r.
przestrzennego poz.219
terenu zabudowy mieszkaniowej
w Jezewie w rejonie ulicy Gtéwnej

6. |nrV/31/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |70%
28 stycznia 1999 r. w sprawie Pom. nr 33 mieszkaniowej
miejscowego planu zagospodarowania |zdn. 17 maja 1999r.
przestrzennego poz. 220
terenu zabudowy mieszkaniowej
w Jezewie w rejonie ulicy Czerskiej

7. | nrV/32/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz.Urz. Woj.Kuj.- |Terenyzabudowy |[100%
28 stycznia 1999 r. w sprawie Pom. nr 33 zagrodowej,
miejscowego planu zagospodarowania |[zdn. 17 maja 1999 r. | mieszkaniowej
przestrzennego poz.221 i letniskowej
terenu zabudowy mieszkaniowe;j
i letniskowej we wsi Pie¢morgi
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8. |nrV/33/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |80%
28 stycznia 1999 r. w sprawie Pom.nr 33 mieszkaniowej
miejscowego planu zagospodarowania |[zdn. 17 maja 1999r.
przestrzennego poz. 222
terenu zabudowy mieszkaniowej
w Laskowicach - Lipnie

9. |nrV/34/99 Rady Gminy Jezewo zdnia |Dz.Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |0%
28 stycznia 1999 r. w sprawie Pom.nr 33 mieszkaniowe;j,
miejscowego planu zagospodarowania |[zdn. 17 maja 1999r. |ustug
przestrzennego poz. 223
terenu zabudowy mieszkaniowe;j
i ustug w Jezewie przy ulicy Lesnej

10. |nr XVIII/150/2000 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |50%
Jezewo z dnia 13 wrzes$nia 2000 . Pom.nr 10 letniskowe;j,

w sprawie uchwalenia miejscowych zdn.29 marca zabudowy
planéw zagospodarowania 2001r.poz. 84 mieszkaniowej
przestrzennego we wsi Jezewo

11. |nr XVIII/151/2000 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |60%
Jezewo z dnia 13 wrzes$nia 2000 . Pom.nr 10 mieszkaniowej,

w sprawie uchwalenia miejscowych zdn.29 marca zabudowy
planéw zagospodarowania 2001 r. poz. 85 letniskowej
przestrzennego we wsi Lipienki

12. |nr XVIIl/152/2000 Rady Gminy Dz.Urz. Woj.Kuj.- | Tereny zabudowy |60%
Jezewo z dnia 13 wrzes$nia 2000 . Pom.nr 10 mieszkaniowej,

w sprawie uchwalenia miejscowych zdn. 29 marca tereny ustug
planéw zagospodarowania 2001 r. poz. 86 turystyki
przestrzennego we wsi Laskowice

i Laskowice - Lipno

13. |nr XVIIl/153/2000 Rady Gminy Dz.Urz. Woj.Kuj.- | Tereny zabudowy |70%
Jezewo z dnia 13 wrzesnia 2000 . Pom.nr 10 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowych zdn. 29 marca
planéw zagospodarowania 2001r. poz. 87
przestrzennego we wsi Kraplewice

14. |nr XVIIl/154/2000 Rady Gminy Dz.Urz. Woj.Kuj.- | Tereny zabudowy |40%
Jezewo z dnia 13 wrzesnia 2000 . Pom. nr 10 letniskowe;j,

w sprawie uchwalenia miejscowych zdn. 29 marca zabudowy
planéw zagospodarowania 2001r. poz. 88 mieszkaniowej
przestrzennego we wsi Skrzynki

15. |nr XVIIl/155/2000 Rady Gminy Dz.Urz. Woj.Kuj.- | Tereny zabudowy |70%
Jezewo z dnia 13 wrzesnia 2000 . Pom.nr 10 letniskowej
w sprawie uchwalenia miejscowych zdn. 29 marca
planéw zagospodarowania 2001r. poz. 89
przestrzennego we wsi Czersk Swiecki

16. |nr XVIIl/156/2000 Rady Gminy Dz.Urz. Woj.Kuj.- | Tereny zabudowy |80%
Jezewo z dnia 13 wrzes$nia 2000 . Pom.nr 10 letniskowe;j,

w sprawie uchwalenia miejscowych zdn. 29 marca zabudowy
planéw zagospodarowania 2001 r. poz. 90 mieszkaniowej
przestrzennego we wsi Pie¢morgi
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17. |nr XVIIl/157/2000 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |0%
Jezewo z dnia 13 wrzes$nia 2000 . Pom.nr 10 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowych zdn.29 marca2001r.
planéw zagospodarowania poz. 21
przestrzennego we wsi Taszewskie
Pole
18. |nr XXIX-260/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |80%
Jezewo z dnia 26 lutego 2002 . Pom.nr 54 letniskowe;j
w sprawie uchwalenia miejscowego zdn. 8 czerwca
planu zagospodarowania 2002r.poz. 1014
przestrzennego czesci dziatki nr 221/2
we wsi Jezewo
19. | nr XXXIV-296/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |50%
Jezewo z dnia 2 wrzes$nia 2002r. Pom.nr 119 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego zdn. 25 pazdziernika
planu zagospodarowania 2002r.poz. 2423
przestrzennego czesci dziatki
nr 203/16 we wsi Jezewo
20. |nr XXXIV-299/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy |50%
Jezewo z dnia 2 wrzesnia 2002 r. Pom.nr 119 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego zdn. 25 pazdziernika
planu zagospodarowania 2002r.poz. 2424
przestrzennego czesci dziatki nr 24
we wsi Kragplewice
21. | nr XXXIV-301/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 60%
Jezewo z dnia 2 wrzes$nia 2002 . Pom.nr 119 letniskowej
w sprawie uchwalenia miejscowego zdn. 25 pazdziernika
planu zagospodarowania 2002r. poz. 2425
przestrzennego czesci dziatki
nr 177/2 we wsi Taszewko
22. | nr XXXIV-300/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 10%
Jezewo z dnia 2 wrzesnia 2002 r. Pom.nr 123 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego zdn. 31 pazdziernika
planu zagospodarowania 2002r.poz. 2477
przestrzennego czesci dziatki nr 36
we wsi Belno
23. | nr XXXIV-303/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 0%
Jezewo z dnia 2 wrzes$nia 2002 r. Pom.nr 123 letniskowej,
w sprawie uchwalenia miejscowego zdn. 31 pazdziernika | tereny zieleni
planu zagospodarowania 2002r.poz. 2478
przestrzennego czesci dziatki
nr 332/12 we wsi Czersk Swiecki
24. | nr XXXIV-295/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 30%
Jezewo z dnia 2 wrzesnia 2002r. Pom.nr 126 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowych zdn.7 listopada
planéw zagospodarowania 2002 r. poz. 2505
przestrzennego czesci wsi Jezewo
oraz zmian w miejscowym planie
ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jezewo
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25. | nr XXXIV-297/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 50%
Jezewo z dnia 2 wrzes$nia 2002 . Pom.nr 126 mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego | zdn. 7 listopada
planu zagospodarowania 2002 r. poz. 2506
przestrzennego czesci wsi
Laskowice

26. | nr XXXIV-298/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 5%
Jezewo z dnia 2 wrzes$nia 2002 r. Pom.nr 126 mieszkaniowej,
w sprawie uchwalenia miejscowych | zdn.7 listopada tereny zabudowy
planéw zagospodarowania 2002 r. poz. 2507 letniskowe;j
przestrzennego dziatek nr 3i 2/21
we wsi Lipienki

27. | nr XXXIV-302/2002 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 60%
Jezewo z dnia 2 wrzes$nia 2002 r. Pom.nr 126 mieszkaniowe},
w sprawie uchwalenia miejscowych | zdn.7 listopada tereny zabudowy
planéw zagospodarowania 2002 r. poz. 2508 letniskowej
przestrzennego we wsi Pie¢morgi

28. | nr XX1/155/2012 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny obiektow | 80%
Jezewo z dnia 14 listopada 2012r. Pom. zdn. produkcyjnych,
w sprawie miejscowego planu 21 listopada 2012r. sktadéw
zagospodarowania przestrzennego | poz.2793 i magazynéw,
dla czesci wsi Laskowice, ustug
obejmujacego dziatkinr 39/3i39/9

29. | nr XXVI11/204/2013 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny obiektéw | 100%
Jezewo z dnia 26 czerwca 2013r. Pom. zdn. produkcyjnych,
W sprawie miejscowego planu 28 czerwca 2013r. sktadow
zagospodarowania przestrzennego | poz.2295 i magazynéw,
czesci wsi Jezewo, obejmujacej parking
dziatki nr 246i204/7

30. | nr XX1/150/2016 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 30%
Jezewo z dnia 27 wrzesnia 2016. Pom. zdn. mieszkaniowe},
W sprawie miejscowego planu 4 pazdziernika ustugi
zagospodarowania przestrzennego | 2016r.poz. 3336
dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolna
i Polng we wsi Laskowice

31. | nr XXIX/232/2017 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 40%
Jezewo z dnia 27 czerwca 2017r. Pom.zdn. 6 lipca mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego | 2017 r.poz. 2818
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Taszewskie Pole, obejmujacego
dziatke nr 130

32. | nrXV/103/2019 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 10%
Jezewo z dnia 24 pazZdziernika Pom. zdn. mieszkaniowej,
2019 r. w sprawie uchwalenia 31 pazdziernika zieleni
miejscowego planu 2019 r. poz. 5649 urzadzonej,
zagospodarowania przestrzennego tereny rolne
dziatek nr 219/8,219/10i219/52
w obrebie Jezewo w gminie Jezewo
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33. | nrXVII/118/2019 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 0%
Jezewo z dnia 21 listopada 2019r. Pom. zdn. mieszkaniowej,
w sprawie uchwalenia miejscowego | 27 listopada 2019r. zieleni urzadzonej
planu zagospodarowania poz. 6254
przestrzennego dziatek nr 58/9
i 58/10 w obrebie Lipno w gminie
Jezewo
34. | nr XXIll/176/2020 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 60%
Jezewo z dnia 18 czerwca 2020 . Pom. zdn. zagrodowej,
W sprawie miejscowego planu 26 czerwca 2020r. tereny rolnicze
zagospodarowania przestrzennego | poz.3229
dla czesci obrebu ewidencyjnego
Buczek, gmina Jezewo
35. | nr XXIV/180/2020 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 30%
Jezewo z dnia 7 lipca 2020 . Pom. zdn. 15 lipca mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego | 2020r. poz. 3690
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
potozonych w Taszewskim Polu
w gminie Jezewo
36. | nr XXIV/181/2020 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 0%
Jezewo z dnia 7 lipca 2020 . Pom. zdn. 15 lipca mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego | 2020r. poz. 3691 i mieszkaniowo-
planu zagospodarowania ustugowej
przestrzennego czesci wsi
Laskowice obejmujacej dziatkinr 2,
3i4 w obrebie geodezyjnym Lipno
w gminie Jezewo
37. | nr XXIV/182/2020 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 90%
Jezewo z dnia 7 lipca 2020r. Pom. zdn. 15 lipca produkcyjno-
w sprawie uchwalenia miejscowego | 2020 r. poz. 3692 ustugowej,
planu zagospodarowania parking
przestrzennego dla dziatek nr 246,
204/7i204/11 potozonychw
obrebie Jezewo w gminie Jezewo
38. | nr XXIV/183/2020 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Teren zabudowy 90%
Jezewo z dnia 7 lipca 2020 . Pom. zdn. 15 lipca produkcyjno-
w sprawie uchwalenia miejscowego | 2020r. poz. 3693 ustugowej
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
w obrebie Biate w gminie Jezewo
39. | nr XXXVI1/289/2021 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 20%
Jezewo z dnia 12 sierpnia 2021r. Pom. zdn. 2 wrzednia | mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego | 2021r.poz. 4244 jednorodzinnej,
planu zagospodarowania zagrodowej,
przestrzennego dziatek nr 55/6 tereny rolnicze
i 55/7 w obrebie Lipienki w gminie
Jezewo
40. | nr XLI/330/2022 Rady Gminy Dz. Urz. Woj. Kuj.- Tereny zabudowy | 0%
Jezewo z dnia 20 stycznia 2022 . Pom. zdn. mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia miejscowego | 26 stycznia2022r. jednorodzinnej,
planu zagospodarowania poz.451 zagrodowej
przestrzennego dziatek nr 203/17
i203/18 w obrebie Jezewo
w gminie Jezewo
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41. | nrXLIII/347/2022 Rady Gminy
Jezewo z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w obrebie
ewidencyjnym Buczek, gmina
Jezewo

Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. zdn. 31 marca
2022 r.poz. 1568

Teren obstugi
produkgcji

w gospodarstwac
h rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych
oraz gospodarstw
ach lesnych

i rybackich

0%
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3.3 Uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospotarowania przestrzennego na terenie gminy Jezewo

W ostatnich latach Rada Gminy Jezewo podjeta 4 tzw. uchwaty intencyjne, dla ktérych rozpoczeto,
ale nie dokonczono do tej pory procedury planistyczne;j:

1) uchwata nr XXX/239/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo;

2) uchwata nr XXX/240/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
dosporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow
ewidencyjnych Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo;

3) uchwata nr XXX/241/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Laskowice, gmina Jezewo;

4) uchwata nr XXX/242/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
dosporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
ewidencyjnych Lipno i Krgplewice, gmina Jezewo.

Kazda z procedur inicjowanych ww. uchwatami jest obecnie na innym etapie. Projekt mpzp dla Lipna
i Krgplewic ma by¢ przedstawiony Radzie Gminy do uchwalenia na najblizszej sesji, natomiast projekt
dlaJezewa jest obecnie opiniowany i uzgadniany. Projekty dla Laskowic i Skrzynek s3 na mniegj
zaawansowanym stopniu procedury - przygotowano uchwaty, ktére majg niebawem zostaé¢ poddane
opinii Gminnej Komisji-Urbanistycznej. Nalezy tutaj dodac, iz dwa ostatnie projekty mpzp dotyczg bardzo
duzych obszaréw - ponad 200 ha.
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3.4 Podsumowanie

Do potowy pazdziernika 2022 r. w granicach gminy Jezewo obowigzywato 41 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one sumaryczng powierzchnie wynoszaca okoto 460 ha,
co stanowi blisko 3% ogdlnej powierzchni gminy. Jest to bardzo niski stopien pokrycia miejscowymi
planami. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz jeden z niedawno uchwalonych miejscowych planéw zajmuje
powierzchnie ponad 300 ha, co stanowi okoto 70% ogdélnej powierzchni terenéw pokrytych miejscowymi
planami w gminie.

Rozmieszczenie terendéw objetych miejscowymi planami wskazuje, iz uchwaty podejmowano dla terenéw
potozonych w obrebie wiekszych jednostek osadniczych gminy - gtéwnie Jezewa i Laskowic (Lipna). Dosy¢
duze skupienie wystepuje réwniez w okolicach Jeziora Stelchno. Obszary, dla ktérych sporzadzano plany
znajduja sie gtéwnie w zachodniej i centralnej czesci gminy.

Najwiekszy udziat procentowy w strukturze funkcjonalnej terendw wyznaczanych w miejscowych
planach maja tereny rolnicze (58,5%). Wsrdéd terendw mozliwych do zabudowy przoduje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (okoto 17%), nastepnie zabudowa letniskowa (okoto 5%). Na trzecim
miejscu zestawienia znalazta sie zabudowa zagrodowa (rowniez okoto 5%). Tereny dedykowane
zabudowie zagrodowej stanowity niecate 3% powierzchni wszystkich planéw, podobnie jak tereny
pod zabudowe produkcyjna/produkcyjno-ustugowa. Nalezy wskazaé, iz tereny o funkcji mieszkaniowej
lokalizowane byty w poblizu centrum wsi, w sposdb zazwyczaj zwarty, o stosunkowo duzej powierzchni,
podobnie jak w przypadku zabudowy letniskowej, ktérg planowano realizowaé¢ w pétnocno-wschodniej
czesci gminy, gtéwnie w rejonie wod powierzchniowych i laséw. Z kolei miejscowe plany dedykowane
obiektom produkcyjnym, sktadom, magazynom, obejmowaty zazwyczaj pojedyncze dziatki. Zabudowa
zagrodowa w planach wystepowata sie wzdtuz drég, utrzymujac funkcje dla zagospodarowania
istniejacego.

Wazna kwestig w przypadku miejscowych planéow jest rowniez stopien, w jakim zostaty zrealizowane.
Przyblizony udziat procentowy powierzchni wykorzystanych, zgodnie zprzeznaczeniem ustalonym
w planie w catej powierzchni objetej uchwatg, przedstawiony w powyzszej tabeli wskazuje, iz w granicach
gminy wystepujg zaréwno takie miejscowe plany, ktére mozna uznac¢ za zrealizowane w catosci
lub zdecydowanej wiekszosci, jak i takie, ktérych stopien skonsumowania jest zerowy. Wysoki stopien
realizacji cechuje zazwyczaj plany uchwalane pod funkcje mieszkaniowg oraz letniskows, a takze
produkcyjng - o niewielkiej powierzchni sumarycznej planu. Uchwaty byty w takim przypadku
podejmowane zazwyczaj na wniosek oséb zainteresowanych i realizowane w dosy¢ szybkim tempie, jesli
nie wystepowaty ,przeszkody” proceduralne (kilkukrotne uzgadnianie czy wystepowanie o tzw. zgode
rolna, ktére znacznie wydtuzajg catg procedure). Warto zwrdcié¢ uwage, iz niektore z planéw o duzej
powierzchni o docelowej funkcji mieszkaniowej, jak np. w Laskowicach (ulice: Oska, Ogrodowa, Szkolna,
Polna) obecnie zrealizowane s3 na poziomie okoto 30% jednak widoczne s3 tendencje rozwojowe i ruchy
inwestycyjne, przez co istnieje perspektywa sukcesywnego wypetniania przestrzeni zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie. Nalezy wzigé rowniez pod uwage, iz plan ten zostat uchwalony
stosunkowo niedawno.

Bardzo niski stopient skonsumowania miejscowych planéw dotyczy czesto réwniez uchwat ustalajagcych
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. R6zni je jednak fakt, iz zostaty zlokalizowane zazwyczaj
poza perspektywicznym zasiegiem rozwoju zwartego osiedla mieszkaniowego, na tzw. drogach
wylotowych, ktére ciesza sie coraz mniejszym zainteresowaniem inwestycyjnym. Niski stopien
wypetnienia maja rowniez tereny zabudowy letniskowej na pétnoci pétnocny zachéd od Jeziora Stelchno,
przeciwnie do potozonych nawschod i potudnie od niego. Wigze sie to z nieco gorsza dostepnoscia do linii
brzegowej wéd powierzchniowych oraz dostepnoscia komunikacyjng z drég publicznych.

Rada Gminy Jezewo przystapita w ostatnich latach do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych gtéwnym celem byto w wiekszosci utworzenie nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej, tylko jeden dotyczyt rozwoju zaktadu produkcyjnego. Miejscowe
plany lokowano na dziatkach o potencjale rozwojowym w kontekscie obserwowanego ruchu
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inwestycyjnego - na terenach tworzacych swego rodzaju luki, miedzy istniejacg zabudowa. Zabieg taki
nalezy uznac za prawidtowy. Wiekszos¢ z tych planéw zostata juz uchwalona.

Jedna z ostatnio przyjetych uchwat, jest uchwata dotyczaca czesci obrebu ewidencyjnego Buczek,
obejmuje najwieksza, jak do tej pory, powierzchnie wtgczong w granice obszaru miejscowego planu
w gminie. Opracowywanie projektéw dla tak obszernych terenéw stwarza mozliwosci do wytyczenia
kompleksowej koncepcji zagospodarowania dla obszaru osadniczego, w obrebie jednej miejscowosci.

Reasumujac, miejscowe plany uchwalane w gminie Jezewo prezentujg rézny stopien realizacji
oraz przyjmowane byty dla terenéw o zréznicowanych powierzchniach i funkcjach. Nadal jednak dominuja
jednak plany dla niewielkich terendw, zazwyczaj jednej lub kilku dziatek, czesto wystepujacych
W rozproszeniu, w réznych czesciach gminy. Najchetniej podejmowano uchwaty w celu wyznaczenia
terenéw zabudowy mieszkaniowej, letniskowej oraz produkcyjnej, ustugowej. Tendencja taka jest
zachowana w przyjetych uchwatach intencyjnych.

Obowiazujace miejscowe plany z terenu gminy Jezewo uchwalane byty od 1995 r. do roku 2022. Oznacza
to, ze czes¢ z nich byta redagowana i uchwalana na podstawie przepiséw nieobowigzujacej juz ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415) ijej zmian.
Zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uchwalono w gminie
14 miejscowych planéw, czyli mniejszosé. Nie oznacza to, ze pozostate plany nie majg mocy obowiazujacej,
lecz wyraznie rdznia sie sposobem redagowania i poziomem szczegétowosci zawartych w nich informacji.
W zwigzku z tym nie ma podstaw, aby uznaé¢ obowigzujace aktualnie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z gminy Jezewo za nieaktualne, na ich mocy moze byé w dalszym ciagu realizowana
przyjeta koncepcja zagospodarowania przestrzennego, cho¢ realizacja tych miejscowych planéw moze
wymagac indywidualnego podejscia do interpretacji ich przepisébw w zakresie pewnych brakéw
czy niedoprecyzowania ustalen.

Z biegiem czasu koncepcja zagospodarowania terenéw przyjeta w czesci miejscowych planéw okazata
sierozbiezna z interesami mieszkancéw. Dlatego tez wystepuja w gminie tereny z uchwalonym
miejscowym planem pod zabudowe mieszkaniowa czy letniskowa, ktére nie doczekaty sie realizacji.
W zwigzku z tym na podstawie obserwowanych w ostatnich latach tendencji rozwojowych i ruchu
budowlanego nalezy zweryfikowaé rozmieszczenie perspektywicznych terendéw rozwojowych w gminie
Jezewo. Tylko w ciggu jednego roku (od pazdziernika 2019 r. do korica wrzesnia 2020 r.) do Urzedu Gminy
wptyneto 11 wnioskdéw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oznacza
to ched i potrzebe mieszkancéw (inwestoréw) rozwoju i osiadania na terenie gminy. Najwiece]j pism
dotyczyto Laskowic i Lipna, a pojedyncze gtosy odnosity sie do Jezewa, Skrzynek, Kraplewic czy Ostowa.
W odpowiedzi na te wnioski przystgpiono do sporzadzenia miejscowych planéw dla rozlegtych obszaréw
potozonych w tych obrebach ewidencyjnych.

Gmina obserwuje i ma na uwadze potrzeby rozwojowe mieszkancéw, czego wyrazem s3 podejmowane
w ostatnich latach uchwaty intencyjne oraz sprawnie przeprowadzone procedury sporzadzania
iuchwalenia miejscowych planéw. Systematyczne opracowywanie miejscowych planéw przyczynia
sie do rozwoju gminy, przy uwzglednieniu dobra mieszkancéw, wymiaru gospodarczego i jednoczesnym
poszanowaniu zasobdéw $rodowiska przyrodniczego.
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4. Decyzie o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydane na terenie gminy Jezewo

4.1 Informacja ogoina

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem, art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Woydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe po tacznym spetnieniu warunkdéw, wskazanych
w art. 61 tej ustawy:

e co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

e teren ma dostep do drogi publicznej;

e istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

e decyzjajest zgodna z przepisami odrebnymi;

e zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

o w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
7841 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Art. 50 ww. ustawy stanowi, iz Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wskazane wyzej decyzje s dokumentami, ktére s3g skutecznym narzedziem ksztattowania tadu
przestrzennego w gminie, jednak wtedy, kiedy dla objetego zamierzeniem terenu nie uchwalono wczesniej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dalszej czesci przedstawiono wykaz takich
decyzji, wydanych przez Wéjta Gminy Jezewo w okresie od 1.01.2012r.do 21.10.2022r.
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4.2 Decyzje o warunkach zabudowy

Tabela 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wéjta Gminy Jezewo
w latach 2012-2022

Rodzaj inwestycji* Rok
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Mw 0] 0 0 0 1 1 2 0 0 0 0
MN 48 40 34 28 39 12 37 39 50 49 32
RM 7 2 2 6 8 12 6 6 8 8 2
U 1 2 2 1 6 1 2 0 3 3 2

3 3 0 5 0 2 3 3 1 5 1

| 5 3 1 3 2 4 0 6 2 1 1
Inne 3 3 1 2 2 0 13 22 23 19 9
Suma 67 583 40 45 58 32 63 76 87 85 47

tacznie decyzji w latach 2012-2020: 653

*Objasnienia: MW - budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych; MN - budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i towarzyszacych jej budynkéw gospodarczo-garazowych; RM - wszelkie
inwestycje na terenie zabudowy zagrodowej; U - inwestycje zwigzane z zabudowa ustugowa w tym handel, inwestycje
koscielne, oswiatowe; P - inwestycje zwigzane z produkcjg; | - inwestycje zwiazane z infrastruktura; Inne - inne
inwestycje, np. stawy, domki letniskowe oraz zmiany i przeniesienia decyzji
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Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Wéjta Gminy Jezewo w latach 2012-2022
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Tabela 3. Sumaryczne zestawienie decyzji o warunkach zabudowy z lat 2012-2022 w podziale
na rodzaj inwestycji

Roduimestyc | IS | o o o
MW 4 0,61
MN 408 62,48
RM 67 10,26

U 23 3,52
P 26 3,98
T 28 4,29
Inne 97 14,85
Suma 653 100,00
MW
Inne 1%

4%

4%

RM
10%

Wykres 2. Sumaryczne zestawienie decyzji o warunkach zabudowy z lat 2012-2022
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4.3 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Tabela 4. Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Wajta
Gminy Jezewo w latach 2012-2022 (w kolejnosci: od najnowszych do najstarszych)

Rok 2022 (do 21 pazdziernika)
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
1 18/2022 Zmiana decyzji nr 12/2022 (Budowa drogi gminne;j 1
wewnetrznej ul. Lesnej, Jezewo-Nadlesnictwo Dabrowa)
2 17/2022 Zmiana decyzji nr 16/2022 (Budowa drogi gminnej 1
wewnetrznej ul. Mitosza, Lipno)
3 16/2022 Budowa drogi gminnej wewnetrznej ul. Mitosza, Lipno 1
4 15/2022 Budowa drogi gminnej wewnetrznej ul. Parkowa, Laskowice 1
5 14/2022 Budowa drogi gminnej wewnetrznej ul. Batorego, Lipno 1
6 13/2022 Budowa 4 odcinkéw drég gminnych wewnetrznych na osiedlu 1
Jana Pawta ll, Jezewo
7 12/2022 Budowa drogi gminnej wewnetrznej ul. Lesnej, Jezewo- 1
Nadles$nictwo Dabrowa
8 11/2022 Budowa sieci nn obreb Lipienki 3
9 10/2022 Umorzenie postepowania w sprawie ustalenia lokalizacji -
inwestycji polegajacej na budowie drogi gminne;j
ul. Brzozowej, Jezewo
10 9/2022 Budowa linii kablowej nn 0,4 kV, Laskowice 3
11 8/2022 Budowa i rozbiodrka sieci elektroenergetycznej SN-15kV, 3
Laskowice
12 7/2022 Budowa linii kablowej nn 0,4 kV, Skrzynki 3
13 6/2022 Budowa drogi wewnetrznej gminnej, Jezewo 1
14 5/2022 Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15 kV, Laskowice 3
15 4/2022 Budowa wewnetrznej linii zasilajacej wraz ze ztaczem 3
energetycznym dla obstugi obiektu radiokomunikacyjnego
10857_L215_CzerskSwiecki_005 sieci tacznosci
bezprzewodowej ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS, Czersk
Swiecki
16 3/2022 Budowa kompleksu boisk sportowych, budowa budynku 2
socjalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca, Jezewo
17 2/2022 Przebudowa linii SN 15 kV kolidujacych z projektowana farma 3
fotowoltaiczng, Piskarki
18 1/2022 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, Laskowice-Lipno 4
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Rok 2021

Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*

19 22/2021 Budowa drogi wewnetrznej gminnej, Lipno 1

20 21/2021 Budowa sieci wodociggowej, Taszewo 4

21 20/2021 Budowaf sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowe;j, 4
Laskowice

22 19/2021 Budowa sieci wodociggowej, Laskowice 4

23 18/2021 Budowa .| demontaz sieci elektroenergetycznej SN-15kV, 3
Kraplewice

24 17/2021 Budowa drogi wewnetrznej gminnej, Lipno 1
Zmiana decyzji nr 5/2021 (Budowa elektroenergetycznych

25 16/2021 kablowych linii oswietlenia drogowego nn 0,4 kV 3
wraz ze stupami o$wietleniowymi, Jezewo-Taszewskie Pole)

26 15/2021 Umorzenie postepowania w sprawie wydania decyzji -
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia
drogowego nn 0,23/0,4kV wraz ze stupami o$wietleniowymi,

Jezewo

27 14/2021 Budowa drogi gminnej, Jezewo-Nadlesnictwo Dabrowa 1

28 13/2021 Budowa drogi gminnej, Jezewo 1

29 12/2021 Rozbudowa i przebudowa wraz z modernizacjg i zmiang 2
sposobu uzytkowania budynku szkoty na przedszkole, ztobek
i Gminny Osrodek Kultury, Lipno

30 11/2021 Budowa nowej linii oSwietleniowej na drodze gminnej, 3
Laskowice

31 10/2021 Budowa elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia 3
drogowego nn 0,23/0,4 kV wraz ze stupami oswietleniowymi,

Jezewo

32 9/2021 Budowa elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia 3
drogowego nn 0,23/0,4 kV wraz ze stupami oswietleniowymi,
Biate

33 8/2021 Budowa elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia 3
drogowego nn 0,23/0,4 kV wraz ze stupami oswietleniowymi,
Lipno

34 7/2021 Budowa elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia 3
drogowego nn 0,23/0,4 kV wraz ze stupami oswietleniowymi,
Belno

35 6/2021 Budowa elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia 3
drogowego nn 0,23/0,4 kV wraz ze stupami o$wietleniowymi,
Laskowice-Lipno
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36

5/2021

Budowa elektroenergetycznych kablowych linii oswietlenia
drogowego nn 0,4 kV wraz ze stupami oswietleniowymi,
Jezewo-Taszewskie Pole

37

4/2021

Przebudowa sieci niskiego napiecia, Laskowice

38

3/2021

Budowa nowej linii oswietleniowej na drodze gminnej
nr030607C, Ciemniki

39

2/2021

Budowa sieci niskiego napiecia 0,4 kV, Lipienki

40

1/2021

Rozbidrka istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej
SN oraz budowa linii kablowej SN w zwigzku z likwidacja
kolizji projektowanego zagospodarowania dziatki z istniejaca
infrastruktura elektroenergetyczna, Laskowice

Rok 2020

Lp.

Numer decyzji

Rodzaj inwestycji

Kategoria*

41

15/20

Budowa wewnetrznej linii zasilajacej dla Obiektu
Radiokomunikacyjnego (,OR”) LE31_Piecmorgi_124 sieci
tacznosci bezprzewodowej GSM-R dla modernizacji linii
kolejowej, Biate Btota Las

3

42

14/20

Budowa punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
wraz z infrastrukturg techniczng uzbrojenia terenu, budowa
wiaty, bokséw na odpady oraz utwardzenie terenu, Jezewo

43

13/20

Budowa drogi wewnetrznej ul. Swiecka, Jezewo

a4

12/20

Budowa sieci wodociggowej w ul. Na Wezowcu, Lipienki

45

11/20

Budowa sieci wodociagowej w ul. Parkowej, Laskowice

46

10/20

Wykonanie robét w zakresie odmulenia 4 zbiornikéw
wodnych, przebudowa istniejacej zabudowy kaskadowo-
progowej oraz petnienie nadzoru inwestorskiego

nad zadaniami Pakiet nr | Modernizacja urzadzen matej
retencji na rzece Sinowa oraz Kompleksowy projekt adaptacji
laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja

oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,
Lipinki, Warlubie, Biate Btota Las

[ I S N

47

9/20

Budowa elektroenergetycznej linii SN 15 kV oraz stupéw SN,
ZK SN, skablowanie odcinka istniejacej linii napowietrznej,
Kraplewice

48

8/20

Budowa elektroenergetycznej linii SN 15 kV oraz stupéw SN,
skablowanie od stupanr 1do 19-18/12, 26 ST Kaliska
nr 64540, Kraplewice

49

7/20

Budowa elektroenergetycznej linii SN 15 kV oraz stupéw SN,
skablowaniu odcinka istniejacej linii napowietrznej 15 kV
przesto 55-57, Ostowo

50

6/20

Budowa elektroenergetycznej linii SN 15 kV oraz stupéw SN,
skablowanie odcinka istniejgcej linii napowietrznej 15 kV
przesto 71-74, Belno
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51 5/20 Budowa elektroenergetycznej linii SN 15 kV oraz stupéw SN, 3
skablowanie odcinka istniejgcej linii napowietrznej 15 kV
przesto 43/3 do ST Kraplewic 03 nr 64630, Kraplewice
52 4/20 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn 0,4 kV i ztacza 3
kablowo-pomiarowego w celu zasilenia budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, Lipienki
53 3/20 Budowa drogi pozarowej nr 11 w Nadle$nictwie Dabrowa 1
54 2/20 Budowa drogi pozarowej nr 24 w Nadlesnictwie Dabrowa 1
55 1/20 Budowa sieci - linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV 3
w celu zasilenia zaktadu produkcyjnego na dz. nr 204/11
przy ul. Laskowickiej
Rok 2019
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
56 20/19 Budowa sieci wodociagowej 4
57 19/19 Budowa stacji uzdatniania wody w miejscowosci Pie¢morgi 4
(zmiana decyzji)
58 18/19 Budowa linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 KV 3
59 17/19 Budowa kablowej linii elektroenergetycznej SN 15kV 3
60 16/19 Budowa linii kablowej wraz z budowg 7 stupéw 3
oswietleniowych stalowych
61 15/19 Budowa stacji uzdatniania wody w miejscowosci Pie¢morgi 4
62 14/19 Budowa kablowej linii elektroenergetycznej SN 15 kV 3
63 13/19 Skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 3
SN 15 kV
64 12/19 Modernizacja linii SN 15kV , Zur-Jezewo” 3
65 11/19 Okablowanie odcinka linii napowietrznej SN 15 kV 3
w miejscowosci Ostowo
66 10/19 Budowa drég gminnych - ul. Dembienskiego, Sas-Jaworskiego, 1
Parczewskiego oraz Liszkowskiej
67 9/19 Budowa sieci elektroenergetycznej SN - budowa linii 3
kablowej SN pomiedzy liniag GPZ Warlubie - Taszewo i linig
GPZ Zur - Jezewo pomiedzy odgatezieniami do stacji Jezewo
02iJezewo 07
68 8/19 Budowa linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV 3
do budynku magazynowego
69 7/19 Budowa drogi gminnej - 030613C Taszewskie Pole - Ciemniki 1
na odcinku okoto 920 mb
70 6/19 Okablowanie odcinka linii napowietrznej SN 15 kV 3
71 5/19 Okablowanie odcinka linii napowietrznej SN 15 kV 3
72 4/19 Budowa linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV 3
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73

3/19

Budowa oswietlenia zewnetrznego z trasg kablowa nn 0,4 kV
z przebiegiem

74

2/19

Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej sieci P4

Sp. z 0.0., sktadajacej sie ze stalowej wiezy kratownicowej

o wysokosci 60 m (wraz z odgromnikiem 62 m), szaf
teletechnicznych usytuowanych u podstawy wiezy oraz drogi
kablowe

75

1/19

Budowa drogi gminnej - ul. Sportowa w Laskowicach

Rok 2018

Lp.

Numer decyzji

Rodzaj inwestycji

Kategoria*

76

25/2018

Demontaz istniejacej linii napowietrznej nn oraz budowie linii
kablowej nn z zwiazku z kolizjg z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki nr 98/4 obreb Pie¢morgi

3

77

24/2018

Budowa linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
na potrzeby dziatki nr 4/21 przebiegajacej od istniejacej sieci
kablowej w przebiegu przez dziatke nr 4/30 obreb Laskowice

78

23/2018

Budowa linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV

na potrzeby dziatki nr 99/7 przebiegajacej od stanowiska
stupowego zlokalizowanego na dziatce nr 99/1 w przebiegu
przez dziatki nr 99/1 oraz 99/3 obreb Czersk Swiecki

79

22/2018

Budowa sieci wodociagowej w miejscowosci Jezewo

z przebiegiem przez dziatki nr 135/15, 135/16, 135/17,
135/18, 3205/4 z dalszym przebiegiem przez obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -
dz.nr 134/11 obreb Jezewo, gm. Jezewo

80

21/2018

Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Laskowice,
dziatka nr 4/30, gm. Jezewo

81

20/2018

Budowa sieci wodociagowej w miejscowosci Taszewskie Pole,
przebiegajacej przez dziatke nr 61 obreb Taszewo i dziatke

nr 131 obreb Taszewskie Pole z dalszym przebiegiem

przez obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - dz. nr 130/6, 130/7, 130/12, 130/1 obreb
Taszewskie Pole, gm. Jezewo

82

19/2018

Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Lipno, dziatki
nr 33/144,33/143,33/142,33/141, 33/145, obreb Lipno,
gm. Jezewo

83

18/2018

Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Jezewo,

z przebiegiem przez dziatkinr 218/2,219/54,219/53

z dalszym przebiegiem przez obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego - dz. nr 203/60
obreb Jezewo, gm. Jezewo

84

17/2018

Budowa Sciezki rekreacyjnej na terenie parku nad jeziorem
Jezewko w miejscowosci Jezewo
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85

16/2018

budowie linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
przebiegajgcej przez teren dziatek nr 57/1, 175/71198/26
obreb Jezewo z likwidacjg kolizji linii napowietrznej

nn z projektowanym ciggiem rowerowo-pieszym na dziatce
nr 175/7 w miejscowosci Jezewo

86

15/2018

Budowa oswietlenia zewnetrznego z trasg kablowa nn-0,4 kV
z przebiegiem przez dziatke nr 51 obreb Czersk Swiecki

87

13/2018

Zmiana decyzji wiasnej o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 4/2018 z dnia 03.01.2018 r.
(UG.67.33.7.2018) wydana dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej

wraz z przepompownia $ciekéw w ciggu ulic Sportowej,
Kusocinskiego, Polnej i Kwiatowej w miejscowosci
Laskowice - obreb Laskowice

88

11/2018

Zmieniam decyzje wtasng o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 2/2018 z dnia 02.01.2018 r. (UG.6733.3.2018)
wydang dla inwestycji polegajacej na rozbudowie sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig sciekéw -
wzdtuz ulicy Na Wezowcu w Jezewie

89

10/2018

Zmiana decyzji wtasnej o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 1/2018 z dnia 02.01.2018 r. (UG.6733.1.2018)
wydang dla inwestycji polegajacej na rozbudowie sieci
Kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia Sciekow -
wzdtuz ulicy Lesnej obreb Jezewo

90

9/2018

Zmiana decyzji wtasnej o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 5/2017 zdnia 31.10.2017 r.
(UG.6733.41.2017) wydana dla inwestycji polegajacej

na rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej

wraz z przepompowniami $ciekow (obreb geodezyjny Jezewo)
- wzdtuz ulicy Kolejowej

91

8/2018

Zmiana decyzji wtasnej o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 4/2017 zdnia 31.10.2017 r.
(UG.6733.39.2017) wydana dla inwestycji polegajacej

na budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
$ciekow (obreb geodezyjny Jezewo) - wzdtuz ulic Dworcowej
i Sosnowej

92

7/2018

Zmiana decyzji wiasnej o lokalizacji celu publicznego
nr2/2017 zdnia 31.08.2017 r. (UG.6733.16.2017) wydana
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie gminnej oczyszczalni
sciekéw poprzez budowe zbiornika retencyjno-
usredniajgcego wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce
nr 58/11 obreb ew. Jezewo, zmienionej w zakresie tacznej
powierzchni zabudowy obiektéw oraz zapisami decyzji
srodowiskowej decyzjg nr 7/2017 zdnia 24.11. 2017
(UG.6733.52.2017)

Id: F1C8A466-7BD8-415E-AABA-99756EF27378. Podpisany

Strona 29



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JEZEWO 30

93

6/2018

Przebudowa linii elektroenergetycznej kablowej
napowietrznej nn 0,4 kV przebiegajacej od stanowiska
stupowego zlokalizowanego na dziatce 24/1 oraz przebudowe
sieci teren dziatek nr 77, 31 do dziatki 75/3 obreb Biate

94

5/2018

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
$ciekéw - wzdtuz ulicy Lesnej w Laskowcach - Il etap

95

4/2018

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
Sciekdéw w ciggu ulic Sosnowej, Kusocinskiego, Polnej
i Kwiatowej w miejscowosci Laskowice - obreb Laskowice

96

3/2018

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
Sciekéw - wzdtuz ulicy Debowejw Jezewie

97

2/2018

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
sciekéw - wzdtuz ulicy Na Wezowcu obreb Jezewo

98

1/2018

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
sciekéw - wzdtuz ulicy Lesnej obreb Jezewo

Rok 2017

Lp.

Numer decyzji

Rodzaj inwestycji

Kategoria*

99

8/2017

Budowa linii elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
przebiegajacej przez teren dziatek nr 43/6 1 43/7 obreb Biate
dla zasilenia budynku mieszkalnego na dziatce nr 43/6 obreb
Biate

3

100

7/2017

Zmiana decyzji wtasnej o lokalizacji celu publicznego 2/2017
zdnia 31.08.2017r. Wydana dla inwestycji polegajacej

na rozbudowie gminnej oczyszczalni $ciekow w Jezewie
nadziatce nr 58/11 obreb ew. Jezewo

101

6/2017

Rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej im. Janusza
Kusocinskiego w Laskowicach na dziatce nr 88 obreb
Laskowice, polegajacej na dobudowie pomieszczen klas
lekcyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca

102

5/2017

Rozbudowa siei kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia
$ciekow (obreb geodezyjny Jezewo) - wzdtuz ulicy Klonowej

103

4/2017

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami
$ciekow (obreb geodezyjny Jezewo) - wzdtuz ulic: Dworcowe;j
i Sosnowej

104

2/2017

Rozbudowa gminnej oczyszczalni Sciekéw poprzez budowe
zbiornika retencyjno-usredniajagcego wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatce nr 58/11 obreb ew. Jezewo

105

1/2017

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej sieci

T-Mobile, sktadajacej sie ze stalowej wiezy kratownicowe;j

o wysokosci 60 m (wraz z odgromnikiem 63 m), szaf
teletechnicznych usytuowanych u podstawy wiezy oraz drogi
kablowej na dziatce nr 162/1 obreb ew. Belno
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Rok 2016
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
106 3/16 Przebudowa drogi powiatowej nr 1249C Jezewo - Piskarki - 1
Sulnowo obejmujaca budowe chodnika w pasie drogowym
107 2/2016 Rozbudowa budynku gminnej przychodni polegajaca 2
na dobudowie pomieszczen rehabilitacji
108 1/2016 Budowa os$wietlenia terenu 3
Rok 2015
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
109 4/2015 Budowa linii elektroenergetycznej kablowej NN 0,4 kV 3
dla zasilenia budynkéw mieszkalnych
110 3/2015 Budowa os$wietlenia 3
111 2/2015 Budowa linii elektroenergetycznej kablowej NN dla zasilenia 3
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
112 1/2015 Budowa obiektu radiokomunikacyjnego CO000513_KUJ_B 5
wraz z przytaczem energetycznym
Rok 2014
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
113 2/14 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami 4
$ciekow (obreb geodezyjny Laskowice) - etap i wzdtuz ulic:
parkowej i jeziornej oraz etap ii wzdtuz ulic: le$nej i osadniczej
114 1/14 Budowa linii elektroenergetycznej kablowej SN-15 kV, 0,4 kV, 3
budowa stacji transformatorowej stupowej oraz przebudowa
odcinka linii kablowej SN-15 kV i przebudowa
elektroenergetycznej linii napowietrznej nn 0,4 kV polegajaca
na wymianie istniejgcego stupa, dla zasilania dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Rok 2013
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
115 3/13 Rozbudowa sieci wodociggowej 4
116 2/13 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn 0,4 kV 3
117 1/13 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn 0,4 kV 3
oraz przebudowa stacji transformatorowej 15/0,4 kV
"Laskowice 05"
118 4/2013 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej SN 15 kV i nn 0,4 3
kV oraz stacji transformatorowej stupowej i ztaczy kablowo-
pomiarowych
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Rok 2012
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
119 4/12 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej SN 15 kVinn 0,4 3

kV oraz stacji transformatorowej stupowej i ztgczy kablowo-
pomiarowych

120 2/12 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej SN-15 kV 3
inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowej napowietrznej
stupowej
121 3/12 Budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn 0,4 kV 3
122 1/12 Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z 4 sieciowymi 4

przepompowniami sciekéw i 4 przydomowymi

w miejscowosci Laskowice (obreb Laskowice i Lipno) wzdtuz
ulic: Oska, Polna, Czestawa Mitosza, Stefana Batorego, Dtuga,
Konopnickiej, Prusa, Natkowskiej, Orzeszkowej, Ksiedza
Kubsza, Kochanowskiego, Sas-Jaworskiego, Liszkowskiej,
Parczewskiego, Ksiedza Dembienskiego

* Kategoria:

1 - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robodt
budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji

2 - budowa i utrzymywanie pomieszczed dla urzedéw organdw wtadzy, administracji, sadéw iprokuratur,
panstwowych szkdt wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych

3 - budowa i utrzymywanie ciagdédw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary,
gazow ienergii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw
iurzadzen

4 - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania
5 -budowaiutrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw w zakresie $wiadczenia
ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 896 ze zm.), a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem
tych ustug

Tabela 5. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Wéjta Gminy Jezewo w latach 2012-2022

Rok
Kategoria
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1 0 0 0] 0] 1 0 1 3 3 4 8
2 0 0 0 0 1 1 0 0 0 1 1
3 3 3 1 3 1 1 6 14 9 13 7
4 1 1 1 0 0 4 16 3 3 3 7
5 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0
Suma 4 4 2 4 3 7 23 20 15 21 17
tacznie decyzji w latach 2012-2022: 120*

* - suma nie uwzglednia 2 decyzji o umorzeniu postepowania
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Wykres 3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Wéjta Gminy

Jezewo w latach 2012-2022

Tabela 6. Sumaryczne zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat
2012-2022 w podziale na rodzaj inwestycji (kategoria)

Kategoria Liczba wydanych decyzji Udziii procentowy w ogélnej liczbie
w latach 2012-2022 decyzji wydanych w latach 2012-2022

1 20 16,67
2 4 3,33
3 61 50,83
4 33 27,50
5 2 1,67

Suma 120* 100,00

* - suma nie uwzglednia 2 decyzji o umorzeniu postepowania

2%

28%

51%

3%

Wykres 4. Sumaryczne zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z lat 2012-2022 w podziale na kategorie
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4.4 Podsumowanie

W okresie poddanym analizie na terenie gminy wydano 653 decyzje o warunkach zabudowy. Najwiecej
z nich przypada na koniec okresu poddanego analizie, tj. na rok 2020 i 2021, odpowiednio 85 i 87 decyzji.
Mozliwe, iz tendencja wzrostowa zostanie zachowana réwniez w roku 2022, poniewaz do potowy
pazdziernika wydano 47 decyzji, a do korica roku liczba ta z pewnoscia ulegnie zmianie. Najmniej decyzji
wydano w 2017 r., czyli roku poprzedzajagcym okres, w ktérym liczba decyzji byta bardzo wysoka.
Podobnie byto w przypadku lat 2014-2016 - w roku 2014 wydano 40 decyzji, w 2015 r. 45, aw 2016 r.
juz 58. Oznacza to wystepowanie w drugiej potowie dekady pewnej tendencji wskazujacej, iz po roku,
w ktérym wydano najwiecej decyzji o warunkach zabudowy, nastepuje wyrazny spadek. Jezeli tendencja
taka zostanie zachowana, juz w roku 2022 lub 2023 odnotowana zostanie ponownie duzo nizsza liczba
dokumentéw.

Niezmiennie, w kazdym roku w catej strukturze inwestycyjnej, dominowaty decyzje wydawane
dlarealizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Warto zwréci¢ uwage, iz tylko w latach 2016-
2018 pojawity sie decyzje dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w sumie 4). Duzy udziat
wogblnym zestawieniu decyzji o warunkach zabudowy majg na terenie gminy Jezewo decyzje
dlazabudowy zagrodowej. Nieco nizszy odsetek dotyczy funkcji ustugowej, ktéra jednak pojawia
sie w strukturze wydawanych decyzji co roku (z jednym wyjatkiem - 2019 r.), odmiennie do funkcji
produkcyjnej, dla ktérej nie wydano ani jednej decyzji wroku 2014 i 2016. Obie te funkcje pojawiaja
sie jak do tej pory co roku.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla terenéw potozonych w potudniowo-zachodniej
i centralnej czesci gminy. Rejon ten ma charakter typowo osadniczy, rolniczy, a najwieksze zageszczenie
terenéw objetych dokumentami wystepuje w rejonie Jezewa, Lipna-Laskowic, a takze Biatego. Najmniegj
decyzji wydano dla pétnocno-wschodnich obrzezy gminy, gdzie znajduja sie zwarte tereny le$ne. Jedynymi
enklawami, w obrebie ktorych rozwineto sie osadnictwo, w tym z wykorzystaniem decyzji o warunkach
zabudowy, sg obreby Pie¢morgi i Ciemniki, Dubielno.

Rozmieszczenie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego réwniez wykazuje dominacje
na zachodzie gminy Jezewo. Najwieksze ich nagromadzenie wystepuje w obrebach Czersk Swiecki,
Skrzynki, Buczek, Laskowice, Lipno, Jezewo. Zasieg przestrzenny decyzji wskazuje na to, iz przewazaty
inwestycje o charakterze liniowym, czyli byty to decyzje wydawane pod katem realizacji sieci urzadzen
infrastruktury technicznej. Potwierdza to liczba wydanych w latach 2012-2022 decyzji dla kategorii 3i 4
(urzadzenia stuzace do przesytu ptynow, gazéw, zaopatrzenia ludnosci w energie i zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow i gospodarowania odpadami), ktorych udziat procentowy w catkowitej liczbie
decyzji wynidst odpowiednio 51% i 28%. Decyzje wydawane dla kategorii 1, 2 i 5, czyli dotyczace drég
publicznych, pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, szkét, przedszkoli etc. stanowity wspdlnie 21%
ogolnej liczby ww. decyzji.

Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano w roku 2018, a najmniej
w 2014. Generalnie liczba decyzji w latach 2012-2016 nie przekraczata 5. Tendencja wzrostowa widoczna
jest od roku 2017, kiedy wydano 7 decyzji, aw 2018 juz 23, co w obliczu wczesniejszych wynikow nalezy
uznac zawysoka wartos¢. W 2019 r. zanotowano spadek ilo$ci wydanych decyzji - do 20 decyzji, co jednak
nie jest spadkiem znacznym. W 2020 r. takich decyzji byto 15. Od 2021 r. wida¢, iz liczba decyzji wzrosta
do 21, natomiast w 2022 r. do tej pory wydano ich 17, co z duzym prawdopodobienistwem oznacza,
izwtym roku ich liczba réwniez przekroczy 20. Sytuacja taka jest skutkiem licznie podejmowanych
inicjatyw budowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej. Swiadczy to o rozwoju gminy,
doprowadzaniu mediéw do coraz szerszego grona odbiorcéw. Nalezy zaznaczyé, iz rozmieszczenie
ww. decyzji o charakterze liniowym jest skorelowane z rozmieszczeniem wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, poniewaz wydawano je w celu umozliwienia doprowadzenia m.in. wodociggu i kanalizacji
czy drég do nowych odbiorcow, w wiekszosci wtascicieli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Czersk
Swiecki, Lipno, Laskowice, Buczek).
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5. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dia yminy Jezewo

Przedstawione w niniejszej analizie informacje wskazuja, iz w pierwszej kolejnosci istnieje potrzeba
aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo.
W nowym dokumencie nalezy zaktualizowa¢ zakres przestrzenny terendw rozwojowych,
predysponowanych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw gminy oraz uwarunkowan lokalnych. Dostosowania do obecnych
norm prawnych wymaga kwestia energetyki odnawialnej, poniewaz aktualne studium nie reguluje
tej materii w odpowiedni sposéb. Nie podejmuje ono réwniez problemu lokalizowania obiektéw
wielkoskalowej produkcji rolnej, co w ostatnich latach byto tematem bardzo kontrowersyjnym. Nowe
studium powinno odnosic sie do aktualnych dokumentéw dotyczacych gminy, w tym lokalnego programu
rewitalizacji i Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdlnie w kontekscie
zatozonych w nim inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto nalezy kontynuowac i doprowadzi¢ do korica toczace sie procedury w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miare potrzeb podejmowac uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dlaterendéw, ktére spetniajg wymogi ustawowe co do wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, nalezy wydawac takie decyzje. Nalezy przy tym bra¢ pod uwage potrzebe zachowania tadu
przestrzennego, zwartego uktadu przestrzennego wsi, unikajac rozproszenia zabudowy. Proces taki
zawsze skutecznie ogranicza wydawanie miejscowych planéw, zwtaszcza obejmujacych duze obszary.

Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg w wiekszosci zrealizowane.
Dotyczy to zwtaszcza terendw objetych planami z dostepem do terenéw komunikacji i sieci infrastruktury
technicznej, potozonych w centrach miejscowosci. Tereny te cieszyty sie najwiekszym zainteresowaniem
inwestorow. Dwa niedawno uchwalone miejscowe plany obejmujace funkcje produkcyjng réwniez zostaty
stosunkowo szybko wykorzystane, w celu rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.

Miejscowe plany zlokalizowane na terenach w okolicach Jeziora Stelchno przedstawiajg rézny stopien
wykorzystania, mimo atrakcyjnosci zbiornika. Na potudniu i wschodzie osiggnety wysoki stopien
zrealizowania w zwigzku z funkcja letniskowa, rekreacyjna, natomiast na pétnocy stan zainwestowania
po uchwaleniu planéw, pomimo uptywu wielu lat, nie ulegt zmianie. Zabudowa nie byta tam realizowana
gtéwnie ze wzgledu na trudnosci z dostepem do infrastruktury.

W znacznym stopniu wykorzystane zostaty miejscowe plany w obrebie wsi Jezewo i Laskowice.
Satogtowne osrodki gminy, skupiajgce najwiekszg liczbe ludnosci, stad tez cieszg sie duzym
zainteresowaniem, jezeli chodzi o budownictwo mieszkaniowe. Potwierdza to rowniez zageszczenie
wydawanych dla tych miejscowosci decyzji o warunkach zabudowy. Odzwierciedlajag one miejsca
koncentracji rzeczywistej presji inwestycyjnej, czyli ponownie Jezewo, Laskowice, ale tez mniejsze
miejscowosci: Biate, Belno, Lipno. Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi presji inwestycyjnej
w Laskowicach jest dobra dostepno$¢ komunikacyjna ze strony Swiecia.

W sgasiadujacych ze sobg obrebach ewidencyjnych Dubielno i Ciemniki rozwdéj nastepowat wytacznie
za sprawg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na niskie klasy bonitacyjne komplekséw
tamtejszych gleb, tereny pod zabudowe nie wymagaty zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. Zgody takie mozna uzyskac dla gruntow klas I-11l jedynie w drodze uchwalania planu
miejscowego. Z tego wzgledu w wymienionych wyzej wsiach nie zachodzita dotychczas potrzeba
podejmowania uchwat o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obecny stan prac planistycznych na terenie gminy Jezewo wskazuje, ze oile plan dotyczy terendéw i funkcji
na ktére istnieje zapotrzebowanie, plany miejscowe sg wykorzystywane na biezaco. Dlatego plany nalezy
lokalizowac szczegélnie w Laskowicach i Jezewie. Nalezy réwniez na biezaco analizowac potrzeby
inwestycyjne i rozwojowe mieszkancéw, naptywajgce do Urzedu Gminy w postaci wnioskow o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy lub wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego, poniewaz to one, tacznie z dostepnoscia infrastruktury technicznej, maja decydujacy
wptyw na rozwoj przestrzenny w gminie.

Dla miejscowosci na potudniu gminy, podlegajacych presji inwestycyjnej, dobrym rozwigzaniem moze
okazac¢ sie sporzadzanie miejscowych planéw o duzych powierzchniach, obejmujgcych wiekszos$¢
miejscowosci, zwtaszcza centrum wsi, obrebu ewidencyjnego. Zadaniem takich uchwat bytoby
porzadkowanie i harmonizacja terenéw rolnych i leSnych - wyznaczanie miejsc do rozwoju zabudowy
i jednoczesne ograniczanie presji inwestycyjnej na terenach cennych pod wzgledem przyrodniczym
oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych. Tego typu kompleksowe rozwigzania wskazane
sgdlaobrebow: Ostowo, Kraplewice, Dubielno, Ciemniki. W roku 2020 uchwalono miejscowy plan,
opierajacy sie wtasnie na takiej koncepcji, dla czesci obrebu Buczek. Obecnie procedowane sg dwa duze
plany miejscowe, ktérych granice wyznaczono w oparciu o taka wtasnie koncepcje. W dalszej
perspektywie, nalezy mie¢ na uwadze sporzadzanie tego typu uchwat dla kolejnych obrebéw
ewidencyjnych i sukcesywnego pokrywania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
jak najwiekszej powierzchni gminy Jezewo.

Podsumowujac, najwazniejszym etapem dalszych prac planistycznych, bedzie sporzadzenie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym szczegdlnie wyznaczenie
zaktualizowanych kierunkéw rozwoju i terenéw rozwojowych, wskazanych do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie powinny by¢ podejmowane uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw, na podstawie terenéw wskazanych w studium,
w nawigzaniu do zawartych wyzej wnioskéw. Réwnolegle do opracowywanych miejscowych planéw,
wydawane beda decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenéw, ktérych nie przewidziano do sporzadzania miejscowych planéw. Ze wzgledu na ztozony
proces uchwalania studium, jak i planéw miejscowych, wskazano ogdélng kolejno$¢ opracowywania
dokumentoéw planistycznych. Nie jest mozliwe w tym wypadku precyzyjne wyznaczenie dat dla programu
ich sporzadzania, biorac réwniez pod uwage mozliwo$¢ zmian w obowigzujacym prawodawstwie
oraz zmieniajace sie trendy i tendencje w osadnictwie na terenie gminy.

Hierarchia celéw planowania przestrzennego w gminie Jezewo w kadencji Rady Gminy 2018-2022
i reckomendowana na kolejna kadencje:

1. Sfinalizowanie postepowan dla aktualnie toczacych sie procedur w sprawie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
2. Przystapienie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo.
3. Podejmowanie nowych uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla zwartych, duzych terenéw:
e dla Laskowic i Jezewa - uzupetnienie planami wielkoobszarowymi wzgledem
juz procedowanych planéw, w celu petnego pokrycia obrebéw miejscowymi planami,
e dla terenéw potozonych wzdtuz linii brzegowej Jeziora Stelchno i Jeziora
Laskowickiego - w obrebach Lipienki, Czersk Swiecki, Lipno,
e dlamiejscowosci Krgplewice, Biate,
e dlapozostatych miejscowosci gminy.

W ramach obowiazujacych przepiséw Gmina realizowa¢ bedzie w sposéb ciagty, zgodny z przepisami
odrebnymi:

e Sporzadzanie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenéw, ktére nie wymagajg opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e Monitorowanie potrzeb mieszkancéw, zgtaszanych w postaci wnioskéw o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenie rejestru ww. decyzji
w celu okreslenia trendéw i tendencji budowlanych.
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6. Wykaz wykorzystanych materiatow

e Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jezewo, Geofabryka, pazdziernik 2020;

e UchwatanrXIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo zdnia 28 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo stanowigcego zmiane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego
uchwatg nr XX/173/2000 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 listopada 2000 . - kopia;

e Kopia rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
uchwalonego uchwatg, j.w.;

e Rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo;

e Wykaz podjetych uchwat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Jezewo;

o Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Jezewo (2012 r. - pazdziernik
2022r.);

¢ Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Jezewo
(2012 r. - pazdziernik 2022 r.);

e Uchwata nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
wsprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego;

e Ogodblnodostepne wykazy i rejestry w zakresie tematyki $srodowiska przyrodniczego, w tym geologii
i zagrozenia powodziowego (materiaty Panstwowego Instytutu Geologicznego, Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej);

e Przepisy prawne obowiagzujace na dzien 30 wrzesnia 2022r;

e Ewidencja Gruntéw i Budynkéw;

e Panstwowy Rejestr Granic;

e Geoportal.gov.pl.
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ANALIZA ZMIAN W ZRGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JEZEWO
Lalacznik nr 1

Rozmieszczenie terenow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w granicach gminy
Jeiewo ze wskazaniem szacowanego poziomu
ich dotychczasowej realizacji oraz terenow,
dia ktorych miejscowy plan jest sporzadzany

Nadl. Dgbrowa

Biate Btota Las

Czersk Swiecki

Biate Btota

Kragplewice

Dubielno

Taszewo

"] - granica administracyjna gminy Jezewo
[ ] - granice obrebéw ewidencyjnych

szacowany poziom realizacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego [%]:

0 30 0 1,5 3 km
[ 30-60

Opracowanie;
J. Makarewicz
D. Witkowska

A

Pracownia ochrony srodowiska

60 - 100

[/ - tereny, dla ktérych sporzadzany jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego

podkfad: geoportal.gov.pl, opracowano z wykorzystaniem
danych Panstwowego Rejestru Granic, Ewidencji Gruntéw
i Budynkéw, Rejestru miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

i systemow informacji geograficznej
GEOECOM

Torun 2022
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY JEZEWO

Latacznik nr 2

Wieloletni program sporzadzania dokumentow
planistycznych dia gminy Jezewo

Hierarchia celéw planowania przestrzennego w Gminie Jezewo w kadencji Rady Gminy 2018-2022
i rekomendowana na kolejna kadencje:

1. Sfinalizowanie postepowan dla aktualnie toczacych sie procedur w sprawie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Przystapienie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo.

3. Podejmowanie nowych uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla zwartych, duzych terenéw:

a. dla Laskowic i Jezewa - uzupetnienie planami wielkoobszarowymi wzgledem
juz procedowanych planéw, w celu petnego pokrycia obrebéw miejscowymi planami,

b. dla terenéw potozonych wzdtuz linii brzegowej Jeziora Stelchno i Jeziora Laskowickiego -
w obrebach Lipienki, Czersk Swiecki, Lipno,

c. dlamiejscowosci Kraplewice, Biate,

d. dlapozostatych miejscowosci gminy.

W ramach obowigzujacych przepisow Gmina realizowaé bedzie w sposob ciagty, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1. Sporzadzanie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terendw, ktére nie wymagaja opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Monitorowanie potrzeb mieszkancéw, zgtaszanych w postaci wnioskéw o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenie rejestru ww. decyzji w celu
okreslenia trendéw i tendencji budowlanych.
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Uzasadnienie

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Jezewo w celu oceny
aktualnosci studium iplanéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jezewo, sporzadzona przez Wojta Gminy Jezewo,
zostala pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Wyniki analizy
Wojt przekazuje co najmniej raz w okresie kadencji Radzie Gminy, celem podjgcia uchwaly w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace planowania
1 zagospodarowania przestrzennego, przepisy odrgbne), stwierdzono, iz studium zaré6wno w warstwie
przestrzennej, jak i w zakresie funkcjonalno-prawnym wymaga zmian. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, nie mniej ustalenia studium zgodnie
z obowiazujacy ustawa sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium jest
dokumentem okreslajacym jej polityke przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy.

Ponadto dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jezewo pod katem aktualnosci
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac aktualno$¢
obowiazujacych na terenie gminy Jezewo miejscowych planow.

Monitorowanie zachodzacych zmian w procesie rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, pozwoli
okresla¢ na biezaco ewentualng konieczno$¢ i zasadno$¢ zmian polityki i w miarg potrzeb opracowywania
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage podjecie powyzszej uchwaly jest
celowe i uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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