UCHWALA NR LVI1/418/2023
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci
obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci
obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg nr
XXX/239/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Jezewo,
gmina Jezewo.

2. Integralng czg$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, skladajacy sie z 3 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 3, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowiazujace na terenie objgtym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres§lony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych;
5) wymiary (w metrach);
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;

7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

c¢) U — teren zabudowy ustugowej,

d) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) MN/MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug,

f) UO — teren zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty,

g) UP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

h) US — teren ustug sportu i rekreacji,

i) RM — teren zabudowy zagrodowej,

J) R —teren rolniczy,

k) ITT — teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji,

1) KS — teren obstugi komunikacji — parking,

m) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,

n) KDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,

0) KDD - teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,

p) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna,

8) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,

b) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,

¢) budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

d) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,

e) strefy przykolejowe, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego:
- strefa I,
- strefa II.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akta
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace
do odprowadzania $ciekdow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych i systemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej iinne obiekty techniczne niezbedne
dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikows;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajgcg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych cz¢$ci budynku znajdujacych sie caltkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,
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c) okapow igzymsow, rynien, rtur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumieé lini¢
przedstawiong na rysunku planu, wyznaczajacg granice czg¢sci wewngtrznej terenu, poza ktérym nie moze
by¢ sytuowana zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku mieszkalnego, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapéw igzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

7) strefie [ — nalezy przez to rozumien tereny w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktorych nie moga by¢ wykonywane roboty ziemne, z wylaczeniem robdt ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej,

8) strefie Il — nalezy przez to rozumie¢ tereny w odleglosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktorych wykonywanie robot ziemnych powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury kolejowej, atakze na ktéorych obowiazuja wymagania dotyczace odleglosci i warunkow
usytuowania budowli, drzew 1ikrzewow, wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu transportu
kolejowego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie ustugi, ktoére
nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwo$ci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp.,
nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko wedtug norm okreslonych
odrebnymi przepisami, dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju dziatalnos$¢ ustugowa zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow, prowadzong w budynku badz lokalu spelniajacym wymogi przepisow wiasciwych
dla danej funkcji, wtym np. handel, dziatalno$¢ biurowa, administracyjna, gabinety lekarskie,
rehabilitacyjne, gastronomia, informacje turystyczne, S$wietlica wiejska, biblioteka iinne funkcje
o$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

10) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow oraz punkty ich zbierania imagazynowania, warsztaty S$lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 2,0 m, petniacy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow zimozielonych;

12) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
narysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa,
rozbudows, przebudowa, nadbudowa, odbudowa i1 remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
z ograniczeniami ~ w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow  planu
oraz przepiséw odrgbnych;

13) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudoweg izmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ogoélne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogo6lne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru obje¢tego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegoétowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkow z tolerancja
zwigkszenia powierzchni zabudowy 1 wysokos$ci budynkow do 20%;

3) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wymagane sytuowanie nowych budynkow:

a) zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej, okre§lonymi na rysunku planu,

b) dla terenow, na ktorych dopuszczono zabudowe — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, a dla terenow,
na ktorych nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, nalezy stosowac
przepisy odrebne;

5)dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudoweg i remonty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich, atakze odprowadzenia wod oraz $ciekoOw na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla §rodowiska wodno-gruntowego;

4) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terendw wedlug ich przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zabezpieczania budynkow zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdhuiz drog publicznych
przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — uktad
ruralistyczny Jezewa oraz strefy ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wymagane jest:
a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachéw,
materiatdow wykonczeniowych,

c) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji ruralistycznej,
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d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,
e) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
3) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:
a) Jezewo, ul. Dworcowa 2 — dom,
b) Jezewo, ul. Gléwna 5 — dom,
¢) Jezewo, ul. Gtéwna 7 — dom,
d) Jezewo, ul. Gtéwna 9 — dom,
e) Jezewo, ul. Gtéwna 13 — dom,
f) Jezewo, ul. Gléwna 21 — dom,
g) Jezewo, ul. Gtéwna 31 — dom,
h) Jezewo, ul. Gtowna 35 — dom,
1) Jezewo, ul. Gtéwna 37 — dom,
j) Jezewo, ul. Gtowna 41 — dom;
4) dla budynkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala sie:

a) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupetnien brakujacych detali
architektonicznych, majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych,
c) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje,

d) zakaz zmiany i podziatow wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkos$ci istniejacych otworow, w celu
ich powigkszenia iwypehienia szklem, zzachowaniem zasady kompozycji osi symetrii otwordéw
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowe] obowigzek zachowania historycznych podzialow,
adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki,

f) zakaz upraszczania historycznych podzialow i eliminacji detalu stolarki okiennej,

g) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku,

h) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejgcej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szeroko$ci ram, stupkow
i pozostatych elementow odtwarzanego okna,

i) obowiazek usunigcia z elewacji frontowych elementow szpecacych, tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach budynku;

5) nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegdtowych.
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8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystepuja;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystgpuja;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m po
obu stronach osi linii 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0
mn.p.t.;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m od granicy cmentarza
(zlokalizowanego poza granicami obszaru planu), zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne;

4) obszar planu przylega do linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory — Tczew, bedacej linig kolejowa
0 znaczeniu panstwowym — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wyznacza si¢ strefy przykolejowe, w ktorych obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wskazane na rysunku planu: strefa I i strefa I1.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) wymagane jest zapewnienie ciggloSci powigzan elementéw pasa drogowego, wtym jezdni $ciezek
rowerowych, chodnikow, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych droég przeznaczone sg do ruchu pojazdow iruchu pieszych,

z dopuszczeniem postoju pojazdow w wyznaczonych miejscach, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna terendw: poprzez drogi publiczne oraz wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;
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4) wystepujace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie danego terenu,

5) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;,

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejgcej 1projektowanej gminnej sieci wodociggowej, uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obshlugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie §ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekdw w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw itechnologii gwarantujacych emisjg
nie przekraczajaca norm okre$lonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze zrodel energii
odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,

b) zlacza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;,

¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
12) zasady zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady  obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

14) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych  z zachowaniem estetyki 1iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostepu
dla ich wywozu, z zachowaniem przepisow odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych — 0%,
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem IMN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

4) cze$¢ terendow oznaczonych symbolami 12MN i 14MN oraz w catosci teren oznaczony symbolem 13MN
znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” — obowigzuja przepisy odrgbne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza
si¢ lukarny;

2) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IMN — zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 46KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) 2MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 48KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

¢) 9MN — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami SIKDW
1 52KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,
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d) I0MN — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 5S2KDW
1 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

e) 1IMN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odr¢bnych,

f) 12MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i 56KDW — zgodnie zrysunkiem planu, zzachowaniem
przepisow odrgbnych,

g) I3MN - zdrog wewnetrznych oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i56KDW — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

h) 14MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 4MN, SMN,
6MN, SMN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zblokowanej dla dwoch dzialek,
przy granicy dziatek lub przy granicy w naroznikach dzialek;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 6MN znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowigzuja przepisy odrgbne;

5) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 4MN, SMN i 8MN oraz w catos$ci teren oznaczony symbolem 6MN
znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza
si¢ lukarny;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowe;j
lub gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 4MN - zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL oraz z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) SMN - z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 47KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

¢) 6MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) 8MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 3MN, 7MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejagcych budynkdéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang —
dla zabudowy blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zblokowanej dla dwodch dzialek,
przy granicy dzialek lub przy granicy w naroznikach dzialek;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3MN iw caloSci teren oznaczony symbolem 7MN znajduja
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym:
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a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°,
dopuszcza si¢ lukarny;

2)na poszczegodlnych dzialkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m2.

b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 3MN — z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 44KDD i 45KDD oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 48KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) 7MN — z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 44KDD i45KDD — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 1SMW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkdéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) zabudowa garazowa wylacznie w formie zespotéw, zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy
indywidualnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylgczeniem urzadzen
wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c¢) geometria dachoéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ushlugowej — okre$lone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 16U, 18U, 19U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iadaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 19U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — obowiazuja
przepisy odrebne;

5) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 19U oraz w catosci teren oznaczony symbolem 18U znajduja
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem urzadzen
wentylacji, przewoddw spalinowych i innych urzadzen technicznych,

2) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogoélnodostgpne na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 16U — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 5S0KDW i 51KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) 18U — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

¢) 19U — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz zdrogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 17U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia budowlane zwiazane z funkcjonowaniem i obstuga stacji paliw;
3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terendw zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

2) geometria dachow:
a) ptaskie lub jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
b) dopuszcza si¢ dachy tukowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na pigciu zatrudnionych, realizowane jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob
ich realizacji: z zachowaniem przepisow odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 20U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane zhandlem, takie jak stoiska, przekrycia
namiotowe;

3) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego planem
— zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 21U .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) teren w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, z wylgczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych,

2) geometria dachow: dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
— zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§14. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslug — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania narysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 22MN/MW/U, 23MN/MW/U, 2dMN/MW/U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zespolonej dla dwodch dziatek,
przy granicy dziatek lub przy granicy w naroznikach dziatek;

3)na terenach oznaczonych symbolami 22MN/MW/U i24MN/MW/U znajduja si¢ budynki wpisane
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 4;

4) tereny w caloéci znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia §
5ust. 5 pkt 2;

5) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 24MN/MW/U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowigzuja przepisy odrgbne;
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6) wszystkie funkcje moga wystepowac¢ wspolnie lub oddzielnie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalem
ustugowym do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - wtym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

3)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
4) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogélnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane jako
stanowiska odkryte,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 22MN/MW/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
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b) 23MN/MW/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 2dMN/MW/U — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
obszaru obj¢tego planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — okre§lony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania narysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 25U/MW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga wystepowac wspdlnie;

3) dla zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej funkcja ustugowa lokalizowana wytacznie w najnizszej
kondygnacji budynku;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabudowa garazowa wytacznie w formie zespolonej, zakaz
lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegodlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) na poszczegodlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;

3)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 3,0;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
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a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem S0KDW — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 26UQO.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaly;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

2) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekraczac¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane jako
stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

1d: 2F28FA41-BF3A-4E4C-B302-0B174CB2320A. Podpisany Strona 18



2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug
publicznych — okre$lony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem
27UP.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachoéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 25°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdélnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem S50KDW — zgodnie zrysunkiem planu, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren ushug sportu irekreacji — okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 28US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachoéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 25°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 46KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji — okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 29US.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
2) geometria dachdéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,0;
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4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 250 m? powierzchni obiektu, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie zrysunkiem planu, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 30RM, 31RM, 32RM,
33RM, 34RM.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i adaptacje¢ istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 34RM znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowigzuja przepisy odrgbne;

4) teren oznaczony symbolem 34RM w cato$ci znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej ,.B” —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

5) czeg$¢ terendw oznaczonych symbolami 30RM i1 32RM znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W”
— obowiazuja przepisy odregbne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ibudowli rolniczych, atakze urzadzen budowlanych znimi
zwigzanych, niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, z wylaczeniem budynkow
przeznaczonych do chowu ihodowli zwierzat — zzachowaniem przepisow odrebnych, parametrow
nie ustala si¢;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce
realizowane jako stanowiska odkryte,

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 30RM - drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b)31RM — drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 53KDW — zgodnie zrysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 32RM — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 54KDW i 56KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

d) 33RM - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e) 34RM — zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny rolnicze — okreSlone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 35R, 36R, 37R.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wytacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 37R znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

3) czes$¢ terendw oznaczonych symbolami 35R i1 37R znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” —
obowigzuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu:
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a) 35R — zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL, zdrogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 46KDW,
48KDW i 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,,

b) 36R — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych,

¢) 37R — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem S6KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji — okre$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem
38ITT.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) teren w calo$ci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

2) dla masztow i1 stupow wysokos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) geometria dachoéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 20°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 0,5;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe dla pracownikoéw obstugi urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg i sposob
ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 23. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji — parking —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 39KS.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
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3) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna klasy
zbiorczej — okre§lone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami
40KDZ, 41KDZ, 42KDZ.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 40KDZ znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowigzujg przepisy odrgbne;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 40KDZ oraz w cato$ci tereny oznaczone symbolami 41KDZ i 42KDZ
znajduja sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren komunikacji — droga publiczna klasy
lokalnej — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem
43KDL.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 26. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna klasy
dojazdowej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami
44KDD i 45KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) czes¢ terendow znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga wewnetrzna —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 46KDW,
47KDW, 48KDW, 499KDW, 50KDW, 51IKDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 47KDW oraz w cato$ci teren oznaczony symbolem 49KDW znajduja
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

4) czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i56KDW znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej ,,W” — obowigzujg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
stronie internetowej Gminy Jezewo.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Stefan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/418/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci obrebu
ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2022 r. do 21 grudnia
2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Jezewie.

W dniu 2 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Jezewie odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 5 stycznia 2023 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do przedmiotowego projektu planu,

[ktore mogty by by¢ podstawg do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.)].
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/418/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci obrebu
ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawag
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351), ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.559 ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/418/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci obrebu

ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo
Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbidr danych przestrzennych do
ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Jezewo.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
uchwalonego uchwatg nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 marca 2012 r.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej cze¢Sci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. I, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2. Wstep

Niniejsze

uzasadnienie

dotyczy

rozwigzan przyjetych w miejscowym planie

zagospodarowania

przestrzennego dla zachodniej czgéci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo.

Celem

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

ustalenie zasad

zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo, uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r.

Granice obszaru objetego planem wskazano w uchwale nr XXX/239/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia

28 stycznia 2021 r.

W sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla zachodniej czgsci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposob realizacji wymogow wynikajacych
z poszczegllnych przepisow ustawy

art. 1 ust. 2 Wymagania tadu przestrzennego, Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu

pkt 1 w tym urbanistyki i architektury przestrzennego i parametréw i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu

pkt 2 i krajobrazowe przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, a takze
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony $rodowiska, Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i

pkt 3 w tym gospodarowania wodami krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji,

i ochrony gruntéw rolnych i le$nych rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony dziedzictwa Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

pkt 4 kulturowego i zabytkow oraz dobr zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

kultury wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a takze potrzeby 0sob
niepelosprawnych

odrebnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
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w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono
Prognoze oddzialywania na srodowisko.

art. 1 ust. 2
pkt 6

Walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzacych
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze skutkow finansowych, gdzie
opisano poszczegdlne wydatki i dochody gminy.

art. 1 ust. 2
pkt7

Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja

si¢ grunty nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0sob trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 91 11, w
okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni

od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne

1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

art. 1
ust. 2 pkt 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia
wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt9

Potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

art. 1 ust. 2
pkt 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt 11

art. 1 ust. 2
pkt 12

Udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono
uchwata nr XXX/239/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czesci obrgbu ewidencyjnego Jezewo, gmina
Jezewo.

Wjt zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogltoszenia o podjgciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Poinformowatl o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu w terminie do dnia 29 kwietnia 2021 r.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty i
uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat
termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu
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projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.
Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Urzgdu Gminy Jezewo, tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy w Jezewie i sotectwa Jezewo oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegélowe na temat: wylozenia
projektu, dyskusji publiczne;j, sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag
za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 22
listopada 2022 r. do 21 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Jezewie
ul. Swiecka 12, 86-131 Jezewo w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek,
$roda, czwartek, piatek: 7:00-15:00; wtorek: 8:00-16:00, w pok. nr 7.

W dniu 2 grudnia 2022 r. w Urzedzie Gminy w Jezewie ul. Swiecka 12, 86-
131 Jezewo, w sali konferencyjnej Urzgdu Gminy w Jezewie o godz. 10:00
odbytla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami, w trakcie ktdrej
sporzadzono wymagany przepisami protokot. Dyskusja publiczna
prowadzona byta rownolegle w formie zdalnej, za posrednictwem Internetu.
Dnia 5 stycznia 2023 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie
wplyneta zadna uwaga.

art. 1 ust. 2
pkt 13

Potrzeba zapewnienia odpowiednie;j
ilo$ci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie zaopatrzenia w
wodg: z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

art. 1 ust. 3

Interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Jezewo — jej zachodniej czgsci,
miedzy torami kolejowymi i jednym z gléwnych ciagow komunikacyjnych
wsi. Zadaniem miejscowego planu jest ustalenie koncepcji
zagospodarowania terendw, spojnej z oczekiwaniami rozwojowymi
mieszkancow oraz istniejagcymi zainwestowaniem — istniejaca zabudowa
ustugowa, mieszkaniowa (w tym zabytkowa). W tym celu utrzymano
funkcje dla obiektow istniejacych, gtownie wzdtuz drog, a takze wyznaczono
tereny z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy w sasiedztwie zabudowy
istniejacej, jako kontynuacje¢ i utrzymanie ciggtosci zabudowy. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie, poniewaz przewidziano mozliwo$¢ powstania nowych
zabudowan o podobne;j funkcji do obiektow istniejacych i powstajacych w
otoczeniu. Tereny posiadaja obstuge komunikacyjna, po realizacji zatozen
planu powstanie zesp6t zabudowy o funkcjach zgodnych z zatozeniami
rozwoju wsi oraz wlascicieli ziemi. Przewidziano rowniez zapewnienie
potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury technicznej.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza skutkéw
finansowych”.

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania
na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci obrgbu ewidencyjnego Jezewo, gmina
Jezewo”.

Analizy spoteczne — przed podjeciem uchwaty o przystapieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt
wykonat ,,Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”.

art. 1 ust. 4

Wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni,

w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) U — teren zabudowy ushugowej,

d) UMW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) MN/MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej oraz ustug,

f) UO — teren zabudowy ushugowej z zakresu oswiaty,

g) UP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

h) US — teren ustug sportu i rekreacji,

i) RM — teren zabudowy zagrodowe;j,

j) R —teren rolniczy,

k) ITT — teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji,
1) KS — teren obstugi komunikacji — parking,

m) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,

1d: 2F28FA41-BF3A-4E4C-B302-0B174CB2320A. Podpisany

Strona 3




n) KDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,

0) KDD - teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;j,

p) KDW — teren komunikacji — droga wewngtrzna.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow istniejacymi i projektowanymi drogami
publicznymi; planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenach
potozonych w bliskim sasiedztwie istniejacej zabudowy wptyna na
uporzadkowany, harmonijny rozwdj wsi.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jezewo” — uchwalonej uchwata nr XXIX/231/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia
18 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny
postepdéw w opracowywaniu planow miejscowych i wieloletniego programu ich sporzadzania.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 17 pkt Sww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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