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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czedcig procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr LX/450/2023 Rady Gminy Jezewo z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 204/21, 204/11, 246 i 204/7
potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko opiera
sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U.z2023r. poz. 1094) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catos¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréow -
Jakuba Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty Zrédtowe,
ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $srodowisko opracowywanej na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0S$. Zakres ten zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku
do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000 w planowaniu
przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009). Obejmuje ona cztery
czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadaja sie:

e Cze$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajagca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszarow i obiektéw chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

* Czes$¢dotyczacaoceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej zgodnosci
dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw (w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony s$rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach dotyczacych opracowywanego
obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym dokumencie probleméw ochrony
srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze, szczegélnie dotyczacych ochrony przyrody.

* (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych znaczacych
oddziatywan na poszczegdélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi oraz wybrane elementy
srodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony, jak i integralnos¢ oraz spéjnosc
obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe wnioski
z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan i ich istotnosci
(w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2)
rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym dokumencie w tym odrebnie
dla dziatan mogacych powodowacé znaczace negatywne skutki dla celéow i przedmiotéw ochrony
orazintegralnosci i spdjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan kompensujagcych negatywne skutki
dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

* Czesé¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zzrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych znaczacych
oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych
i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.
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Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy systemowe;j.
Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego dokumentu -
tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw srodowiskowych zwigzanych
z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu oraz sposobéw unikniecia niepozadanych
skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb iloSciowy wskazuje presje
ioddziatywania, wynikajace z realizacji ustalen planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy $rodowiskowe wynikajace
zrealizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegbétoéw technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie dla wielkosci
wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jako$ciowym kierunkéw przemian
oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki potozone
w miejscowosci Jezewo. S3 to tereny w wiekszosci zagospodarowane, w obrebie ktérych najwieksza
powierzchnie zajmuje przedsiebiorstwo Intro-Packman, a pozostatg ogélnodostepny parking, z ktérego
korzystaja gtéwnie osoby odwiedzajgce potozony w s3siedztwie cmentarz parafialny. Na zachodzie
wystepujg tereny otwarte, stanowigce rezerwe dla nowych inwestycji, ale tez zabudowa o funkcji
gospodarczej i ustugowej, nie bedaca obecnie w uzytkowaniu.

Na analizowanym obszarze obowigzujg aktualnie ustalenia nastepujacych uchwat Rady Gminy Jezewo:

e nr XXIV/182/2020 z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 246, 204/7 i 204/11 potozonych w obrebie
Jezewo w gminie Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2020 r. poz. 3692) - teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (P/U), tereny komunikacji -
parking ogélnodostepny (KS), tereny komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ);

e nr LVI/418/2023 z dnia 24 stycznia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czes$ci obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina
Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r. poz. 833) - teren zabudowy ustugowej (U).

[Miejscowy/plan}

przestrzennego, dziatek
246 204/7/i1204711
[potozonychjw/obrebie
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie obszaru objetego

opracowaniem (zaznaczony 26ttg linig przerywang; zrédto: voxly.pl/jezewo)
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Zgodnie z uchwata nr LX/450/2023 Rady Gminy Jezewo z dnia 27 kwietnia 2023 r. celem przystapienia
do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu.
Opracowywany projekt jest odpowiedzig na wniosek inwestora - wtasciciela nieruchomosci, ktéry
przedstawit plany rozwojowe przedsiebiorstwa. Zadaniem nowej koncepcji zagospodarowania obszaru
jest umozliwienie rozbudowy istniejgcego zaktadu z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Biorgc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajagce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar projektu planu zostat podzielony na nastepujace tereny
funkcjonalno-przestrzenne:

e  UH-PP-PS - teren ustug handlu lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

e KOP - teren parkingu.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego. Dla terenu UH-PP-PS dodatkowo wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zwytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ polegajgcych wytacznie na rozbudowie
przebudowie lub budowie nowych budynkéw w ramach istniejacego zespotu obiektéw ustugowo-
produkcyjnych; zaktadéw, ktére mogtyby zosta¢ zaliczone do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie =z przepisami odrebnymi; inwestycji stuzgcych produkcji artykutow
zywnosciowych, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach.

Wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru
w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ustalono wymogi, majace na celu zachowanie waloréw
chronionych w strefie. Uwzgledniono réwniez potozenie obszaru w sasiedztwie toréw kolejowych
oraz czynnego cmentarza.

Dla terenu UH-PP-PS ustalono zasady ksztattowania zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy
orazinne wskazniki zagospodarowania terenu, jak np. udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy moze osiggac¢ do 12 m.

W projekcie planu zawarto ustalenia odno$nie infrastruktury technicznej. Dopuszczono modernizacje,
budowe, przebudowe oraz rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych. Okreslono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektrycznaicieplng, a takze uregulowano kwestie odprowadzania $ciekéw oraz gromadzenia odpadéw.

W stosunku do ustalen obowigzujacych miejscowych planéw, analizowany projekt wprowadza zmiany
majace umozliwi¢ rozbudowe zaktadu produkcyjno-ustugowego. W zwigzku z tym ustalenia projektu
w duzej mierze pokrywaja sie z ustaleniami obowigzujacego planu z 2020 r. Chodzi bowiem o rozszerzenie
powierzchni terenu ustugowo-produkcyjnego w kierunku zachodnim, a tym samym wiaczenie czesci
terenu ustugowego, wprowadzonego planem z 2023r., do granic terenu UH-PP-PS. W ten sposéb mozliwe
bedzie wybudowanie kolejnych obiektéw, stuzacych dziatalnosci istniejgcego przedsiebiorstwa.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY AR .../...[...
RADY GMINY JEZEWO
DNIA ...

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALEK NR 204/21, 204/11, 246
i 204/7 POLOZONYCH W OBREBIE
JEZEWO W GMINIE JEZEWO

ORGAN SPORZADZAJACY: skala: 1:1000
Wojt Gminy Jezewo o 10 2m

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN

== - granica obszaru objetego planem

E -~ linie tereny o réznym

lub roznych zasadach zagospodarowania

53 - nieprzekraczaine linie zabudowy

przeznaczenie terenu:

R - teren ustug handlu 1ub produkd)i przemysiowe]
lub skiadéw | magazynéw

(2] - teren parkingu

OZNACZENIA INFORMACYJNE
(OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

[ - granica strefy ochrony konserwatorskiej "8*

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwaty
nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewoz dnia 28 marca 2012 r.

- strefa ochrony sanitarne) cmentarza

strefy przykolejowe, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie transportu kolejowego:

[TTD - strefat

—— - granka obszaru skala 1: 5000
objetego planem o 50 iom

] - swefan
POZOSTALE OZNACZENIA

[=] - wymiarowanie (w metrach)

[F=3 - napowietrzna linia elekiroenergetyczna
$redniego napiecia

- pas technologiczny

Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 204/21, 204/11, 246
i 204/7 potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU PLANU

Problemy srodowiskowe obszaru wynikajg gtéwnie z antropopresji. Na jakos¢ powietrza wptyw
ma przede wszystkim ruch komunikacyjny, w zwigzku z emisja spalin i gazéw wydechowych do powietrza.
Oddziatuje on réwniez na poziom hatasu w okolicy. Szczegdlne znaczenie ma tutaj ulica Laskowicka, cho¢
ulica Dworcowa, skomunikowana z parkingiem oraz terenem produkcyjno-ustugowym réwniez
ma w tym kontekscie dosy¢ duzy udziat. Z punktu widzenia prowadzonej na obszarze dziatalnosci
i zainwestowania mogacego powstaé w przysztosci, jako najwazniejsze zagrozenia dla srodowiska,
jako catosci uwarunkowan, wskaza¢ mozna wtasnie hatas oraz zanieczyszczenie powietrza. Mozliwosci
ich ograniczenia zalezg od ustalen, jakie dla obszaru przewidziano w miejscowym planie. Najsilniejsze
oddziatywania, majace wptyw na obszar, znajduja sie réwniez poza jego granicami i mozna jedynie dazy¢
do przystosowania istniejagcej i przysztej zabudowy do panujacych warunkéw akustycznych
oraz wyposazy¢ ja w niezbedna infrastrukture, ograniczajgca negatywny wptyw inwestycji na srodowisko.

4, CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH OBSZARU
MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo zostato przyjete
uchwata nr X1V/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. W ww. Studium przedmiotowy
obszar znajduje sie w granicach strefy funkcjonalnej B1A - rolniczo-osadniczej, ktérej gtéwnym
osrodkiem jest Jezewo. Ustalenia Studium dla danej jednostki przewidujg m.in.: adaptacje istniejgcych
zespotéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; rozwdj terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcej zabudowy; dla nowych
terenéw konieczno$é¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktoére
okreslg podziat tych terenéw na poszczegdlne funkcje, ustalg odpowiednie standardy i wskazniki
zabudowy oraz zapewnia prawidtowg obstuge komunikacyjna i infrastrukturalna.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu m.p.z.p. dla dziatek nr 204/21, 204/11, 246 i 204/7 potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo - GEOECOM 9

7

|

(T T

s

Y,
5 y A
HOETHE T

',

BN

Rysunek 3. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo (obszar objety projektem planu i wskazno strzatka)

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr 204/21, 204/11, 246 i 204/7 potozone w centrum
obrebu ewidencyjnego Jezewo. Pod wzgledem administracyjnym obszar zlokalizowany jest w centralnej
czesci gminy Jezewo oraz centralno-wschodniej powiatu swieckiego, ktéry znajduje sie przy pétnocnej
granicy wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego.

Dziatki obejmujg tereny o powierzchni okoto 2,3 ha, zlokalizowane przy skrzyzowaniu ulicy Laskowickiej
(droga wojewoddzka nr 272) oraz ulicy Dworcowej (droga powiatowa nr 1249C). Obecnie obszar jest
czeSciowo zabudowany, znajduja sie tam obiekty produkcyjne i biurowe przedsiebiorstwa Intro-Packman.
Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana jest z produkcja opakowan papierowych i kartonowych
oraz ich dystrybucja. Na =zachodzie do zabudowy przylega pas terenéw otwartych,
niezagospodarowanych, w granicach dziatki nr 204/21, a dalej rowniez starsza, nieuzytkowana zabudowa
gospodarczaiustugowa. Obiektom towarzysza powierzchnie nieutwardzone, zielone, miejscami z zielenig
wysoka. Wschodnia czes¢ obszaru zajmuje parking.

W otoczeniu obszaru projektu planu struktura funkcjonalna terenéw wykazuje zréznicowanie.
Na potudnie od jego granic zlokalizowana jest zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa w siedlisku
zagrodowym, natomiast na wschodzie, po przeciwnej stronie ulicy Dworcowej znajduje sie czynny
cmentarz parafialny. Na pétnoc i pétnocny wschéod od analizowanych dziatek wystepuja tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a dalej obiekty zaplecza ustugowego wsi. Na zachéd od obszaru rozciggaja
sie pola uprawne.

Panujacy na obszarze topoklimat nalezy do topoklimatow terenéw czesciowo zabudowanych. Zaznacza
sie tam wptyw zabudowy, jako obiektow modyfikujacych przeptyw powietrza i ograniczajacych predkos¢
wiatru. Dla takich terenéw charakterystyczne jest rowniez wystepowanie licznych punktowych zrédet
emisji substancji do powietrza oraz zanieczyszczen komunikacyjnych. Topoklimat nie wykazuje jednak
typowego dla zwartej zabudowy zaostrzenia, ze wzgledu na obecnos¢ terenéw otwartych na wschodzie.
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Rysunek 4. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar projektu planu (zétta linia
przerywana) i tereny przylegte (zrodto: mapy.mojregion.info)

Obszar opracowania potozony jest na wysokosci 88-90 m n.p.m. (najwyzszy punkt na pétnocnym
zachodzie - 90 m n.p.m., najnizszy punkt - 88 m n.p.m. na wschodzie przy drodze, na wiekszosci terenéw
89 m n.p.m.). S3 to tereny zlokalizowane w obrebie Wysoczyny Swieckiej. Uksztattowanie powierzchni
nosi $lady przeksztatcen, wynikajacych z rozwoju zabudowy, utwardzania powierzchni czy prowadzenia
potaczen komunikacyjnych. Teren jest ptaski, nieznacznie nachylony w kierunku potudniowo-wschodnim.
Sredni spadek wynosi okoto 1%. Nie jest to wartos¢, ktéra predysponowataby obszar do wystepowania
ruchéw masowych.

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez plejstocenskie gliny
zwatowe i warstwe nasypdéw. W profilu terenu, wystepuja naprzemienne serie starszych piaskow i zwirow,
a takze glin, zalegajace na miocenskich piaskach, mutkach i itach, z przewarstwieniami wegla brunatnego.
Na analizowanym terenie nie wystepujg utwory biogeniczne. Utwory powierzchniowe cechuja
sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi pod przyszta zabudowe i nie stanowig
potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkow.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite cze$ci wéd podziemnych dziatki zlokalizowane
sa w obrebie JCWPd nr 28 (PLGW200028). Gtebokos¢ zalegania wod podziemnych siega okoto 5 m p.p.t.
Odptyw podziemny odbywa sie w kierunku wschodnim/potudniowo-wschodnim.

Rozpatrywane tereny nalezg do Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Matawa od Sinowej Strugi
do ujscia (RW200011297299). Jest to JCWP typu rzecznego o statusie silnie zmienionej czesci wod. Ciek
znajduje sie poza obszarem planu. W granicach analizowanych dziatek nie wystepujg powierzchniowe
obiekty hydrograficzne. Przedmiotowe tereny znajduja sie poza wyznaczonym obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
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Znaczng cze$é analizowanego obszaru zajmujg tereny zabudowane lub utwardzone. Wiekszy ptat
terenéw aktywnych przyrodniczo stanowiag trawniki w jego wschodniej czesci. W rejonie parkingu
znajduje sie kilka krzewoéw ozdobnych, podobnie jak w przy zabudowie na potudniu obszaru. Na pétnocy,
przy drodze wojewddzkiej, wystepuje kilka drzew, gtéwnie jarzab pospolity Sorbus aucuparia.
Na zachodzie roslinnos¢ ma charakter fragmentaryczny, uzupetniajgcy w stosunku do zabudowy
utwardzonych placow. Wystepujg tam gatunki antropogeniczne, ruderalne, przystosowane do siedlisk
zmienionych przez cztowieka, np. babka zwyczajna Plantago major, mniszek pospolity Taraxacum officinale.
Na poétnocy i przy budynku na potudniu wystepuja zakrzaczenia i pojedyncze drzewa (brzoza Betula,
wierzba Salix).

Potozenie obszaru w obrebie terenéw zurbanizowanych, o zwartej zabudowie, sprawia, iz nie jest
on atrakcyjnym miejscem statego bytowania fauny. Bioragc pod uwage niewielkg odlegtos¢ dzielaca
centrum Jezewa od terendéw lesnych oraz wod powierzchniowych, analizowane tereny moga lezeé
na trasie przelotéw awifauny.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru lub ewidencji. Tereny
w wiekszosci wtgczone zostaty natomiast do strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych przed antropopresjq

Obszar objety projektem planu nie zawiera sie w granicach zadnej z form ochrony przyrody
przewidywanej w ustawie o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Najblizej
analizowanych terenéw znajduja sie:

Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - okoto 1 km na E;
Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno - okoto 1 km na NW;

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - okoto 0,5 km na W;

uzytek ekologiczny - okoto 1,7 km na SE,

pomnik przyrody - okoto 1,7 km na W.
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Rysunek 5. Obszar objety projektem planu (pomaranczowy obszar wskazany strzatka) na tle form ochrony
przyrody (zielony kolor oznacza uzytki ekologiczne, sygnatury — pomniki przyrody (zrédto: Geoserwis GDOS)
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Obszar objety projektem planu nalezy do terenéw zagospodarowanych o dominujacej funkgji
produkcyjno-ustugowej. Potozony jest blisko wielofunkcyjnego centrum wsi gminnej - Jezewa. Ocena
waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zréwnowazonego zagospodarowania terendw. Analizowany obszar w odbiorze
wizualnym prezentuje cechy typowe dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych, jednak w dobrym
stanie technicznym (centralna i wschodnia cze$¢ obszaru). Korzystna jest rowniez obecnosé zieleni, choé
wieksza ilos¢ zieleni wysokiej bytaby dodatkowym atutem. Negatywnie na walory krajobrazowe wptywa
zawsze obecnosé napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej, i jest tak réwniez w tym przypadku.
Mniej korzystnie prezentuje sie rowniez wnetrze obszaru, niewidoczne z gtéwnych ulic (zachdd obszaru),
gdzie wystepuje zabudowa w ztym stanie technicznym oraz ogélny chaos kompozycyjny, typowy
dla nieuzytkowanych, porzuconych zaplecz terenéw produkcyjnych.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Dziatkiobjete opracowaniem potozone sg przy drogach prowadzacych od strony zachodniej i potudniowej
do Jezewa. Biorac pod uwage taka dostepnos¢ komunikacyjng, a takze sgsiedztwo cmentarza, przyjeta
koncepcja funkcji terenu wydaje sie by¢ stuszna. Nie podlega watpliwosci, iz tereny te zostaty
przeksztatcone, podlegajg i podlega¢ beda nadal antropopresji. W zwigzku z tym, wykorzystywanie
analizowanego obszaru jako terenu zabudowanego jest zgodne z uwarunkowaniami $rodowiskowymi
czy tez gospodarczymi, jednak nie ma przeszkéd, aby rozbudowaé obiekt, przy zachowaniu
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Aktualnie na obszarze projektu planu generalnie nie wystepuja przeciwwskazania ekologiczne
i fizjograficzne, by nie wprowadza¢ tam nowej zabudowy, obiektéw budowlanych, infrastrukturalnych.
Warunki geologiczne i wodne sa korzystne do posadawiania budynkéw, nie utrudniaja fundamentowania
oraz nie powoduja koniecznosci kosztownych prac zwigzanych z wymiana gruntu. Brak zaobserwowanej
fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Ponadto wskazane jest
stosowanie rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, ograniczajgcych negatywny wptyw
na srodowisko wodno-gruntowe, a takze zapewniajacych ochrone akustyczna. Dodatkowo nalezy braé
pod uwage przepisy odrebne dotyczace m.in. rodzaju zabudowy, jakg mozna lokalizowaé¢ w poblizu
czynnego cmentarza.

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SROQOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH
OBSZAROW CHRONIONYCH

Dominujacy wptyw na jako$¢ powietrza analizowanego obszaru majg drogi, z ktérymi sasiaduje -
wojewddzka na pétnocy i powiatowa na wschodzie. Wiaze sie to z przenikaniem do atmosfery m.in. spalin
i gazéw wydechowych, ktore negatywnie wptywajg na warunki aerosanitarne. Jezeli chodzi o emisje
zsystemow grzewczych, to obiekty zlokalizowane na danym obszarze zasilane sa w ciepto w oparciu
o zrédta niskoemisyjne. Dziatki moga by¢ jednak pod wptywem emisji naptywowej z zespotu zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Jezewa. Dziatalno$¢ produkcyjna przedsiebiorstwa nie wigze
sie z ponadnormatywnym oddziatywaniem na powietrze atmosferyczne.

Teren opracowania lezy w strefie niskiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje. Wody podziemne
sg chronione przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu dzieki przypowierzchniowej
warstwie glin. Stan ogélny JCWPd nr 28 oceniono na dobry, podobnie jak stan chemiczny iilosciowy.
Tymsamym nie stwierdzono zagrozenia dla osiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej (dane
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie). Stan ogdlny JCWPrz Matawa od Sinowej Strugi
do ujscia oceniono jako dobry. Ustalono, ze istnieje zagrozenie osiagniecia celow srodowiskowych
Ramowej Dyrektywy Wodnej (dane PGW Wody Polskie).
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Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe. W profilu
glebowym mogg zaznacza¢ sie zmiany zwigzane z prowadzonymi zabiegami niwelacyjnymi
oraz posadowieniem zabudowy. Poza tym obecnie nie zachodzg procesy mogace doprowadzi¢
do degradacji powierzchni ziemi, teren nie jest narazony na erozje. Czynnikiem wptywajacym na lokalne
warunki wodno-gruntowe moze by¢ czynny cmentarz katolicki, zlokalizowany za wschodnig granica
obszaru.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy zwiazane z hatasem wystepuja
przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku
ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Obszar opracowania z dwéch stron otoczony jest drogami,
przy czym wiekszy wptyw na klimat akustyczny ma droga wojewddzka (ulica Laskowicka). Dziatalnosé
produkcyjna zaktadu Intro-Packman nie jest odbierana jako ucigzliwa. Oddziatywanie akustyczne obiektu
zamyka sie w granicach terenu, na ktérym funkcjonuje. Wieksze znaczenie dla poziomu hatasu moze mie¢
jednak dystrybucja produkowanych materiatéw, co wiaze sie udziatem samochodéw ciezarowych
w potoku ruchu. Ponadto na klimat akustyczny obszaru wptyw moze mie¢ ruch na linii kolejowej nr 208
Dziatdowo-Chojnice, oddalonej od analizowanych terenéw o okoto 40 m. Brak pomiaréw akustycznych
nie pozwala stwierdzic¢ czy dochodzi tam do przekroczenia wartosci progowych poziomu hatasu, cho¢ jest
to mato prawdopodobne.

W granicach analizowanego obszaru wystepuja stupy oswietlenia ulicznego i linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia. Nie s3 to obiekty mogace powodowaé ponadnormatywng emisje promieniowania
elektromagnetycznego.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element $srodowiska Aktualny trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu
hatas utrzymanie stanu brak wptywu
bior6znorodnos¢ utrzymanie stanu przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradaciji obszaréw niezadbanych
krajobraz utrzymanie stanu brak wptywu

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE

ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

ATAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie przeznaczenia
oraz sposobu zagospodarowania obszaru. Zadaniem planowanego zagospodarowania jest poprawa
warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych oraz stworzenie
podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie
projektu planu dotycza mozliwosci powstania nowych obiektéw produkcyjno-ustugowych
oraz przebudowy istniejgcych obiektéw, co w efekcie da powiekszenie istniejgcego zaktadu - zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszenie sumarycznej powierzchni zabudowy. Zgodnie
zzamierzeniami inwestora wiadomo, iz rozbudowa ma polega¢ na powstaniu nowej zabudowy
technicznej, magazynowej oraz socjalnej. Wynika z tego, ze moce przerobowe zaktadu nie powinny
wzrosnaé, a kluczowym celem dla przedsiewziecia jest zwiekszenie miejsca do magazynowania surowca
(papieru).
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Woprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania obiektéw o funkcji produkcyjnej,
ustugowej czy tez magazynowej, sktadowej. Beda to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczynié
sie do wzrostu emisji z systeméw grzewczych. Wprowadzony zostanie jednak sposéb ogrzewania
zwykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych (rozumiane jako Zrdédta ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej). Plan
gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji zanieczyszczen wprowadzanych
do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy samochodowe poruszajace
sie po istniejacych ciggach i terenach komunikacyjnych obstugujacych tereny zabudowane. W zwigzku
z przewidywang rozbudowa zaktadu moze wzrosngé poziom emisji komunikacyjnej, na ktéra sktadajg
sie gtownie tlenki azotu, tlenki wegla, weglowodory. Powierzchnia pozostawionej rezerwy terenu
nie wskazuje na to, aby rozbudowa przedsiebiorstwa miata osiggna¢ rozmiar, ktéry wptynatby znaczaco
na zwiekszenie ilosci samochodoéw ciezarowych dojezdzajacych do budynkéw magazynowych, choc jest
to nieuniknione. Nie przewiduje sie natomiast zwiekszenia ilosci pojazdéw osobowych, uzytkowanych
przez pracownikéw, poniewaz projektowana rozbudowa nie ma na celu zwiekszenia liczby oséb
zatrudnionych w przedsiebiorstwie. Nie przewiduje sie jednak, aby wielko$¢ emisji liniowej wzrosta w taki
sposéb, aby spowodowac niedotrzymanie standardéw srodowiskowych w zakresie oddziatywan
na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu opracowania

Uzytkowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem nie zalicza sie do dziatalnosci, dla ktorej
prowadzenia bezposrednie znaczenie ma klimat. Nie powinno sie to zmieni¢ réwniez w wyniku przyjecia
projektowanego dokumentu. Emisja zwigzana z powstaniem zabudowy nie spowoduje znacznej emisji
pytéw i gazéw cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych Zrdédet ciepta,
dlatego tez realizacja ustalen planu nie powinna przyczyni¢ sie do nasilenia zmian klimatycznych,
w tym efektu cieplarnianego. Nie powinny zaistnie¢ réwniez zmiany klimatyczne, majace wptyw
na ludnos¢, mogaca przebywac na tych terenach.

Wytwarzanie odpadow

Odpady wytworzone na analizowanym obszarze bedg miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych.
Rodzajiilo$¢ odpadow sg trudne do przewidzenia na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze w zwigzku
z rozwojem funkcji produkcyjnej i ustugowej, ilos¢ produkowanych odpadéw wzrosnie. Na podstawie
charakteru obecnie istniejgcej na omawianym obszarze dziatalnosci gospodarczej oraz faktu, ze plan
zabrania lokalizacji na jego terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
i ustug niepozadanych spotecznie, mozna przewidywad, ze produkowane tam odpady w ogélnosci nie beda
miaty charakteru niebezpiecznych. Mimo to w strumieniu odpadéw komunalnych beda mogty znajdowacé
sie niewielkie ilosci odpaddéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, sprzet elektryczny i elektroniczny).
Sposéb postepowania z odpadami niebezpiecznymi okreslajg przepisy odrebne. Gromadzenie i odbioér
odpadow bedg sie odbywaé zgodnie zprzepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
ktére stanowig prawo lokalne. Zgodnie z projektem planu odpady powinny zosta¢ zagospodarowane
z przepisami odrebnymi. Prawo lokalne w sposdb dostateczny reguluje te kwestie. W zwigzku
z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadow.

W zwiazku z przeznaczeniem terenu na funkcje produkcyjne, sktadowe i magazynowe, powstanie problem
zagospodarowania odpadow powstatych w procesie produkcyjnym. Wytwoérca odpadéw zobowigzany
jest do stosowania technologii mato- i bezodpadowych. W przypadku oszacowania masy odpadéw, ktére
moga powsta¢ w wyniku rozszerzenia dziatalnosci, przekraczajacej 1 Mg rocznie - dlaodpadéw
niebezpiecznych lub 5000 Mg rocznie - dla odpaddw innych niz niebezpieczne, przedsiebiorca bedzie
zobligowany o wystgpienie do odpowiedniego organu ochrony srodowiska o pozwolenie na wytwarzanie
odpadéw. W pozwoleniu powinny zosta¢ uwzglednione elementy gospodarowania odpadami,
nie powodujace ponadnormatywnej presji na sSrodowisko. Jezeli pozwolenie takie nie bedzie konieczne,
przedsiebiorca powinien we wtasnym zakresie zagospodarowac¢ powstate odpady w taki sposéb,
aby nie zagrazaty przede wszystkim srodowisku gruntowo-wodnemu.
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Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2022r. poz. 2625 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 .
poz. 2625 ze zm.) tereny gminy Jezewo zostaty objete dziataniami w zakresie uporzadkowania sposobu
gospodarowania $ciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych. W zwiazku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia aglomeracji Jezewo, w ramach
ktérej tereny gminy podtaczane sg do systemu zbiorczego odprowadzania $ciekéw, co okresla uchwata
nr XXVI111/221/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2020 r. poz. 6117).

W zwigzku z powstaniem nowej zabudowy moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci $ciekdw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do systemu kanalizacji sanitarnej. Obszar objety opracowaniem
znajduje sie w granicach aglomeracji. Przy zatozeniu, ze $cieki w catosci beda odprowadzane kanalizacjg
nie bedg nadmiernie obcigzac sSrodowiska gruntowo-wodnego.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze zrédet
komunikacyjnych - ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest przez pojazdy poruszajace sie ulica
Laskowicka oraz Dworcowa. W potoku ruchu znajduja sie réwniez samochody dojezdzajgce do terenéw
planu - miejsc pracy, dostaw oraz parkowania. Na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie realizacji
zabudowy wrazliwej, chronionej akustycznie. Najblizej zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa znajduje
sie nieopodal potudniowej granicy analizowanego obszaru. Projektowane nieprzekraczalne linie
zabudowy uniemozliwiajg powstanie nowych budynkéw w najblizszym sasiedztwie zabudowy o funkcji
mieszkalnej. Oddziatywanie hatasu na sasiednig zabudowe ,wrazliwg” nie powinno znaczgco wzrosnac.

Rozwdj funkcji produkcyjnej i ustugowej na obszarze planu prawdopodobnie bedzie wigzat
sie ze wzrostem emisji hatasu. Jego dopuszczalne natezenie okreslaja przepisy odrebne. W planie
miejscowym ustalono nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenami komunikacji,
ktérej zadaniem jest m.in. stanowienie bariery akustycznej. Oddziatywanie zaktadu nie jest jednak
odbierane jako bardzo uciazliwe, biorgc pod uwage proces produkcji. Wieksze znaczenie moze
mie¢ w tym zakresie ruch samochodéw ciezarowych. Mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie akustyczne
obiektéw, na ktérych powstanie zezwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miato znaczaco negatywnego wptywu na okoliczne tereny, w tym zabudowe mieszkaniowa.
Oddziatywanie akustyczne wynikajgce z dziatalnos$ci produkcyjnej powinno zawierac sie w granicach
terenu, na ktérym zaktad funkcjonuje. Bioragc pod uwage stosunkowo korzystny klimat akustyczny
obszaru, rozwigzania przyjete w projekcie planu gwarantujg utrzymanie takiego stanu, bez koniecznosci
wprowadzania innych, skomplikowanych rozwigzan, ograniczajacych propagowanie hatasu poza teren
objety planem.

Emisja pol elektromagnetycznych

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne do $rodowiska.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Z uwagi
na obowigzujace przepisy prawa i wymog separacji obszaréw o ponadnormatywnym oddziatywaniu
promieniowania elektromagnetycznego nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko
w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystapienia nadzwyczajnych
awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie. W projekcie planu
wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe] oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. W sgsiedztwie
obszaru opracowania moze doj$¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw niebezpiecznych
(mozliwos¢ transportu materiatow niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw przemystowych przez cata
dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny weglowodoréw gazowych.
Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw w miejscowym planie.
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Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zainwestowanie infrastrukturalne powstajagce na podstawie projektu planu nie bedzie powodowacé
znacznych przeksztatcen powierzchni terenu. Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci
uksztattowania terenu wymagajacego zabiegdw ochronnych. Dziatania prowadzone w zakresie
lokalizowania nowej zabudowy beda wigzaty sie z czasowym przeksztatceniem terenu, jednak
po zakoriczeniu robét budowlanych presja na powierzchnie ziemi minie. Na obszarze objetym projektem
nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejace zasoby srodowiska sktadaja sie gtéwnie tereny otwarte uzytkowane w postaci trawnikéw,
atakze niezagospodarowane powierzchnie na zapleczu istniejacej zabudowy. Generalnie tereny planu
charakteryzuja sie niska bioréznorodnoscia. Nie wstepujg tu obiekty i obszary chronione. Realizacja
ustalen projektu planu moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia powierzchni otwartych, jednak
zagwarantowano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej. Przy zatozeniu, ze powierzchnie
te zostang w odpowiedni sposéb zagospodarowane, sktad gatunkowy flory obszaru powinien ulec
poszerzeniu, co przetozy sie réwniez na réznorodnosé biologiczng przedmiotowych terenéw.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z projektem planu odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ma odbywacé sie zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ze wzgledu na potrzebe ochrony srodowiska wodno-gruntowego wprowadzono
réowniez nakaz utwardzenia terenu parkingu (KOP). W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko. Odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej rowniez zabezpieczy
wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczeh. W tym kontekscie
nie przewiduje sie negatywnego wptywu nawody powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP
Matawa od Sinowej Strugi do ujscia i JCWPd nr 28.

Czynnikiem, mogacym mieé¢ wptyw na jakos$¢ srodowiska gruntowo-wodnego obszaru, jest sgsiedztwo
czynnego cmentarza, potozonego za wschodnig granicg obszaru projektu planu. Uksztattowanie terenu
i zwierciadto wéd podziemnych wykazujg spadek w kierunku potudniowo-wschodnim. Jest tak rowniez
w przypadku wdd z terenu cmentarza, dlatego nie bedg one przemieszczac sie w kierunku obszaru
objetego opracowaniem (na zachdd), lecz zgodnie z nachyleniem zwierciadta wod podziemnych,
nawschéd. Niemniej jednak projektowany plan respektuje wymaog zachowania strefy sanitarnej wokot
cmentarza okreslony przepisami odrebnymi, co wigze sie z zakazem lokalizacji inwestycji stuzacych
produkcji artykutéw zywnosciowych, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosci. Zastosowanie sie do ustalen planu powinno gwarantowac bezpieczne uzytkowanie
terenu.

Krajobraz

Obecnie na obszarze planu wystepuje zabudowa produkcyjno-ustugowa z towarzyszacymi parkingami,
trawnikami. Realizacja ustalen planu doprowadzi do zwiekszenia powierzchni zabudowy w kontrolowany
sposéb, kosztem terendw nieuzytkowanych na zachodzie obszaru. Moze sie to przyczynié
do wyeliminowania z krajobrazu (lub chociaz odnowienia) starych, nieuzytkowanych budynkow,
obnizajacych walory estetyczne obszaru. Ponadto w planie okreslono parametry zabudowy, maksymalng
wysokos$¢ oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej. Tym samym zmiany wynikajace z realizacji ustalen
planu nie powinny przyczynic sie do pogorszenia wartosci estetycznej obszaru, a przeciwnie, uchwalenie
planu moze pozytywnie wptynaé nawalory krajobrazowe okolicznych terenéw. Ponadto zadbano
we wtasciwy sposdb o ochrone waloréw zabytkowego zespotu ruralistycznego Jezewa w obrebie strefy
,B” ochrony konserwatorskiej.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejgcych oraz planowanych do realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym analiza mozliwych konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia $Srodowiska wodno-
gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu
infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie
czynnych;

ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowacd zagrozeniem konfliktami spotecznymi (ktore
czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci) z tego powodu, ze plan dotyczy obszaru od dawna
wykorzystywanego dla celéw produkcyjnych i magazynowych, a jego ustalenia majg na celu
umozliwienie jego rozwoju w kontrolowany sposéb. Plan ma charakter porzadkujacy przestrzen
i wprowadza rozwigzania stuzace ochronie srodowiska i krajobrazu przed negatywnymi skutkami
przeprowadzenia inwestycji. Dlatego tez ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkgcji jest
niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA | OBSZAROW
NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Na catym obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé
na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Na terenie UP-PP-PS ponadto zakazano
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ polegajacych
wytacznie na rozbudowie przebudowie lub budowie nowych budynkéw w ramach istniejgcego zespotu
obiektéw ustugowo-produkcyjnych. W tym wypadku, przedsiebiorstwo posiadaé¢ bedzie areat
umozliwiajgcy znaczng rozbudowe, ktéra moze pozwoli¢ na osiggniecie powierzchni zabudowy powyzej
1 ha. Kwalifikuje to juz inwestycje jako mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
i to, niemalze w centrum wsi. Biorgc pod uwage charakter dziatalnosci oraz dtugotrwaty dziatalnosc
inwestora w danym miejscu, mozna stwierdzi¢, iz nie bedzie to oddziatywanie godzace w stosunki
srodowiskowe czy tez sasiedzkie. Funkcjonujace w zaktadzie urzadzenia i instalacje wykorzystuja
nowoczesne technologie w zakresie ograniczania oddziatywania procesu produkcyjnego na srodowisko.
Stosowane s3 filtry powietrza oraz urzadzenia zapewniajace oddziatywanie hatasu na mozliwe niskim
poziomie. Ponadto przechowywany surowiec oraz produkt koncowy to papier i karton, zatem materiaty,
ktére nie s3 ucigzliwe dla sSrodowiska. Plany inwestycyjne zaktadajg budowe obiektu technologicznego,
jako zaplecza dla maszyn produkcyjnych, wtasnego magazynu na surowiec oraz pomieszczenia socjalnego
i niezbednych tacznikow, tzw. rekawdéw. Rozwdj przedsiebiorstwa ma zatem na celu zapewnienie
bezpieczenstwa procesu produkcyjnego, komfortu pracownikéw oraz samowystarczalnosci
pod wzgledem dostepu do surowca. Praca w obrebie zaktadu nie powoduje uciazliwosci w godzinach
nocnych, samochody ciezarowe odbierajace gotowy produkt czy tez dostarczajgce materiat, dojezdzac
beda do magazynéw od strony drogi wojewddzkiej, ktéra juz obcigzona jest ruchem pojazddw,
w tym ciezarowych, zatem nie bedzie to przenoszenie zrédet hatasu czy emisji liniowej w nowe miejsca.
Jesli zajdzie taka potrzeba, szczegdétowe warunki realizacji przedsiewziecia powinny zosta¢ okreslone
na etapie zbierania dokumentacji do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Nie przewiduje sie, by wprowadzenie w zycie ustalen planu miato w sposdb znaczacy negatywnie wptywaé
na $rodowisko analizowanego obszaru oraz terenéw wystepujacych w jego sasiedztwie. Obszar planu
znajduje sie w sasiedztwie czynnego cmentarza. Ustalenia planu respektujg przepisy odrebne dotyczace
koniecznosci zachowania strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza i nie powodujg zagrozen
dla $rodowiska w kontekscie potozenia w jego poblizu.
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11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywarn w wyniku realizacji ustalenn opisywanego
dokumentu, majagc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujgcych na s$rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skuteczno$¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w srodowisku wsi po realizacji
planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji projektowanego dokumentu
obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang
wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorgc pod uwage rodzaje funkcji wprowadzanych przez plan, jak réowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane w planie,
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ i spéjnosé
obszaréw Natura 2000.

12.  INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie do prognozy w zaleznosci
od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie powinno uwzgledniaé
heterogenicznos$¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych obszaru opracowania, zaréwno
w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-prawne ustanawiania przysztego
przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terendw.

Bioragc pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
nasrodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw dotychczas
wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
tazuwagi na wysoka skutecznosc¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00s$. Bardzo czesto jest
onataczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim wykorzystuje
sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring lub pomiary i wizje
terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym i jakosciowym
scharakteryzowaniu zagrozeni presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostana zrealizowane na podstawie
ustalen planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu kazdg z przysztych inwestycji
rozpatrzono jako potencjalne Zrodto presji - stresora, ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywac
bedzie w rozmaity sposéb na poszczegoélne komponenty srodowiska. Najpierw przeanalizowano siec
powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato
sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych
na poszczegolne komponenty srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek
komponentu w ocenie oddziatywania na sSrodowisko obszaru opracowania.
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13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujagcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami. W wielu
przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero na etapie decyzji
administracyjnych zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie i pdzniejszym planem
inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu. Nie mniej
wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnie¢ przestrzennych,
co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktore tereny przeznaczyc¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzié strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze w relacjach otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW
NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt planu
nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie i integralnos$¢
obszaréw Natura 2000.

15.  ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. Funkcjonowanie obszaru na zasadach okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach - brak
mozliwosci rozwoju przedsiebiorstwa na posiadanym terenie (mozliwos¢ zagospodarowania dziatek
na zachodzie jedynie na funkcje ustugowe, bez wprowadzania sktadow i magazynow);

2. Przyjecie projektu miejscowego planu, a tym samym mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy,
kontrolowany rozwéj przedsiebiorstwa w granicach catego zajmowanego przez nie terenu.

Konsekwencjg realizacji projektu miejscowego planu bedzie przede wszystkim rozbudowa, z mozliwg
przebudowa, zaktadu produkcyjno-ustugowego. W zwigzku z tym powierzchnia biologiczna moze ulec
zmniejszeniu, lecz ustalenia planu gwarantujag zachowanie minimalnego udziatu powierzchni
nieutwardzonych, niezajetych przez budynki, ktére zostang zagospodarowane zielenia. Srodowisko
przedmiotowego obszaru czesciowo ulegto juz znacznym przeksztatceniom, nie przewiduje sie postepu
degradacji w przypadku realizacji zamierzen inwestycyjnych. Nowe obiekty, powstate zgodnie
z przepisami projektu planu, przyczynia sie do zorganizowanego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Nie przyjecie zmiany planu mogtoby zahamowac rozwoj
inwestycji, poniewaz inwestor nie mogtby realizowaé zamierzonego przedsiewziecia na terenie
o niezgodnej z nim funkgji.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru.
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16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 204/21, 204/11,
246i204/7 potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo zawiera szereg dziatan, w tym:

1) tagodzacych:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (na terenie UH-PP-
PS);

2) kompensujacych:
- obowigzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
- wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikow energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna
stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza generalnie wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére
majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem sporzadzanym
na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094).
Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem potrzeby ochrony srodowiska
izrbwnowazonego rozwoju wsi. Do oceny rozwigzan zastosowano metode analogii - stosowana
w ocenach oddziatywania na Srodowisko przy braku parametréw do obliczen.

W  projektowanym dokumencie przewidziano mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych obiektow
produkcyjnych i magazynowych na dziatkach, ktérych dotyczy projekt planu miejscowego,
atakze powstanie nowych zabudowan o podobnej funkcji. Zatozono réwniez zapewnienie potrzebnej
dlatych inwestycji infrastruktury techniczne;j.

W zwiazku z przyjeciem planu powsta¢ moze nowa zabudowa, nie prognozuje sie jednak przekroczenh
dopuszczalnych norm hatasu - jego Zrédta znajdujg sie poza granicami opisywanego obszaru. Projekt
planu uwzglednia obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wzrosnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co moze spowodowac wieksze
kumulowanie ciepta. Powierzchnie utwardzone i nowe ciggi komunikacyjne nie przyczynia
sie do zaostrzenia panujacego topoklimatu oraz znacznego wzrostu zanieczyszczen powietrza, w zwigzku
ze stosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, w kontekscie mozliwosci wprowadzenia nowej
zabudowy kosztem pasa terendéw nieuzytkowanych na zapleczu istniejgcego zaktadu produkcyjno-
ustugowego. Plan ustala obowiazujace linie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu moga przyczynic¢ sie do poprawy waloréw widokowych
obszaru.

Plan obejmuje zabudowane tereny wiejskie, czesciowo zabudowane, a jego ustalenia majg prowadzié
do wprowadzenia nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego
funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Obszar objety
opracowaniem jest terenem od lat przeksztatconym, nowe inwestycje nie powinny znaczaco wptyngé
na warunki ekologiczne okolicy, dzieki przyjetej koncepcji zagospodarowania terenéw.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny chronione. Nie prognozuje sie tez transgranicznego
oddziatywania na srodowisko. Rozwiazania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sa zgodne z przyrodniczymi
predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb s$rodowiska i zasad
zréwnowazonego rozwoju.
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Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie na walory
krajobrazowe centrum wsi, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $Srodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094). Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

'y
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Z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo (uchwata
nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012r.);

Uchwata nr XXI1V/182/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 246, 204/7 i 204/11 potozonych
w obrebie Jezewo w gminie Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. 2020 . poz. 3692);

Uchwata nr XXVI11/221/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. 2020 r. poz. 6117);

Uchwata nr LVI/418/2023 Rady Gminy Jezewo z dnia 24 stycznia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego
Jezewo, gmina Jezewo (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. 2023 r. poz. 833);

Uchwata nr LX/450/2023 Rady Gminy Jezewo z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla dziatek nr 204/21, 204/11, 246 i 204/7
potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo;

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Raport o stanie $rodowiska
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego (lata 2010-2016);

Zbioér aktéw planowania przestrzennego Gminy Jezewo: voxly.pl/jezewo.
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