UCHWALA NR LXV1/478/2023
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

W sprawie sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 204/21, 204/11,
246 i 204/7 potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz uchwaty nr LX/450/2023 Rady Gminy Jezewo zdnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 204/21,
204/11, 246 1 204/7 potozonych w obrgbie Jezewo w gminie Jezewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, uchwalonego uchwata
nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo zdnia 28 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 204/21, 204/11, 2461
204/7 potozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ul. Laskowickiej i ul. Dworcowej w Jezewie, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) UH-PP-PS — teren ustug handlu lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
b) KOP — teren parkingu.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu s3:
1) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza, 2

c) strefy przykolejowe, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego:
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- strefa I,
- strefa II;

2) wszelkie pozostale, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte na
urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
na ktorej wykonany zostat rysunek planu, w tym:

a) wymiarowanie (w metrach),

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia,
¢) pas technologiczny.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudoweg izmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu,
wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czeSci budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu,
grubo$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych, okapow i gzymsow, rynien, rur
spustowych, podokiennikdw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow,
wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktdore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

4) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV), wskazany na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budows, rozbudowa, przebudowa,
nadbudowa, odbudowg iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisoéw odrebnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;

7) strefie 1 — nalezy przez to rozumien tereny w odleglo$ci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktérych nie mogg by¢ wykonywane roboty ziemne, z wylgczeniem robot ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej;

8) strefie Il — nalezy przez to rozumie¢ tereny w odleglosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktorych wykonywanie robot ziemnych powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury kolejowej, atakze na ktdorych obowigzuja wymagania dotyczace odleglosci i warunkow
usytuowania budowli, drzew ikrzewow, wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu transportu
kolejowego;

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, oznaczajace przeznaczenie terenu,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; 3

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Przepisy ogolne obowiagzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢

mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — uktad
ruralistyczny Jezewa — wskazano na rysunku planu;

2) dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala si¢ nastgpujace wymagania:
a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztaltujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachow,
materiatow wykonczeniowych,

¢) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji ruralistycznej,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartoséci zespotu zabytkowego,
e) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: okreslono w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okreslono krajobrazow priorytetowych. 4

§ 11. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w granicach obszaru planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz
z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m od granicy cmentarza
(zlokalizowanego poza granicami obszaru planu), zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérej obowigzuja
przepisy odregbne;
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4) obszar projektu planu sgsiaduje z linig kolejowa nr 208 Dzialdowo-Chojnice, bgdacej linig kolejowa
o0 znaczeniu panstwowym — dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego;

5) wyznacza si¢ strefy przykolejowe, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu w zakresie wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wskazane na rysunku planu: strefa I i strefa II.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenu komunikacji — parkingu lub migdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi, wzdhuz granic dzialek lub ogrodzen,
a takze w sposob umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych uzytkownikow w granicach dziatek;

3)nowe przewody sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powiazania obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi
publiczne, usytuowane poza jego granicami, tj. ul. Laskowicka (droga wojewddzka nr 272) przylegajaca do
obszaru od poéinocy oraz ul. Dworcowa (droga powiatowa nr 1249C) przylegajaca do obszaru od
potudniowego wschodu;

5)ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru z przyleglych drég publicznych, zlokalizowanych poza
granicami obszaru planu.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okreslono w przepisach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UH-PP-PS ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug handlulub
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy i adaptacji istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen niniejszej
uchwaty; 5

2) wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach terenu pod wzgledem kolorystycznym,
geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw z tolerancja
zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokos$ci budynkow do 20%;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ polegajacych
wylacznie na rozbudowie, przebudowie lub budowie nowych budynkéw w ramach istniejacego zespotu
obiektow ustugowo-produkcyjnych;

2) zakaz lokalizacji zakladow, ktore moglyby zosta¢ zaliczone do zakladéw o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) zakaz lokalizacji inwestycji stuzacych produkcji artykulow zywnosciowych, zaktadéow zywienia
zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
o cmentarzach.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodéow kominowych
i innych urzadzen technicznych, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

3) dopuszczenie podpiwniczenia;

4) geometri¢ dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 107 do
4517,

5) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-1,5;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,8;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 0,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni obiektéw produkcyjnych, z wytgczeniem powierzchni
socjalnych, magazynowych i sktadowych,

b) 1,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni obiektow ustugowych, z wylaczeniem powierzchni
socjalnych, magazynowych i sktadowych,

¢) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce,
6

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala sig:

1) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) z sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ wodg do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady zaopatrzenia w cieplo:
a) ze zrodel indywidualnych niskoemisyjnych,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrddet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KOP ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ komunikacje wewngtrzng oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2)nakaz utwardzenia terenu, zzachowaniem przepisow odrebnych w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej
GminyJezewo oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/478/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 28 sierpnia 2023 r. do 26 wrze$nia
2023 r. w Urzedzie Gminy Jezewo.

W dniu 8 wrzesnia 2023 r. o godzinie 10:00 w sali konferencyjnej Urzedu Gminy w Jezewie odbyta

si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie ktdrej sporzadzono
wymagany przepisami protokot.

Dnia 11 pazdziernika 2023 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktéorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)].
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/478/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1605 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. -
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.)
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/478/2023
Rady Gminy Jezewo

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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m - pas technologiczny
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Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialtek nr 204/21, 204/11, 246 i 204/7 polozonych w obrebie Jezewo w gminie Jezewo

1. Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ w szczegollnosci:

1) sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2. Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 204/21, 204/11, 246 1 204/7 potozonych w obrgbie Jezewo w gminie Jezewo.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjng.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo,uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 1.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr LX/450/2023 Rady Gminy Jezewo z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 204/21, 204/11, 246 i 204/7 potozonych w obrgbie Jezewo w gminie Jezewo.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych

o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczeg6lnych przepisow ustawy

przestrzennym

art. 1 ust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony

pkt. 1 przestrzennego, w tym i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow

urbanistyki i architektury 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony

pkt. 2 i krajobrazowe 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw, wtym
krajobrazéw  kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesneyj,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych

o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczeg6lnych przepisow ustawy

przestrzennym

a takze parametrow i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.
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art. 1 ust. 2
pkt. 3

Wymagania ochrony
srodowiska,

W tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Zgodnie zustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych 1ilesnych (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 2409 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiangprzeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze oraz le§nych na cele niele$ne.

art. 1 ust. 2
pkt. 4

Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
dziedzictwa  kulturowego  izabytkow, —wtym
krajobrazéw  kulturowych oraz dobr  kultury
wspolczesne;.

art. 1 ust. 2
pkt. 5

Wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi

1 mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice
i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, =zasady ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, W tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa 1 sposob ich
realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej. Ponadto na potrzeby opracowania
sporzadzono Prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko.

art. 1 ust. 2
pkt. 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury  wspodtczesnej, wymagan  wynikajacych
zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych
z poszczeg6lnych przepisow ustawy

maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
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1 infrastruktury technicznej, wysokosci stawek
procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze skutkow
finansowych, gdzie opisano poszczegdlne wydatki
i dochody gminy.

art. 1 ust. 2
pkt. 7

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci
terené6w. W granicach obszaru objetego planem
znajdujg si¢ grunty nalezgce do osob prywatnych.
Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa,

do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytul
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Ponadto, zgodnie zart. 17 pkt9ill, w okresie
wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym
niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

art. 1
ust. 2 pkt. 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zart. 17 pkt6b projekt planu uzyskat
pozytywne  uzgodnienia  wlasciwych  organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt. 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

art. 1 ust. 2
pkt. 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt. 11

Udziat spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem
miejscowego planu przystapiono uchwata nr
LX/450/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczeg6lnych przepisow ustawy

przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;j

do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Woéjt zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia
o podjeciu  wyzej  wymienionej  Uchwaty.
Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu w terminie do dnia 8 czerwca 2023 r.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore
beda opiniowaly iuzgadnialy projekt - o podjeciu
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wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazal termin
sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

art. 1 ust. 2 Zachowanie jawnosci
pkt. 12 1 przejrzystosci procedur
planistycznych

Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Urzgdu Gminy
Jezewo, portalu voxly.pl, tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Jezewie i solectwa Jezewo oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegoétowe na
temat: wyltozenia projektu, dyskusji publiczne;j,
sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za
posrednictwem $rodkdéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 28 sierpnia 2023 r. do

26 wrze$nia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy

w Jezewie ul. Swiecka 12, 86-131 Jezewo

w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, $roda,
czwartek, pigtek 7:00-15:00, wtorek 8:00-16:00, w
pok. nr 7.

W dniu 8 wrzesnia 2023 r. w Urzedzie Gminy

w Jezewie ul. Swiecka 12, 86-131 Jezewo, w sali
konferencyjnej o godz. 10:00 odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono
wymagany przepisami protokot.

Dnia 11 pazdziernika 2023 r. mingt termin sktadania
uwag do ww. projektu. Nie wplyneta zadna uwaga.

art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia

pkt. 13 odpowiednie;j ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi
w zakresie zaopatrzenia w wodg: Z sieci
wodociggowej; nakazano rowniez zapewni¢ wode do
celow przeciwpozarowych, w tym shizaca do
zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo powstatych
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag,

Analizowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki
potozone w miejscowosci Jezewo. Sa to tereny
w wigkszo$ci zagospodarowane,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczeg6lnych przepisow ustawy

zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne

w obrebie ktorych najwigcksza powierzchni¢ zajmuje
przedsigbiorstwo Intro-Packman, a pozostata
ogolnodostepny parking, z ktorego korzystaja gtownie
osoby odwiedzajace potozony w sasiedztwie cmentarz
parafialny. Na zachodzie wystgpuja tereny otwarte,
stanowigce rezerwe dla nowych inwestycji, ktore ujete
sg  wplanach  rozwojowych  przedsi¢biorstwa.
Zadaniem nowej koncepcji zagospodarowania obszaru
jest umozliwienie rozbudowy istniejacego zaktadu z
poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  znajduje  wpelni  uzasadnienie,
poniewaz przewidziano mozliwo$¢ rozbudowy
istniejacych obiektow produkcyjnych
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i magazynowych na dziatkach, ktorych dotyczy
projekt planu miejscowego, a takze powstanie nowych
zabudowan o podobnej funkcji. Zatozono roéwniez
zapewnienie  potrzebnej dla tych inwestycji
infrastruktury techniczne;.

Analizy ekonomiczne — zawarto Ww opracowaniu
,»Prognoza skutkéw finansowych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 204/21, 204/11, 246, 204/7 obreb
Jezewo  wgminie Jezewo wraz  zprognoza
oddziatywania na §rodowisko”.

Analizy $srodowiskowe — zawarto w opracowaniu
»Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 204/21, 204/11, 246, 204/7 obrgb
Jezewo w gminie Jezewo wraz zprognoza
oddzialywania na $srodowisko”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwatly o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, WOojt wykonal
»Analize dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium”.

art. 1 ust. 4 Wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) UH-PP-PS — teren ustug handlu lub produkcji
przemystowej lub sktadéw i magazynow,

b) KOP — teren parkingu.

Sytuowanie  nowej zabudowy, uwzglednienia
wymagania  tadu  przestrzennego,  efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez: niezmienng
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych
z poszczeg6lnych przepisow ustawy

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako  podstawowego  $rodka  transportu = na
dotychczasowych zasadach; zapewnianie rozwiagzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow istniejacymi i projektowanymi
drogami publicznymi oraz drogami wewngetrznymi,
planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na
terenach potozonych w bliskim sasiedztwie istniejacej
zabudowy wptynie na uporzadkowany, harmonijny
rozwoj wsi.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jezewo” — uchwalonej uchwata nr XX1X/231/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 18
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grudnia 2020 r. w sprawie przyj¢cia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletniego programu ich sporzadzania.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 1. poz. 977 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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