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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XXX/240/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaczesci obrebow
ewidencyjnych Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo. Strategiczna ocena oddziatywania
na $rodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) - zwane] dalej ,ustawg 00s”.

Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza i Pauliny Mateckiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0s$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wediug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czes$c¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski zprzeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska,
aszczegolnie dlaobszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapdéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkéow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w obrebach ewidencyjnych Skrzynki i Laskowice,
w sgsiedztwie Jeziora Stelchno, w zachodniej czesci gminy Jezewo. Dominujg tam tereny otwarte
wykorzystywane w kierunku rolniczym, krajobraz jednak nie jest monotonny. Strukture uzytkowania
urozmaicajg oczka Srodpolne i tereny podmokte wraz z towarzyszaca zielenig, tereny lesne
oraz roslinnos¢ nadjeziorna. W granicach analizowanego obszaru zlokalizowana jest gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, a ze wzgledu na sasiedztwo jeziora
rowniez letniskowa. Analizowane dziatki znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Stelchno oraz Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, aw bliskim sasiedztwie wystepuja
tereny rolne wraz z zabudowag, a dalej zwarte kompleksy lesne.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg obecnie ustalenia planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych nastepujacymi uchwatami:

e nr V/28/99 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 1999 r. w sprawie zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo - teren pod urzadzenia
zaopatrzenia w wode oraz gminng infrastrukture techniczna (H 72 WZ);

e nr XVIII/152/2000 Rady Gminy Jezewo z dnia 13 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we wsi Laskowice i Laskowice-
Lipno - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN), teren ustug turystyki
iwypoczynku (1UT), teren komunikacji - droga pieszo jezdna zakonczona placem
manewrowym (2KX);

e nr XVIII/154/2000 Rady Gminy Jezewo z dnia 13 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we wsi Skrzynki - teren
mieszkalnictwa w zabudowie jednorodzinnej (MN), teren zabudowy letniskowej (1ML), teren
komunikacji - ulica dojazdowa zakornczona placem manewrowym (2KDx);

e nr XXXIV-297/2002 Rady Gminy Jezewo z dnia 2 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Laskowice - teren
mieszkalnictwa w zabudowie jednorodzinnej (MN), teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug handlu i gastronomii (MN/UH/UG).
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w granicach obszaru objetego
projektem planu (czarna linia; Zrédto: mapy.mojregion.info)

W uchwale nr XXX/240/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu. Projekt planu wprowadza nowg
zabudowe na terenach otwartych, niezagospodarowanych w sasiedztwie juz istniejacej,
przy jednoczesnym utrzymaniu terenéw rolnych korzystnych dlarolnictwa oraz cennych
pod wzgledem przyrodniczym takich jak: lasy, istniejace cieki, rowy, naturalne zbiorniki wodne.
Planowane inwestycje zostang zrealizowane zgodnie ze standardami i zasadami ksztattowania
polityki przestrzennej gminy, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sa wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzenne;j.

W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:
e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e ML - teren zabudowy letniskowej,
e U - teren zabudowy ustugowej,
e MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
e R -terenrolniczy,

e RM - teren zabudowy zagrodowej,
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e ZL - lasy,

e ZE - teren zieleni ekologicznej,

e WS - teren wdd powierzchniowych srédlagdowych,

e R/WS - tereny rolne nieuzytkow, tak i pastwisk oraz wéd powierzchniowych $srédladowych,
e US/ZP - teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,

e ZP/UT - teren zieleni urzadzonej oraz ustug turystyki,

e ZP/ZC - teren zieleni parkowej - cmentarz nieczynny,

e ITW/ZP - tereninfrastruktury technicznej - wodociagi oraz zielen urzadzona,
e ITT - tereninfrastruktury technicznej - telekomunikacja,

e KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej,

e KDD - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej,

e KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wgranicach catego obszaru objetego
projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢d na sSrodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. W granicach
obszaru dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe. Ustalono, Ze projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zZrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu - obowiazywa¢ maja dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug przeznaczenia poszczegdlnych terendw, ustalone w przepisach odrebnych.
Ponadto ustalono, ze budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég publicznych
nalezy zabezpieczac przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W stosunku do istniejacej zieleni wprowadzono obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem
przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.
Ponadto naterenach ZE, R/WS, ZP/UT oraz ZP/ZC nakazano zachowa¢ istniejgce elementy sieci
hydrograficznej, takie jak cieki, rowy, oczka wodne oraz stawy. Przy realizacji zagospodarowania
terenu nalezy uwzglednié jego naturalna rzezbe. Naterenach rolniczych dopuszczono wytacznie
rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Z kolei w obrebie lasow
wytacznie uzytkowanie lesne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia
te majg zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych, a takze zasobéw
przyrody. Jest to wazne ze wzgledu na fakt, iz analizowany obszar znajduje sie w granicach Obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno, wzgledem
ktérych w projekcie planu zawarto odestanie do odpowiednich przepiséw odrebnych. W zwigzku
z tym projektowany dokument uwzglednia ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych ww. form ochrony, w tym m.in. zakaz lokalizowania zabudowy
wodlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno. Z uwagi na to w projekcie planu
odsunieto nieprzekraczalng linie zabudowy od brzegéw jeziora o 100 m. Nie dotyczy to czesci
terenéw RM, MN, ML, U, ktére znajdujg sie w granicach obszaru wytaczonego z ww. zakazu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustalono tez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,
w tym intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy czy procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, dajac wyraz zasadom zréwnowazonego rozwoju i nawigzujac
dowalorow estetycznych krajobrazu. Wprowadzono obowigzek harmonizowania budynkow
usytuowanych w granicach jednego terenu pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachoéw,
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rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego. W ramach ksztattowania krajobrazu ustalono
stosowanie w obrebie jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacji (stonowana kolorystyka
w barwach pastelowych, w szczegdolnosci odcienie bieli, szarosci i bezu) i dachéw budynkow (pokrycia
dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci w odcieniach terakoty, bordo,
brazu, szarosci i czerni), dzieki czemu obiekty budowlane beda nawigzywac do charakteru otaczajacej
zabudowy i nie wptyng na degradacje krajobrazu. Ponadto uwzgledniono potozenie przedmiotowych
terenéw w granicach jednostek krajobrazéw priorytetowych: 04-314.73-37 oraz 04-314.73-41,
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w granicach
ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstugg, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego. Dopuszczono adaptacje istniejagcej zabudowy, rozumiang jako przystosowanie
istniejacych budynkéw oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej
planem, w tym przebudowe i zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen planu.

Projekt planu zawiera réwniez szczegdtowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury wspétczesnej. Dla cmentarza
ewangelickiego ujetego w Wojewddzkiej ewidencji Zabytkéw, ustalono m.in. zakaz wprowadzania
zabudowy kubaturowej oraz nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego.
Uwzgledniono réwniez wystepowanie strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

Zawarto tez odniesienia do przepiséw odrebnych, obowigzujacych na obszarze projektu planu,
wzwigzku z wystepujacymi tam obiektami - wodami powierzchniowymi, terenami lesnymi
czy napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi.

W projekcie planu w przypadku terenéw zabudowanych najwiecej powierzchni przeznaczono
natereny o szeroko rozumianej funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami czy zabudowy
ustugowej. Pozostate tereny planu obejma zasadniczo tereny otwarte, rolne, zwigzane z wodami
powierzchniowymi oraz tereny zadrzewione i lesne. Nalezy zwréci¢ uwage, iz dopuszczono jedynie
ustugi nieuciazliwe, ktére zdefiniowano jako ustugi, ktére nie powoduja uciagzliwosci dla otoczenia,
wtym szczegélnie dlafunkcji mieszkaniowej i nie zakidcajg stosunkéw miejscowych,
a ktére nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym szczegdlnie instalacje
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe, $lusarskie, zaktady pogrzebowe, blacharnie, lakiernie,
stolarnie.

Przedmiotowe tereny ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie jeziora sg atrakcyjne
zaréwno pod wzgledem krajobrazowym jak i rekreacyjnym, dlatego tez rozwineta sie tam zabudowa
letniskowa. W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizowania nowej zabudowy letniskowe;j
dla terenu potozonego przy ul. Lesnej (20ML), natomiast w pozostatych przypadkach umozliwiono
dalszy rozwdj tej funkcji (w sasiedztwie istniejacych obiektéow tego typu). W planie ustalono,
zenaczesci wydzielonych terendw obok podstawowego przeznaczenia lokalizowane
moga by¢ tymczasowe obiekty stuzace turystyce irekreacji, a takze ustugi towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, takie jak hotelarstwo, w tym agroturystyki ipensjonaty
oraz gastronomia (23MN/U). Ponadto na czesci terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(9MN, 12MN, 16MN i 17MN) poza budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi i garazowymi
dopuszczono réwniez lokalizacje budynkoéw letniskowych. W projekcie wyznaczono tez teren zieleni
urzadzonej oraz ustug turystki, w granicach ktérego dopuszczono realizacje Sciezek dla pieszych
oraz plaze, przy jednoczesnym zakazie lokalizowania zabudowy, a takze teren sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej, na ktérym moga by¢ lokalizowane terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
W planie umozliwiono zachowanie oraz przebudowy i remonty istniejacych pomostéw, na terenie
49WS.

W projekcie wyznaczono tez teren zieleni parkowej, w granicach ktérego miesci sie cmentarz
ewangelicki, dla ktérego zakazano wznowienia pochéwkow.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla czesci obrebow ewidencyjnych Laskowice (...) - Geofabryka 10

Na potudniowym zachodzie zlokalizowane sg z kolei tereny infrastruktury technicznej -
telekomunikacyjnej i wodociggowej oraz zieleni urzadzonej, dla ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych. W granicach terenu 61ITW/ZP dopuszczono lokalizacje obiektow tymczasowych,
stuzacych rekreacji oraz realizacje Sciezek dla pieszych.

W dokumencie zadbano réwniez o ochrone terenéw, ktére stanowig o bioréznorodnosci danego
obszaru, dlatego tez wyznaczono tereny rolne nieuzytkéw, 1fak ipastwisk oraz wadd
powierzchniowych $rodlagdowych(R/WS) oraz zieleni ekologicznej (ZE). W obrebie terenéw R/WS
w zwigzku z okresowo wystepujacymi wodami powierzchniowymi obowigzuje nakaz zachowania
istniejgcego uzytkowania terenu, w celu zachowania ciggéw ekologicznych, ich ochrony i utrzymania
funkcji. Zarowno na terenach R/WS jak i ZE wprowadzono obowigzek zachowania i ochrony
wszystkich istniejagcych elementéw sieci hydrograficznej, a takze zachowania obecnego
uksztattowania terenéw. Tereny te objete zostaty zakazem lokalizowania budynkéw. Do terenow
zielonych w granicach obszaru naleza réwniez tereny zieleni przydomowej, a takze tereny lesne.

W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Okreslono zasady
obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, a takze uregulowano
kwestie odprowadzania $ciekéw, wdd opadowych i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. Okreslono takze zasady obstugi
komunikacyjnej, wyznaczono tereny komunikacji - drogi.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo — Arkusz 1 (rysunek w pomniejszeniu)



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla czesci obrebow ewidencyjnych Laskowice (...) - Geofabryka 12

|
ZALACZNIK NR 1
D0 LCHWALY NR .. /.. ; ‘}j
RADY GMINY [EZEVE Z DNIA .. ARKLSZ 276

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH LASKOWICE
| SKRZYNKI, GMINA JEZEWO

0ICAN SPORZANTAIACY sk 11000
it Gmiry Jazers. B v e e

DZNACZEMA INFRMACYINE
CLZNAL ZLAIS W G, AL ¢ W 2LHSCH SDRBWC |

L - granica suefy ochrony kanserwaorskiel B

* o aranica strefy ochrony archealonicze, W

aramiez. Olsszar §oacialne) Ochrony Pracew Netura 2000
Bery Tuehelskiz

- gramic Obsa1u Chreniu ey Kry otz Jeziors Stelcl o
T - abmarywecaone £ askazy kel 2suania 001N sudowanyan
. + pasie szerosciel 100 m od i i brzeade r2ek. lezior | rvcl
naturalrch zbiom ke wod rwch

oo g, i
i rndigell, 2 sakacen kil i

4 natusalrph slion
obie s bugeawlinich

T - o rokrazin ¥ Audyele kra)
wojenddzing kulams ka-pormo-skiagn wiaz za wskazan km <oclow krajoorazaw

FOROSTALE STCTER A

[ wvrriary g recrzeny

s vy ieg napigea 110 kY

wr

GINACZENIA GROMAZLIACYCH USTALEN

b= wraniva s parss shziegs plancrn

o] ricorackraczalne lin s zabudsuer

pissenaceanis teren.
[ R ———
LB - seren zebudows letniskowes

T coren msbuctonsy vstumen

[T [ —_—— s
TR | oy

D -

TR

T seren zisteni zesloniczned

[ Ep—

(WS | - sareny roine rleuyesm, 2k | pasewisk araz wd solerzchalowyeh Srcladowmych

wese  rie g

TSR] soran sportu | okrascii vz zieleni urzaszonei

[ [T ope———

rart sielani sl une] ovis sshag lurgs ki

TR cron nieastrcnary reenrier e, weene agi rnz ziclen uraadzera
[ - coren ntrasimucans cecnnicens, - telekonuniksegs
B | - seren komunikac - drona pabliczne Klasy lokalnel
THDO | e hesmarilaci dimga pabl s kiasy daiasdeenr)
(MW | - seren kemunikzci - dioga wesnetrans

Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obreboéw ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo — Arkusz 2 (rysunek w pomniejszeniu)




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla czesci obrebow ewidencyjnych Laskowice (...) - Geofabryka 13

ZALACTNIK NR |
DO UCHIWALY IR ...
RADY GMINY JLZEWO £ DNIA ey

ARKUSZ 3/6 . |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH LASKOWICE
| SKRZYNKI, GMINA JEZEWO

ORCAN SPORFADTALACY
Wt Gy Jezen .

—
——

-
gl .
2 —_—

DZMALZENIA DBCRIAZUALTUR USTALES

——] - ranica el ans wsstegn planenn

—— - Inie rozaraniczajace tereny ¢ “gznym Erzeznaczeny
luks #6Zch 233303¢H 22g03podaonin

7

o o a | miproknan sl ek by
przsznarzerie teer:
(TR - teren zabudowy misszkaniowei ssnorodzinnel
[T —
[T Qe
RRL e s oo vt e v e us g
LB e vy
PR teren zabudowy zacmsie)
T
P [T T
[0 teren i posicest arimch sréclarenych
[ WS - tereny volne ieuzytkb ok i pasizk eraz mid ow erzchn pch Sradldonyeh
(VAP teren sponu i raconacii oz zieleni srzadzoned
[T - ve16rsieteni e e vsbeg s ki
[RREB] - teren zisten parkaws) - cmentars nczvnny
TR e s o ctvicors s i sl s
I e s by chicare - cekom e
28R [#m teren korrunikach - aroqa publiczng kisy |okanel
KD - e koruibongi - 104 g s el dvja e

[ EAW. - teren korrumikacy - croga wawnetrana

QTNACTENIA INFORMATY]NE

HINACEIA UIIACE £ PRI ODREBNTEH

e - i sl s e

F== aramia siety achrony aehenloaicanei
~ cranica Gbszara speciaingl Gchrany Pakin Hatura Z0Us
Fory Tuchalskis

v — grinica O zara Chiunisnegu Koo e

[F - abszany weaczane 2 zakazy okl zowana ootk budoulanych
W pasie szerokosct |£3m g irn arzeedw e, 1zt 111wt
Returalrvch 2siormicé wssmych

=i leghusd 100 Fr e i bmging < s, jesicr
[ i nych naturairych 2sioniisdn weench, 2 zakszen loklieomznia
biektéw budaniaych

— aranite kiaju e s e By
[ T oembdztun ojtwehoopamorcbisge wiss 28 wikizaniem kadsw Kajorszom

PEPESTALT DELACEENA

o] - wmiany do metrach)
- napmial £ lini3 slekIrcanergelyena siysa kisgu napigt 3 110 Ky

- Fapiomits st lina wleklrconercplye i Sesd nieges g vei 15 ki

P27 e e imstogicons

iyrys ze Studium fi i kierunkéw
aminy Jezewa uchuala nr X1V 1032012
Rady Gminy Jesewn » dnia 26 marca 2012+

ermra anseann
b stear slarsm

o = S

-

28R

Rysunek 4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo — Arkusz 3 (rysunek w pomniejszeniu)
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Rysunek 5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obreboéw ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo — Arkusz 4 (rysunek w pomniejszeniu)
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Rysunek 6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo — Arkusz 5 (rysunek w pomniejszeniu)
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Rysunek 7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo — Arkusz 6 (rysunek w pomniejszeniu)

W stosunku do obowiazujacych miejscowych planéw z 1999, 2000 oraz 2002 r. nalezy zauwazyc,
Ze nie zmienia sie znaczaco ustalen w zakresie przeznaczenia terenu. W projektowanym dokumencie
utrzymano wiekszos$¢ wyznaczonych terenéw, a zmiany dotycza gtéwnie dopuszczalnych funkgji,
parametréw zabudowy oraz modyfikacji przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Modyfikacje
dotycza réwniez granic wyznaczonych terendéw - poniewaz analizowany projekt planu obejmuje
znacznie wiekszy obszar, anizeli pojedyncze tereny wyznaczone dotychczas. W zakresie obstugi
terenu winfrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazujg znacznych rozbieznosci.
Mozna wskazad, ze projektowany dokument rozszerza katalog mozliwych do stosowania rozwigzan
dotyczacych m.in. zaopatrzenia w gaz czy tez odprowadzania $ciekéw. Istotng zmiang wzgledem
obowiagzujacych ustalen jest wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej - telekomunikacji
kosztem fragmentu obowigzujgcego terenu H72WZ. W odniesieniu do terenéw obstugi
komunikacyjnej mozna stwierdzi¢, ze uktad komunikacyjny zostat generalnie zachowany
w niezmienionej formie, z wyjatkiem projektowanego terenu 21ML. Przemodelowano tam obstuge
komunikacyjng i kosztem obowigzujacego terenu 1UT wyznaczono teren drogi wewnetrznej
(81KDW). Na pozostatych terenach jedynie zmodyfikowano klasy, np. teren ulicy pieszo-jezdnej 2KX
zostat przeklasyfikowany na droge wewnetrzng 80KDW. Przedmiotowy projekt planu
nie wprowadza zatem znaczacych zmian w stosunku do aktéw obowigzujacych. Plan uwzglednia
aktualne przepisy prawne w zakresie planowania przestrzennego i ochrony srodowiska,
atakze oczekiwania wzgledem przeznaczenia obszaru, dzieki czemu gwarantuje wtasciwe
gospodarowanie terenem. Odpowiednig range nadano zieleni oraz wodom powierzchniowym
(stojacym i ptynacym), a takze istniejacej rzezbie terenu, ktore nakazano zachowaé i chronié.
Wprowadzono takze niezbedne ustalenia dotyczace ochrony wrazliwego na zanieczyszczenia
srodowiska wodno-gruntowego, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia w zlewni
bezposredniej Jeziora Stelchno. Ustalenia projektowanego dokumentu daza do osiagniecia tadu
przestrzennego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich -
otwartych, rolnych z wysokim udziatem terenéw zalesionych oraz towarzyszaca zabudowa.
Urozmaicenie stanowig rowy melioracyjne, tereny podmokte oraz wody powierzchniowe.
Analizowany obszar nie zostat do tej pory w catosci objety miejscowym planem, a jedynie jego
fragmenty. Planowane zagospodarowanie ma zatem na celu nie tylko zmiane obowigzujacych
ustalen, ale przede wszystkim wyznaczenie spdjnych zasad zagospodarowania dla catego obszaru,
zuwzglednieniem ztozonych wnioskéw oraz potrzeb ochrony srodowiska wynikajacych
zuwarunkowan terenowych, jakiprawnych. W tej sytuacji ograniczanie zagrozen w wielu
przypadkach posiadac¢ bedzie charakter dziatan planistycznych, polegajacych na uwzglednieniu
biezacych potrzeb ochrony srodowiska, wynikajacych z uwarunkowan terenowych jak i prawnych.

Przedmiotowe tereny potozone sg w wiekszosci na wysoczyznie morenowej, co skutkuje wysokim
udziatem gruntéw korzystnych dla rozwoju rolnictwa. Ze wzgledu na dominacje gruntéw ornych
nalezy zwrdcic¢ szczegblng uwage na srodowisko wodno-gruntowe i nie dopusci¢ do pogorszenia
jakosci jego stanu w zwigzku z uzywaniem szkodliwych srodkéw ochrony roslin czy innych,
pochodzenia rolniczego, zwtaszcza, ze obszar planu potozony jest w zlewni bezposredniej Jeziora
Stelchno. Warunki i zagospodarowanie zlewni bezposredniej jest kluczowe dla zachowania dobrej
jakosci wod jeziora, w zwigzku z czym ustalenia projektu planu powinny dazy¢ do ochrony waéd
przed migracjg zwigzkdéw biogennych po powierzchni terenu lub w warstwie przypowierzchniowej
gruntu. Konieczne jest zatem kontynuowanie gospodarki rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki
rolniczej oraz zapewnienie racjonalnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi,
roztopowymi i Sciekami komunalnymi. Mniej korzystne ze wzgledu na niskie kompleksy przydatnosci
rolniczej oraz wtasciwosci przepuszczalne gruntéw sg tereny w poblizu rowdéw melioracyjnych
oraz wod powierzchniowych. Ze wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne, a takze mozliwosc
zanieczyszczenia wod podziemnych nalezy ograniczy¢ inwestycje w tych obszarach. Dodatkowo,
razem z obszarami lesnymi sg to tereny, ktére stanowig ordéznorodnosci flory i fauny,
a takze wptywajg pozytywnie na walory widokowe. Wobec tego wskazane jest ich zachowanie
w jak najmniej zmienionym stanie.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi powiatowej,
ktoéra charakteryzuje sie srednim natezeniem ruchu pojazdéw. Nie jest to jednak trasa,
ktérej funkcjonowanie mogtoby przyczynié sie do przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu
czy ponadnormatywnej emisji gazéw i pytéw do powietrza, tak jak ma to miejsce w przypadku drogi
wojewddzkiej przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy obszaru. Mimo wszystko, w zaleznosci
od rodzaju przysztego zagospodarowania, zabudowy, nalezy mie¢ na uwadze wprowadzenie
rozwigzan ograniczajacych negatywny wptyw hatasu na mieszkancoéw, np. zastosowanie rozwigzan
budowlanych, o odpowiednich parametrach akustycznych czy wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
ktéra petnitaby réwniez funkcje estetyczna.

Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw mozna uznaé za korzystny. Ze wzgledu na dobre
warunki do przewietrzania oraz bliskg obecnos¢ terenéw zadrzewionych jakos$¢ powietrza nawet
w okresie grzewczym jest wzglednie korzystna. Jednak w przypadku realizacji nowych inwestycji,
szczegoblnie przy drodze wojewddzkiej moze dojs¢ do kumulacji zanieczyszczen na wiekszg skale.
W zwigzku z tym wskazane by byto stosowanie niskoemisyjnych i bezemisyjnych zrédet energii
do ogrzewania budynkoéw.

Analizowany obszar posiada korzystne walory widokowe, co zawdziecza gtéwnie potozeniu
nad Jeziorem Stelchno oraz niewielkim przeksztatceniom terenu. W zwigzku tym nalezy zadbad
o nalezytg ochrone linii brzegowej zbiornika i roslinnosci, ktéra go otacza, ze wzgledu na potrzebe
zachowania wyksztatconego ekosystemu oraz waloréw krajobrazowych. Wskazane jest réwniez
wprowadzenie zagospodarowania odpowiadajagcemu wymogom architektonicznym zabudowy
wystepujacym w okolicy oraz pozostawienie otwartych osi widokowych na wody powierzchniowe.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo zostato
przyjete uchwata nr X1V/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. W ww. Studium
przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach strefy gtéwnej B i jej stref funkcjonalnych B1B -
rolniczo-osadniczej oraz cze$ciowo B2A- ekologiczno-rekreacyjne;j.

Ustalenia Studium dla strefy B1B przewiduja m.in.: adaptacje istniejacych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy; dla nowych terenow
konieczno$¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére okresla
podziat tych terenéw na poszczegdlne funkcje, ustalg odpowiednie standardy i wskazniki zabudowy
oraz zapewnig prawidtowa obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng; wysokos¢ budynkéw
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” konieczno$¢ uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Z kolei dla strefy B2A m.in. ograniczenie lokalizacji zabudowy kubaturowej na obszarach
oznaczonych na rysunku Studium jako lokalne ciagi ekologiczne w tym w pasie szerokosci min. 50 m
od brzegéw jeziora Stelchno; adaptacje z mozliwoscig rozwoju istniejgcych zespotéw zabudowy
letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonej w sgsiedztwie jeziora Stelchno, z mozliwoscia
przeksztatcenia zabudowy letniskowej w mieszkaniowa; wysoko$¢ budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne; w otoczeniu
jeziora Stelchno dopuszcza sie lokalizacje terendw ustugowych z preferowang funkcjg obstugi ruchu
turystycznego, socjalng i spoteczna, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji zaliczanych do mogacych
zawsze lub potencjalne znaczaco oddziatywad na sSrodowisko.
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Rysunek 8. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo (obszar objety projektem planu zaznaczono kolorem zéttym i wskazano strzatka)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszym opracowaniem obejmuje potudniowa czes¢ obrebu Skrzynki oraz centralng
czes$¢ obrebu Laskowice. Pod wzgledem administracyjnym jest to zachodnia cze$¢ wiejskiej gminy
Jezewo, centralna cze$¢ powiatu Swieckiego i pétnocna cze$¢ wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Biorac pod uwage najnowsza regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019)
obszar objety projektem planu znajduje sie w pétnocno-wschodniej czesci mezoregionu Wysoczyzna
Swiecka (314.73), nalezacego do makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7).

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 17,5 km2. S3 to tereny o charakterze typowo
wiejskim sasiadujace z zachodnim brzegiem Jeziora Stelchno. W granicach objetych projektem planu
wystepuja tereny rolne, otwarte wraz z towarzyszacg zabudowa, a takze tereny lesne pozostajgce
w wiekszos$ci w zarzadzie Laséw Panstwowych. Krajobraz urozmaicajg liczne oczka $rédpolne,
atakze tereny podmokte i rowy melioracyjne, ktérym towarzysza zwarte zakrzewienia
i zadrzewienia. Zabudowa zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
jest to przede wszystkim zabudowa zagrodowa, zwigzana z produkcja rolng, a takze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdtuz brzegdw jeziora wystepujg zwarte zadrzewienia oraz tereny
lesne, a takze roslinno$¢ hydrofilna. Ze wzgledu na walory widokowe oraz przyrodnicze okolice
jeziora stanowig atrakcyjne tereny, dlategotezwzdtuz brzegéw wystepuja pomosty, plaze,
a w sasiedztwie rozwineta sie zabudowa letniskowa.
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Rysunek 9. Potozenie obszaru objetego projektem planu (czerwona linia przerywana) na tle podziatu gminy
Jezewo na obreby ewidencyjne (linia szara; zrédfo: geoportal.gov.pl)

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg uzytki rolne, zaliczane do gruntéw ornych
dobrych i srednio dobrych, a lokalnie rowniez gorszych. Zgodnie z klasyfikacja gleboznawcza, ptaty
gleb RlllIb wystepujg w pétnocnej, centralnej oraz potudniowo-wschodniej czesci analizowanego
obszaru. Otoczone sg uzytkami klas RIVa i RIVb. Najstabsze gleby wyksztatcity sie w obnizeniach
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terendow i dolinach ciekéw.

Sie¢ komunikacyjna analizowanego obszaru wykazuje nieréwnomierne zageszczenie. Obstuge
komunikacyjna przedmiotowego terenu zapewnia przede wszystkim droga powiatowa nr 1229C
(ul. Le$na) stanowiaca potaczenie tej czesci gminy z Czerskiem Swieckim oraz o$rodkiem gminnym -
Jezewem poprzez droge wojewddzka nr 272, ktéra przebiega wzdtuz potudniowej granicy obszaru.
Uktad komunikacyjny jest uzupetniony przez droge gminng nr 030605 (ul. Osadnicza),
ktéra jest tozsama z potudniowo-zachodnig granica obszaru, a takze drogi dojazdowe,
ktére sg szczegdlnie istotne ze wzgledu na prawidtowa obstuge rolnictwa.

W otoczeniu obszaru wystepujg tereny o zblizonych do niego funkcjach. Analizowany obszar
zlokalizowany jest w obrebie wysoczyzny morenowej w zwigzku z czym w warstwie
przypowierzchniowej wystepuja zyzne gliny, na ktérych wyksztatcity sie gleby o korzystnych
warunkach dla rozwoju rolnictwa. Wobec tego w strukturze uzytkowania dominuja pola uprawne
zudziatem terenéw zadrzewionych. Dla krajobrazu charakterystyczne jest wystepowanie
zadrzewien Srodpolnych, niewielkich ciekéw i oczek wytopiskowych zlokalizowanych wsréd pdl
uprawnych. Od wschodu przedmiotowe tereny sasiadujg z Jeziorem Stelchno. W bliskim sgsiedztwie
analizowanego obszaru wystepuja tereny o wysokich walorach ekologicznych i krajobrazowych -
jezioro Stelchno z bogatg ichtiofaung oraz okalajacg je roslinnoscia wchodzace w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno, tereny lesne wchodzace w sktad Wdeckiego Parku
Krajobrazowego oraz Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a takze tereny o urozmaiconej rzezbie
mtodoglacjalnej z bogactwem réznych form jak np. ozy czy drumliny.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu rejonu  klimatycznego
Srodkowowielkopolskiego. Warunki pogodowe ksztattowane sa tu przez masy powietrza
naptywajace znad Atlantyku a takze z gtebi Eurazji. W wyniku zetkniecia sie mas powietrza
o odmiennych cechach, tj. oceanicznych z kontynentalnym klimat obszaru objetego projektem planu
mozna okresli¢ jako przejsciowy.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje przede wszystkim topoklimat terenéw otwartych,
rolnych. Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych
oraz wilgotnosciowych, a takze dobre przewietrzanie - s3 to tereny o predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Na warunki klimatyczne analizowanego obszaru majg takze wptyw tereny lesne,
ktore zwiekszajg wilgotnosé, zmniejszajg predkosci wiatréw, a ze wzgledu na bogatg szate roslinng
wptywajg korzystnie na jakos$¢ powietrza. Istotnym czynnikiem topoklimatycznym sg wody
powierzchniowe - przede wszystkim Jezioro Stelchno, a takze oczka srédpolne, tereny podmokte
oraz przeptywajace przez analizowane dziatki rowy melioracyjne i cieki wodne, ktére modyfikuja
warunki aerosanitarne, m.in. zwiekszajg wilgotnos¢ powietrza, zwiekszajg predkos¢ wiatru
oraz przyczyniaja sie do tworzenia mgiet i inwersji termicznych. Ze wzgledu na wystepowanie
terenéw lesnych oraz otwartych mozna uzna, ze jest to obszar o korzystnym topoklimacie.

5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowej falistej, w granicach Wysoczyzny Swieckiej. Uksztattowanie terenu objetego projektem
planu jest typowe dla krajobrazu mtodoglacjalnego - wystepuja tam liczne pagorki, zagtebienia
wytopiskowe czy doliny matych ciekéw.

Woysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahajg sie miedzy 78-92 m n.p.m.
Najwyzej potozone tereny wystepujag w centralnej czedci obszaru, na potudnie od Laskowic,
gdzie osiggajg okoto 91-92 m n.p.m. Niemal caty obszar jest delikatnie pofalowany, szczegdlnie
w centralnej/potnocno-zachodniej czesci. Znaczna cze$é analizowanego obszaru ma wysokosci
ksztattujgce sie w zakresie 80-920 m n.p.m. Teren opada generalnie w kierunku wschodnim, w strone
jeziora raczej stromo, gdzie osiaga okoto 78 m n.p.m. Sredni spadek w tej czesci analizowanych
dziatek wynosi nawet ponad 5%, na pozostatym obszarze ksztattuje sie miedzy 1-4%.
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Rysunek 10. Uksztattowanie powierzchni terenu analizowanego obszaru (zrédto: geoportal.gov.pl)

Generalnie tereny prezentujg korzystne warunki morfometryczne pod wzgledem mozliwosci
lokalizowania nowych inwestycji. Uksztattowanie terenu nie nosi sladéw znacznych przeksztatcen,
poza pracami zwigzanymi z posadowieniem zabudowy, prowadzeniem infrastruktury czy zabiegami
agrotechnicznymi. Nachylenie terenu nie osigga wartosci, ktére predysponowatyby obszar
do wystepowania ruchéw masowych, poza terenami wzdtuz linii brzegowej jeziora. Sa to jednak
tereny utrwalone przez roslinnos¢ w zwigzku z czym ryzyko osuniecia mas ziemnych jest znikome.
Nalezy wspomnie¢, iz ze wzgledu na rodzaj uzytkowania czesci obszaru, tj. grunty orne, sg to tereny
narazone na wystepowanie erozji sptywowej, uprawowej.

5.4. Budowa geologiczna

Utworami powierzchniowymi w granicach analizowanego obszaru sa glacjalne i fluwioglacjalne
osady plejstocenskie, lokalnie przykryte osadami holocenu. W obrebie wysoczyzny morenowej
dominuja gliny zwatowe stadiatu gérnego zlodowacenia pétnocnopolskiego. Osady te zalegajg
na miocenskich piaskach, mutkach, itach i weglu brunatnym. W pétnocnym fragmencie wystepuje
niewielki fragment srednioziarnistych piaskéw sandrowych, o niewielkiej migzszosci, na glinach
zwatowych. W pétnocnej oraz potudniowej czesci obszaru wystepuja réznoziarniste piaski eluwialne,
zduzg zawartoscig frakcji pytowej i licznymi zwirami o migzszosci okoto 1 m. Obnizenia terenu
sgwypetnione osadami biogenicznymi, w tym torfami, a wzdtuz brzegu jeziora doszto
do nagromadzenia namutéw torfiastych i namutéw piaszczystych, a takze piaskoéw jeziornych.

Generalnie utwory powierzchniowe w granicach analizowanego obszary cechuja sie korzystnymi
warunkami geotechnicznymi. Lokalnie w miejscu wystepowania utworéw biogenicznych warunki
pod zabudowe mogg by¢ niekorzystne.

W granicach obszaru opracowania planui jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
7167 kopalin, a takze obszaréw i terendéw goérniczych.
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5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 37 (PLGW200037).

Gtebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu woéd podziemnych na obszarze opracowania
jest zréznicowana. Na wiekszosci obszaru wody podziemne wystepujg na gtebokosci okoto 2-5 m
p.p.t. W pétnocnej czesci przedmiotowego terenu gtebokos$¢ zalegania wod podziemnych wynosi
okoto 2 m p.p.t. W potudniowo-zachodniej oraz zachodniej czesci analizowanych dziatek wystepuja
niewielkie fragmenty obszaru, gdzie poziom wdéd gruntowych wystepuje na wiekszej gtebokosci
- 5-10 m p.p.t. W okolicach wéd powierzchniowych gtebokos$¢ zmniejsza sie do 1-2 m p.p.t, lokalnie
mniej.

Odptyw wdd podziemnych co do zasady odbywa sie na wschéd - w kierunku Jeziora Stelchno.
Wynika to z drenazu wéd podziemnych z analizowanego obszaru w kierunku dna rynny
polodowcowej, w ktoérej znajduje sie wspomniane jezioro. Potudniowo-wschodni fragment
przedmiotowych terenéw jest odwadniany przez rowy melioracyjne oraz Doptyw ze Stelchna,
zlokalizowany poza granicami opracowania.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
rowniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wdd podziemnych. W obrebie obszaru wysoczyznowego wody podziemne sg dobrze
izolowane od zanieczyszczeh przez przypowierzchniowg stabo przepuszczalng warstwe gliny,
jednakw poblizu jeziora i na terenach podmoktych utwory powierzchniowe nie zapewniaja
odpowiedniego zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami. Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie
potozenia obszaru w bezposredniej zlewni Jeziora Stelchno i jego wrazliwego na zanieczyszczenia
srodowiska wodnego.

Na obszarze objetym analizg znajduja sie dwa ujecia wod podziemnych zaopatrujace mieszkancéw
wsi: Laskowice, Ostowo, Kraplewice, Nowe Kraplewice oraz Lipno w wode pitna. Dla ujec
wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, ktére obejmujg dwie studnie o gtebokosci 42,0 m.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar lezy w granicach dwoch jednolitych czesci wdd powierzchniowych (JCWP).
Wiekszos¢ obszaru znajduje sie w obrebie JCWP Wda od zb. Gréodek do ujscia (RW20001129499),
natomiast zachodnie fragmenty w JCWP Wda od zb. Zur do zb. Grédek (PLRW20001129475). JCWP
posiadajg naturalny status woéd. Dla JCWP ustalono cel srodowiskowy- dobry stan ekologiczny
i chemiczny.

Obszar objety projektem planu znajduje sie takze w obrebie jeziornej zlewni Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych Jezioro Stelchno (PLLW20542). Niewielka zatoka jeziora zlokalizowana
jest w péthocnym fragmencie obszaru. Charakterystyczng cecha jeziora jest urozmaicona linia
brzegowa oraz dno z licznymi przegtebieniami. Gteboko$¢ maksymalna jeziora wynosi 10,3 m.
Na jeziorze znajdujg sie dwie wyspy o tacznie powierzchni 1,4 ha. Zlewnia jest uzytkowana
w kierunku rolniczym oraz lesnym. Ze wzgledu na czystos¢ wody oraz przejrzystos¢ dno jeziora
charakteryzuje sie bogatg faung i florg. Gtéwne gatunki ryb wystepujace w zbiorniku to: wegorz,
pstrag, okon, leszcz, szczupak i lin. Mozna tam spotkad rzadkie gatunki chronione jak m.in. zétw
btotny czy raki, a takze liczng herpetofaune oraz owady. W zwigzku z bogactwem fauny i flory
jeziornej oraz terenéw je okalajacych obszar zostat objety ochrong i wchodzi w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno.

Poza tym w granicach objetych projektem planu wystepujg niewielkie zbiorniki srédpolne, tereny
podmokte, a takze rowy melioracyjne- przede wszystkim w potudniowej czesci obszaru.

Wedtug danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na analizowanych terenach nie wystepuja
tereny zagrozone powodzia.
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5.7. Walory przyrodnicze

Flora obszaru objetego projektem planu wykazuje zréznicowanie zalezne od rodzaju
zagospodarowania terenu. W granicach analizowanego obszaru dominujg grunty orne
oraztowarzyszaca im zabudowa, a strukture przyrodnicza uzupetniajg zwarte tereny lesne,
podmokte, a takze zwigzane z wodami powierzchniowymi.

Grunty orne zajete sg przez uprawy, ktérym towarzysza pospolite gatunki segetalne
takie jak ostrozen polny Cirsium arvense, mak polny Papaver rhoeas, chaber btawatek Centaurea cyanus
czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Analizowane tereny pozostajg w statym zasiegu oddziatywania
czynnikéw antropogenicznych, takich jak np. drogi czy zabudowa. Wobec tego, na przydrozach,
nieuzytkach czy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych spotykana jest roslinnosc ruderalna, gtéwnie trawy
réznych gatunkéw, ale takze chaber tgkowy Centaurea jacea, cykoria podréznik Cichorium inybus,
bylica pospolita Artemisia vulgaris, koniczyna biata Trifolium repens, szczaw zwyczajny Rumex acetosa,
zmijowiec lekarski Echium vulgare, krwawnik pospolity Achillea millefolium, mniszek lekarski
Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, ostrozen polny Cirsium arvense, mlecz polny
Sonchus arvensis, rdest ptasi Polygonum aviculare, komosa biata Chenopodium album, tasznik pospolity
Capsella bursa-pastoris, szartat szorstki Amaranthus retroflexus, pokrzywa zegawka Urtica urens, powaj
polny Convolvulus arvensis. Sg to gatunki odporne na zmiane warunkéw siedliskowych, szybko
sie rozprzestrzeniajace.

Obszarom zabudowanym towarzyszy roslinnos¢ ozdobna, w tym zimozielona oraz trawniki, drzewa
ikrzewy owocowe. Roslinnos¢ wysoka wystepuje przede wszystkim wzdtuz ciekéw, rowoéw
melioracyjnychidrég, a takze w formie zbiorowisk srédpolnych. Wystepuja tam m.in. jesion Fraxinus,
Swierk Picea, klon Acer, lipa Tilia, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia, brzoza Betula.

Na analizowanym obszarze wystepujg tereny podmokte, na potudniowy zachéd od Laskowic
oraz wzdtuz brzegdéw Jeziora Stelchno, ktére stanowia miejsce dogodne do rozwoju i bytowania
ptazéw i owaddéw. Sg to istotne siedliska, ktére nie tylko urozmaicajg krajobraz, ale takze wzbogacaja
bioréznorodnosc.

Tereny le$ne w granicach analizowanego obszaru stanowig w wiekszosci wtasnosé¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie Laséw Panstwowych. W pétnocnej czesci obszaru wystepuje niewielki ptat laséw
prywatnych. W strukturze gatunkowej dominuje sosna Pinus, dab Quercus, modrzew Larix.
Na terenach le$nych o wyzszym poziomie wéd gruntowych mozna spotkac takie gatunki jak olcha
Alnus czy brzoza Betula.

Obszar objety opracowaniem graniczy od wschodu z Jeziorem Stelchno. Jest to obszar atrakcyjny
pod wzgledem turystyczno-rekreacyjnym, wobec tego dookota jeziora wystepujg obiekty
infrastruktury turystycznej jak np. pomosty czy plaze. W s3siedztwie jeziora wystepuja obszary
zajete przez las, a takze roslinnos$¢ niska, krzewiastg, rozwijajaca sie w sposob niekontrolowany.
Obok roslinnosci wysokiej oraz trawiastej mozna tam spotkac roslinno$¢ hydrofilng, a takze szuwary.

Obszar objety opracowaniem, poza terenami zwigzanymi z wodami powierzchniowymi oraz lasami,
nie przedstawia korzystnych warunkéw pod wzgledem statego bytowania fauny. Czes$¢ terenéw
pozostaje pod statym oddziatywaniem czynnikéw antropogenicznych, tj. drég oraz zabudowy,
w tym letniskowej, co moze sie wigza¢ ze zwiekszong presje akustyczng zwigzang z ruchem
turystycznym czy tez penetrowaniem brzegdéw zbiornika i uszkadzaniem roslinnosci nadjeziornej,
cow efekcie ptoszy zwierzyne. Na otwartych terenach rolnych mozna spotkac niewielkie gryzonie
prowadzgce gtéwnie tryb nocny np. mysz polna Apodemus agrarius, mysz badylarka Micromys minutus,
drobne ssaki, np. zajace Lepus europaeus, kroéliki Oryctolagus cuniculus oraz ornitofaune gniazdujaca
w zaroslach i na polach, np. skowronek Alauda arvensis.

W obrebie terenéw lesnych mozliwe jest bytowanie zwierzyny ptowej takiej jak: dzik Sus scrofa, lis
Vulpes vulpes, borsuk Meles meles, sarna Capreolus capreolus.

Zwazywszy na wystepujgce w granicach analizowanego obszaru cenne pod wzgledem
przyrodniczym tereny lesne, a takze zwiazane z wodami powierzchniowymi, ktére razem
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z Jez. Stelchno oraz Jez. Laskowickim (na potudnie od obszaru) tworza lokalny ciag ekologiczny,
mozliwe jest wykorzystywanie przez ornitofaune przedmiotowych terenéw jako trasa przelotu,
miejsce zerowania czy okresowego bytowania. Nad Jeziorem Stelchno obserwowano m.in. perkozy
Podicipediformes, kaczki krzyzoéwki Anas platyrhynchos, tabedzie nieme Cygnus olor, tyski zwyczajne
Fulica atra, mewy smieszki Chroicocephalus ridibundus, a takze myszotowy Buteo buteo czy btotniaki
stawowe Circus aeruginosus. Na terenach w bliskim sgsiedztwie jeziora mozna spotkac jastrzebie
gotebiarze Accipiter gentilis, zurawie Grus grus, bociany biate Ciconia ciconia czy czaple szare Ardea
cinerea. W obrebie terenéw zabudowanych mozna spotkac takie gatunki ptakéw jak np. szpak Sturnus
vulgaris, jask6tka oknéwka Delichon urbica, wrobel Passer domesticus, sroka Pica pica. Biorac powyzsze
pod uwage mozna stwierdzié, ze tereny nadjeziorne w odréznieniu od pol uprawnych i terenéw
zabudowanych stanowia cenne siedliska przyrodnicze. Wobec tego nowe inwestycje nalezy
realizowa¢ w stosownej odlegtosci od Jeziora Stelchno ijegolinii brzegowej zroslinnoscig
nadjeziorna, tak by nie dopusci¢ do pogorszenia jakosci $Srodowiska.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowane sg zabytki nieruchome, a takze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz archeologicznej. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
znajduje sie cmentarz ewangelicki ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Dodatkowo
na przedmiotowych terenach wystepujg stanowiska archeologiczne ze $ladami osadnictwa kultury

Rysunek 11. Lokalizacja obiektéw kultury materialnej, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu (czarna linia; podktad: geoportal.gov.pl)
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6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Najcenniejsze walory przyrodnicze i krajobrazowe na terenie gminy Jezewo zwigzane
sg przede wszystkim z ekosystemem lesnym Boréw Tucholskich oraz cennymi siedliskami wodnymi.
W strukturze uzytkowania dominujg grunty orne, a urozmaicenie krajobrazu stanowig oczka
sréodpolne, rowy melioracyjne i zadrzewienia srédpolne stanowigce o biordéznorodnosci
w monotonnym krajobrazie rolniczym. Wsrod form ochrony przyrody wskazanych przez ustawe
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) obszar objety opracowaniem zawiera
sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno oraz Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009. Analizowane tereny potozone s poza korytarzami ekologicznymi
wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - obszar specjalnej ochrony ptakow
(Dyrektywa Ptasia) zostat utworzony w 2008 r. Obszar jest dos¢ jednolita réwning sandrowa,
rozcieta dolinami Brdy i Wdy oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami
o charakterze moreny dennej. Dominujg siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy
obszar mitodoglacjalny, obejmujagcy w wiekszosci jatowe piaski. RzeZba terenu ostoi
jest urozmaicona, wystepuja tu wysoczyzny i rozlegte wzgorza, liczne pagérkioraz doliny i rynny. Sie¢
wodna jest silnie rozwinieta (wody zajmujg okoto 14% powierzchni). Ostoje odwadnia rzeka Brda
wraz ze swymi licznymi doptywami, z ktérych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek
charakteryzuje duzy spadek i silny prad. Wsrdd jezior liczne s3 jeziora przeptywowe potaczone
z systemem wodnym Brdy. W sumie jest okoto 60 jezior, w tym najwieksze Charzykowskie - 1363 ha,
zas najgtebsze Ostrowite - 43 m. Lasy stanowig okoto 70% obszaru, sg to przede wszystkim bory
sSwieze, ale takze bagienne isuche; wystepujg tez grady, lasy bukowo-debowe, tegi i olsy,
a takze liczne torfowiska. Grunty orne, taki i pastwiska pokrywajg okoto 15% terenu.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéow. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakoéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagof,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
W okresie wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku).
Ponadto, w ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegajg dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
i zagrozonych, w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Dla obszaru sporzadzono plan zadan ochronnych, przyjety zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 1183).

W ponizszej tabeli zawarto najwazniejsze negatywne oddziatywania majgce wptyw na Obszar.
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Tabela 1.Najwazniejsze oddziatywania i dziatalnos¢ majgce duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009

Poziom Wewnetrzne (1)/
(H- Zagrozeni ania i ; Zewnetrzne (O)/
i grozenia | Zagrozenia i presje - .
WyrsokL.M i presje - kod - opis Odniesienie do obszaru projektu planu
- sredni, Jednoczesne (B)
L-niski)
Oddziatywania negatywne
H E01.04 Inne typy zabudowy I Brak znaczacych oddziatywan - w projekcie planu
niz ciggta  miejska wyznaczono tereny zabudowy letniskowej
zabudowa, nieciagta oraz umozliwiono lokalizacje terenowych urzadzen sportu
miejska zabudowa i rekreacji, a takze innych stuzacych wypoczynkowi,
jednak w stosownej odlegtosci od brzegow jeziora;
wwyniku realizacji ustalen projektu planu nie dojdzie
do zabudowy iinnych przeksztatcen brzegdw jeziora,
tym samym nie dojdzie do utraty siedlisk i miejsc
zerowania chronionej awifauny
H G02 Infrastruktura Dotyczy - najbardziej zwigzana ze sportami wodnymi
sportowa uprawianymi nad Jeziorem Stelchno oraz aktywnym
i rekreacyjna wypoczynkiem - spacery oraz turystyka rowerowa; moze
H GOt Sporty i rozne formy to mie¢ vs{piyw akus}yczny, a takze mie¢ negatywny wptyw
czynnego wpostaci odpadéw wyrzucanych w przypadkowych
wypoczynku miejscach; moze to powodowac przeptaszanie zwierzat,
rekreacj, uprawiane gwprzypadku odpadqw, ktore czesto sg traktqwaqe
w plenerze jako pokarm przez ptaki, problemy zdrowotne; w projekcie
planu wyznaczono teren 59ZP/UT w granicach
ktorego dopuszczono  lokalizacje  plaz,  $ciezek
dla pieszych oraz tymczasowych obiektdw stuzacych
turystyce i rekreacji, niezwigzanych stale z gruntem -
nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze nie sg to nowe
oddziatywania poniewaz tego typu obiekty juz tam istnieja,
a awifauna bytujaca w rejonie jeziora zdazyta juz do nich
przywyknaé
M B02.02 Wycinka lasu Nie dotyczy ustalenia projektu planu dazg
do zachowania powierzchni leSnych oraz zadrzewionych
M J02.01.02 Osuszanie terendw Nie dotyczy ustalenia  projektu planu daza
morskich, do zachowania terenéw wilgotnych takich jak np. oczka
ujsciowych, wodne, tereny podmokte
bagiennych
M E01.03 Zabudowa Nie dotyczy - projekt planu wprowadza zabudowe
rozproszona w sgsiedztwie juz istniejacej, w poblizu ciggow
komunikacyjnych
M K03.04 Drapieznictwo Dotyczy — ze wzgledu na wystepowanie w granicach
planu i bliskim sasiedztwie terenéw leSnych
oraz zabudowan mieszkaniowych obserwuje
si¢ obecnos¢ takich drapieznikow jak lisy, krukowate
czy tez koty i psy penetrujace siedliska poza obej$ciami
M BO7 Inne rodzaje praktyk Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
lesnych  jak  np.
erozja ze wzgledu
na wycinke,
fragmentacja
L F03.01 Polowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
L J02.03 Regulowanie Nie dotyczy - wustalenia projektu planu daza
(prostowanie) koryt do zachowania istniejacych rowdw melioracyjnych,

rzecznych i zmiana
przebiegu koryt

ciekdw w niezmienionym stanie
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rzecznych

M D01.02 Drogi, autostrady Brak znaczacych oddzialywan - w projekcie planu
wyznaczone drogi lokalne, dojazdowe iwewnetrzne,
jednak ze wzgledu naich charakter nie przewiduje
sie, aby ich funkcjonowanie przyczynito
sie do pogorszenia jako$ci $rodowiska

Opracowano na podstawie Standardowego Formularza Danych obszaru Natura2000 Bory Tucholskie

Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno zostat utworzony w 1994 r. Celem
jego powotania byta czynna ochrona ekosystemu realizowana w ramach ochrony zbiornika wody
powierzchniowej jeziora Stelchno wraz z roslinnoscig okalajaca oraz ochrona gatunkéw fauny i flory,
w tym gatunkéw bardzo rzadkich. Analizowany obszar znajduje sie w wiekszosci w granicach OChK
Jezioro Stelchno. Aktualnie Obszar funkcjonuje na mocy uchwaty nrX1/256/19 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezioro Stelchno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 6120). Zgodnie z zatacznikiem
nr 4 do ww. uchwaty w granicach gminy Jezewo wystepuja tereny, w ktérych nie obowiazuja zakazy
dot. obszaru (w projekcie planu sg to tereny oznaczone jako: obszary wytaczone z zakazu
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych).

Wdecki
Park Krajobrazowy

j’

Rysunek 12. Obszar objety projektem planu (czarny obrys) na tle form ochrony przyrody
(kolor zielony oznacza uzytki ekologiczne; zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny rolne z towarzyszacg im zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa,
zlokalizowane nad Jeziorem Stelchno. W wiekszosci sg to tereny otwarte w postaci uzytkéw rolnych,
atakze tereny zalesione. Ocena waloréw krajobrazowych obszaru, wprawdzie subiektywnie,
aleodnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw.
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Zabudowa jest rozmieszczona przede wszystkim wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
jedynie zabudowa zagrodowa wystepuje w niewielkim oddaleniu od drég. Stan techniczny budynkéw
jest dobry, a powierzchniom zabudowanym i utwardzonym towarzyszy roslinno$¢ ozdobna,
przydomowa. Na przedmiotowym obszarze zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, objety ochrong konserwatorska. Dodatkowo, w granicach
analizowanego obszaru wyznaczono strefe ochrony archeologicznej obejmujgcg stanowiska
archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi epoki zelaza. Mozna uznad, ze tereny eksponowane
przede wszystkim od strony drogi powiatowej wzdtuz, ktérej rozwineta sie zabudowa przedstawiajg
w miare korzystne walory widokowe, typowe dla krajobrazu wiejskiego.

Obszar prezentuje walory widokowe typowe dla pejzazy wiejskich. Nie jest to jednak krajobraz
monotonny, poniewaz teren wykazuje delikatne nachylenie w kierunku wschodnim,
anaurozmaicenie planu strukturalnego wptywajg oczka $réodpolne, rowy melioracyjne
i towarzyszace im zadrzewienia. Korzystnie na odbiér waloréw widokowych analizowanego obszaru
wptywajg zwarte fragmenty laséw, w tym zlokalizowane réwniez przy granicach obszaru, wskazane
w audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jako krajobraz priorytetowy (04-
314.73-37).

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujace sie harmonia, ztozonoscia, wieloscig planéw
strukturalnych, ekspozycja widokowa oraz brakiem widocznych konfliktéw srodowiskowych,
uznano tereny na wschodzie obszaru, wzdtuz Jeziora Stelchno. Jest to obszar atrakcyjny zaréwno
pod wzgledem turystycznym, jak i ekologicznym. Wystepuja tam m.in. pomosty czy plaze, a wzdtuz
brzegdéw jeziora zachowano tereny biologicznie czynne - zwarte zadrzewienia i zakrzewienia
oraz roslinnos¢ nadjeziorng. O atrakcyjnosci tych terenéw swiadczy wskazanie ich w audycie
krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jako krajobraz priorytetowy (04-314.73-41).

Czynnikami mogacymi obnizac walory widokowe obszaru sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
oraz inne obiekty infrastrukturalne. Generalnie w granicach przedmiotowego obszaru
nie stwierdzono jednak powaznych konfliktéw przestrzennych i wystepowania elementoéw,
ktére mogtyby prowadzi¢ do degradacji krajobrazu, cho¢ w niektérych czesciach wymaga
on uporzadkowania. Fizjonomie obszaru ocenia sie pozytywnie z naciskiem na szczegélne walory
terendéw aktywnych przyrodniczo.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar opracowania lezy w czesci gminy Jezewo o funkcji ekologiczno-rekreacyjnej, w zasiegu
oddziatywania terenéw rolnych. W krajobrazie wystepuja grunty orne, zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa, wody powierzchniowe oraz towarzyszace zadrzewienia. Na czesci obszaréw rolniczych
stosunki wodne s regulowane przez rowy melioracyjne. Obecnie przeksztatceniom podlega jedynie
przypowierzchniowa warstwa gleby, co wynika z realizacji inwestycji budowlanych oraz rolniczego
wykorzystywania gruntéw. W obrebie przedmiotowych terenéw dominujg grunty o korzystnych
warunkach do rozwoju rolnictwa. Wystepuja tam gleby dobre i Srednie wykorzystywane jako grunty
orne, wobec czego mozna uznad, ze uzytkowanie gruntéw jest odpowiednie.

Tereny leSne oraz w poblizu wdéd powierzchniowych charakteryzujg sie mniejszym stopniem
przeksztatcenia. Stanowig one istotng role w zachowaniu bioréznorodnosci wsréd terendéw
rolniczych. Srodowisko na tych terenach zostato wykorzystane w duzej mierze zgodnie
z uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Biorgc pod uwage catoksztatt uzytkowania i zagospodarowania terenu mozna stwierdzic,
iz nie wystepuja w gminie konflikty przestrzenne, a uwarunkowania przyrodnicze zostaty w duzej
mierze wykorzystane odpowiednio i wazne jest zachowanie takiej tendenciji.

Reasumujac, dla zachowania waloréw krajobrazowych, bioréznorodnosci terenéw oraz tadu
przestrzennego gminy niezmiernie wazne jest zachowanie obecnego charakteru pokrycia terenu,
bezingerencji w siedliska naturalne i odpowiednie wykorzystywanie potencjatu terendéw
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wysoczyzny morenowej dla rolnictwa i osadnictwa, a takze zachowanie wzglednie naturalnych cech
srodowiska terendéw lesnych i zagtebien srédpolnych stanowigcych miejsce bytowania i zerowania
drobnych ssakéw, gryzoni oraz ornitofauny.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, by na danym terenie nie wprowadzaé¢ nowej zabudowy, obiektow
budowlanych, infrastrukturalnych. Warunki geologiczne i wodne s3 korzystne do posadawiania
budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu, poza terenami w poblizu jeziora, gdzie mogg wystepowac grunty
organiczne. Zalecane jest odpowiednie odsuniecie obiektéw od linii brzegowej Jeziora Stelchno,
zapewniajace ochrone roslinnosci wystepujacej w strefie brzegowej zbiornika, a takze ograniczajace
nacisk napowierzchnie terenédw o wiekszym nachyleniu. Nie istnieja przeciwskazania
do zagospodarowania terenéw otwartych, rolnych w sasiedztwie juz istniejgcej zabudowy.
Generalnie mozna przyjgé, iz na catym analizowanym obszarze wystepuje przydatnosc
przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej
koniecznosci ochrony wrazliwego $rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem,
co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia obszaru w zlewni bezposredniej Jeziora Stelchno.
Ponadto dla zachowania réwnowagi i bioréznorodnosci agrocenoz, wazne jest zachowanie terenéw
podmoktych, tak i pastwisk z oczkami wodnymi, obiektami okresowymi.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
WTYMSZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $Srodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach obszaru objetego opracowaniem jako Zrédta zanieczyszczenia powietrza wskazac
mozna przede wszystkim emisje niskg - zwigzang z zabudowa mieszkaniowg, zagrodowa
wykorzystujaca indywidualne zrédta zaopatrzenia w ciepto oraz emisje liniowag - komunikacyjna.
W granicach obszaru objetego projektem planu nie ma zagrozenia dla jakosci powietrza
wynikajacego z emisji punktowe] - nie wystepujg tam duze obiekty przemystowe czy produkcyjne.

W granicach objetych projektem planu zasadnicze znaczenie w zakresie zanieczyszczen
transportowych ma droga powiatowa nr 1229C, ktéra stanowi gtéwne potaczenie tej czesci gminy
z osrodkiem gminnym oraz gminami oSciennymi. Droga powiatowa, przy ktérej rozmieszczona
jest zabudowa, nie przyczyni sie jednak do emisji pytdw zawieszonych, czy spalin i gazéw
wydechowych, wtakiej ilosci jak ma to miejsce w przypadku drogi wojewddzkiej nr 272,
ktéra przebiega wzdtuz potudniowej granicy obszaru. Droga wojewddzka stanowi jedng z gtéwnych
osi komunikacyjnych w rejonie. Pozostate drogi w granicach obszaru ze wzgledu na niskie natezenie
ruchu pojazdéw nie wptywaja negatywnie na stan i jako$¢ powietrza.

Zabudowa na przedmiotowych terenach wystepuje wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Ze wzgledu
nawzmozone natezenie ruchu pojazdéw kotowych w obrebie drogi powiatowej i wojewddzkiej,
wzdtuz ktérych rozwineta sie zabudowa, moze dojs¢ do kumulacji zanieczyszczern w powietrzu
naduzg skale. Dziatalnos¢ ustugowa prowadzona na analizowanym obszarze nie powinna
sie przyczyniac¢ do nasilenia ruchu pojazdéw, poza niezbednymi transportami zaopatrzeniowymi.
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Uksztattowanie terenu jest korzystne pod wzgledem mozliwosci przewietrzania, a znaczny udziat
terenéw otwartych sprzyja stosunkowo dobrej jakosci powietrza. Dodatkowo tereny lesne
i zadrzewienia oraz wody powierzchniowe wystepujgce w granicach analizowanych dziatek,
wptywajg tagodzaco na warunki aerosanitarne obszaru.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Zgodnie
z Roczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok
2021 analizowany obszar znajduje sie w strefie kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu
do ktérej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10,
poziomu dopuszczalnego pytu PM10 oraz pyty PM2,5 (Il faza). W zwigzku z powyzszym strefa
kujawsko-pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

W zwigzku z powyzszym opracowano program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej
uwzgledniajacy przekroczenie poziomu zanieczyszczen pytem PM10 oraz benzo(a)pirenem.
Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren:

e uchwata nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej.

Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej dziatania
wyznaczaja podstawowy cel, jakim jest ,poprawa jakosci powietrza i dotrzymanie obowigzujacych
standardéw, aby ograniczy¢ niekorzystny wptyw zanieczyszczen na mieszkancow”. Wykonanie
zadan planu zaplanowane jest do roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujace
dziatania naprawcze: redukcje emisji zanieczyszczen ze Zrédet matej mocy do 1 MW
poprzez m.in. likwidacje nisko sprawnych urzadzen zasilanych paliwem statym i zastgpienie
ich kottami gazowymi, olejowymi itd., termomodernizacje budynkéw; stosowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie
emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast,
wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu
zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowane;.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach objetych
projektem planu okreslonych typow gleb. Na analizowanym obszarze wystepujg gtéwnie gleby
o genezie polodowcowe]. W obrebie wysoczyzny morenowej na glinach zwatowych wyksztatcity
sie gleby ptowe oraz towarzyszace im gleby ptowe zerodowane, a takze gleby deluwialne
na zboczach. W obnizeniach terenu, w poblizu rowéw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych
wystepuja m.in. gleby organiczne. Z kolei pod terenami leSnymi, na mniej zyznych utworach,
wyksztatcity sie gleby rdzawe oraz bielicowe.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru gleby nie ulegly znacznym
przeksztatceniom, poza zabiegami agrotechnicznymi oraz pracami ziemnymi zwigzanymi
z prowadzeniem infrastruktury technicznej czy lokalizowaniem zabudowy. W zwigzku
z wystepowaniem powierzchni niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci przeksztatcenia
powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie ciggéw
komunikacyjnych.

Generalnie, na analizowanym obszarze nie zachodza procesy prowadzace do degradacji gleb. Obszar
nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej rzezby terenu. Nie zachodzg
tam obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzi¢ do degradacji powierzchni ziemi. Obszar
nie jest tez zagrozony osuwiskami.
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7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Wody podziemne w granicach objetych projektem planu sa podatne na degradacje, lecz w réznym
stopniu. W czesci wysoczyznowej wody s3 izolowane przed negatywnym wptywem czynnikow
z powierzchni terenu, dzieki warstwie glin zwatowych. Jest to szczegdlnie istotne ze wzgledu
na uzytkowanie rolnicze, a co za tym idzie stosowanie silnych i szkodliwych dla srodowiska wodno-
gruntowego S$rodkéw ochrony roslin. Z kolei w obnizeniach terenu oraz w poblizu waod
powierzchniowych budowa geologiczna nie zapewnia jednak dostatecznej ochrony i zabezpieczenia
przed czynnikami z zewnatrz. W granicach obszaru opracowania nie zidentyfikowano ognisk
zanieczyszczen Srodowiska wodno-gruntowego, poza opadem pytu wzdtuz drég i dziatalnosci
rolniczej.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jak iilosciowy, JCWPd nr 37 oceniono na dobry. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia celow
Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWPrz zawierajacych
sie w granicach gminy okreslono jako zty, stwierdzajac jednoczesnie zagrozenie osiggniecia celow
Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Stan Jeziora Stelchno (PLLW20542) badany w 2015 r. przez WIOS w Bydgoszczy okazat
sie by¢ dobry. Ocena biologiczna oparta o fitoplankton, makrofity i fitobentos pozwolita
na przypisanie | klasy (bardzo dobrej), a ocena fizykochemiczna klas | oraz <Il. Reasumujac, stan
ekologiczny JCWP oceniono na bardzo dobry, z kolei stan ogdélny jak i chemiczny na dobry. Za wysoka
jakos¢ wad jeziora odpowiadajg przede wszystkim podwodne taki zbudowane z tanéw ramienicy
omszonej Chara tomentosa, wywtdcznika ktosowego Myriophyllum spicatum, rogatka sztywnego
Ceratophyllum demersum oraz krynicznicy tepej Nitellopsis obtusa, a takze czesciowo lesne
uzytkowanie zlewni. Jezioro Stelchno mozna stawia¢ jako reper jakosci wdd jezior na terenie nizu
polskiego. W zwigzku z tym, aby nie pogorszy¢ jakosci wod konieczne jest zachowanie tzw. tak
ramienicowych ora ograniczenie powierzchni rolniczych w zlewni bezposredniej jeziora.

7.4. Hatas
Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje
sie takie same ogdlne =zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem,

jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw
akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych,
drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad
i w centrach miast.

W granicach objetych projektem planu najwieksze ucigzliwosci akustyczne wynikaja gtéwnie z ruchu
komunikacyjnego zwigzanego z potozenie w zasiegu oddziatywania drogi powiatowej nr 1229C
(ul. Lesna) oraz wojewddzkiej nr 272. S to trasy o znacznym natezeniu ruchu, zaréwno samochodéw
osobowych, jak i ciezarowych, ktére przyczyniaja sie do podwyzszenia poziomu hatasu. Wzdtuz drég
wystepuje zielen wysoka petnigca funkcje izolacyjne, w zwigzku z czym propagowanie hatasu
poza pas drogowy jest ograniczone. W przypadku drogi gminnej przebiegajacej wzdtuz potudniowo-
zachodniej granicy obszaru oraz pozostatych drég w bliskim sasiedztwie analizowanych dziatek,
ze wzgledu na niskie natezenie ruchu pojazdéw, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania
na klimat akustyczny. Wobec tego, mozna stwierdzi¢, ze klimat akustyczny analizowanego obszar
jest korzystny.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pol elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
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poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badarn pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie gminy wykonano 19.09.2018 r.
w punkcie przy ul. Kwiatowej 3 w Jezewie - niecate 3 km na potudniowy wschéd od przedmiotowych
terenéw. Srednie natezenie pola elektromagnetycznego wyniosto <0,2 V/m, przy poziomie
dopuszczalnym wynoszacym 7 V/m. Mozna zatem z duzym prawdopodobienstwem zatozyc,
ze nie notuje sie przekroczeh norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego réwniez
na przedmiotowym terenie.

Przez obszar objety projektem planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
i wysokiego napiecia. Zgodnie z przepisami dla linii elektroenergetycznych wyznaczane s3 strefy
ucigzliwosci, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zakresie uzytkowania terenu.
Wobec tego istniejace linie nie powinny wywieraé silnego wptywu na otoczenie. Biorac pod uwage
przedstawione wyniki badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze
objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktaddéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu

powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie | przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii
bioréznorodnos¢ bioréznorodno$ci na rzecz gatunkow obszarow niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu Brak wptywu
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu. Zadaniem wprowadzanych zmian jest poprawa warunkow
funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktdbw  przestrzennych ifunkcjonalnych
oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan
na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i letniskowej oraz zwigzanej z tym niezbednej
infrastruktury techniczneji drogowej.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwo$¢ powstania obiektéw o funkcji
mieszkaniowej, ustugowej Ilub letniskowej. Bedg to budynki, ktérych funkcjonowanie
moze przyczynic sie do wzrostu emisji z systemoéw grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposob
ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych zrédet niskoemisyjnych, rozumianych jako Zrédta
ciepta o wysokiej sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci
emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ rowniez pojazdy poruszajace sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych istniejace i nowe tereny zabudowane. W zwigzku z rodzajem
planowanej dziatalnosci o charakterze ustugowym/mieszkaniowo-ustugowym w obrebie
analizowanego obszaru mozliwy jestruch pojazdéw, w tym ciezarowych czy dostawczych,
ktére maja najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych i spalin. Dodatkowo wyznaczono tereny
zabudowy letniskowej oraz dopuszczono lokalizacje ustug z zakresu hotelarstwa, w tym
agroturystyki i pensjonatéw, zatem przewidywany jest wzrost ruchu pojazdéw osobowych
dojezdzajacych do miejsc noclegowych, szczegdlnie w porze letniej. Jednak zaréwno w przypadku
ustug jakizabudowy letniskowej nie przewiduje sie tak znacznego wzrostu udziatu pojazdéw
w potoku ruchu, aby mogto doj$¢ do znaczacego wzrostu emisji komunikacyjnej w tym rejonie.
Pozytywnym rozwigzaniem jest wprowadzenie ochrony drzew oraz obowigzek wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni, co niewatpliwie wptynie korzystnie na jakos¢ iwtasciwosci
regeneracyjne powietrza. Dodatkowo czes¢ terendw aktywnych przyrodniczo pozostawiono
do zachowania w formie zieleni ekologicznej, a takze utrzymano istniejgce tereny lesSne w obecnym
uzytkowaniu, co moze utatwi¢ wymiane powietrza. W ten sposéb negatywne oddziatywanie ruchu
komunikacyjnego na warunki aerosanitarne zostanie ograniczone. Ponadto ze wzgledu na charakter
projektowanych drog (wewnetrzne i dojazdowe) nie prognozuje sie takiego oddziatywania,
ktére mogtoby spowodowacé niedotrzymanie standardow srodowiskowych w zakresie oddziatywan
na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Uzytkowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zaliczy¢ mozna do dziatalnosci,
dla ktérej znaczenie ma klimat - w przypadku uzytkéw rolnych oraz zieleni wysokiej i roslinnosci
hydrofilnej, znaczenie ma przede wszystkim ilos¢ opadéw. Prawidtowy rozwéj upraw i roslinnosci,
jest uzalezniony od ilosci dostarczanej wody, bez ktorej spada wilgotnosc gleby, co moze mieé miejsce
w wyniku dalszego osuszania klimatu. W zwigzku z powyzszym szczegélnie istotne jest by w procesie
planowania nowego zagospodarowania zawrze¢ ustalenia prowadzace do racjonalnego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, w tym np. dotyczace zwiekszenia lokalnej
retencji. W tym kontekscie pozytywnym rozwigzaniem jest zatem zachowanie istniejgcych oczek



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla czesci obrebow ewidencyjnych Laskowice (...) - Geofabryka 34

srédpolnych, ktére nie tylko przyczyniajg sie do zwiekszenia retencji powierzchniowe;j,
ale réwniez wspomagaja zasilanie wod gruntowych w terenach przylegtych, co zwieksza wilgotnosc
gleb. Dodatkowo zagwarantowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnejw granicach
poszczegdlnych terendw, utrzymanie istniejgcych terenéw le$nych oraz wyznaczenie terenéw ZE
wptynie korzystnie nie tylko na walory estetyczne, ale rowniez na mikroklimat obszaru. Warunki
atmosferyczne i klimat mogg by¢ rozpatrywane réwniez w kontekscie wptywu na jakos¢ zycia
ludnosci przebywajacej na analizowanym terenie. W zwigzku z dopuszczeniem funkcji letniskowej
i ustugowej, jest to pobyt czasowy, w przypadku mieszkaniowej - staty, jednak lokalne warunki
klimatyczne, a réwniez ich potencjalne zmiany nie powinny miec znaczacego wptywu na jakos¢ zycia
ludzi, poniewaz ludnos¢ jest w stanie przystosowac sie do niewielkich wahan klimatu.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznej emisji pytéw i gazéw
cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta, dlatego tez realizacja
ustalen projektu planu nie powinna sie przyczyni¢ do nasilenia zmian klimatycznych, w tym efektu
cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady beda miaty gtédwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw bedg mogty znajdowaé sie niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie koniecznos¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadow
bedj sie odbywac zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktére stanowiag
prawo lokalne. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w zakresie
wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2023r. poz. 1478 ze zm.)

W konteksécie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) tereny gminy Jezewo zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania Sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Jezewo, wramach ktérejtereny gminy podtaczane s do systemu zbiorczego
odprowadzania $ciekdw z oczyszczalnig sciekéw w Jezewie (Uchwata nr XXVI11/221/2020 Rady
Gminy Jezewo z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Jezewo).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci Sciekdédw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszczono
gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne. Obszar
objety opracowaniem znajduje sie w wiekszosci w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu,
ze Scieki w catosci beda odprowadzane w powyzszy sposdb nie beda stanowié¢ zagrozenia
dladrodowiska gruntowo-wodnego. Bioragc pod uwage budowe geologiczng, rozwigzania
tymczasowe, przy zatozeniu ich prawidtowej eksploatacji, rowniez nie bedg stanowity znaczacego
obcigzenia. Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie sptywu wod podziemnych i potozenia obszaru
w zlewni bezposredniej Jeziora Stelchno. Wtym zakresie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim przez pojazdy, réwniez samochody ciezarowe,
poruszajace sie ul. Lesna. Nie przewiduje sie jednak, aby aktualnie wzdtuz tej trasy dochodzito
do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Wzdtuz drogi powiatowej wystepuja obecnie
drzewa, petnigce funkcje izolacyjne, jednak dla petnego zabezpieczenia stosowne wydaje
sieich zageszczenie. Nie bez znaczenia dla klimatu akustycznego pozostaje réwniez droga
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wojewoddzka zlokalizowana przy potudniowej granicy obszaru. Pozostate drogi na obszarze
charakteryzujg sie niskim natezeniem ruchu, wobec czego ich funkcjonowanie nie przyczynia
sie do znacznych uciagzliwosci w tym zakresie. Obszar nie jest réwniez narazony na hatas
przemystowy czy tez kolejowy. Biorgc powyzsze pod uwage mozna zatem uznaé, ze zasadnicze
znaczenie w kwestii klimatu akustycznego obszaru majg droga powiatowa i wojewddzka.
Wzdtuz drogi wojewddzkiej moze dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu,
jednak na ewentualne przekroczenia mogg by¢ w tym przypadku narazone zabudowania
zlokalizowane bezposrednio przy tej drodze.

W zwiazku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochoddéw, zaréwno osobowych jaki dostawczych, dojezdzajacych do terenéw
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz letniskowych. W kontekscie realizacji zabudowy
letniskowej nalezy zauwazy¢, ze wieksze natezenie hatasu komunikacyjnego moze by¢ odczuwalne
wporze letniej ze wzgledu na zwiekszenie ruchu turystycznego. Nie przewiduje
sie jednak tak znaczacego wzrostu emisji hatasu, ktéry moégtby doprowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci progowych.

Projekt planu przewiduje odpowiednie rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej. Dla terenéw
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz rekreacyjno-
wypoczynkowych majg obowigzywac¢ dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
odrebnych. Dodatkowo budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég publicznych
nakazano zabezpieczaé¢ przed hatasem i drganiami. Ponadto wprowadzono ochrone drzew
oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Niewatpliwie wptynie to pozytywnie
naklimat akustyczny, poniewaz zielen bedzie petni¢ funkcje nie tylko estetyczne,
ale réwniez izolacyjne, wyciszajgce. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje sie znaczacego wzrostu
emisji hatasu w wyniku realizacji przedmiotowego planu, a przyjete rozwigzania pozwalajg
na odpowiedniag ochrone akustyczng zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w granicach
i sgsiedztwie przedmiotowych terendw.

Projektowany plan nie powinien mie¢ réwniez negatywnego wptywu na faune pod wzgledem
akustycznym. W obrebie analizowanego obszaru fauna zwigzana jest przede wszystkim z wodami
powierzchniowymi. Projekt planu nie wyznacza jednak nowych terenéw zabudowanych
w bezposrednim sasiedztwie linii brzegowej jeziora, ktére mogtyby by¢ ucigzliwe pod wzgledem
akustycznym dla butujgcej tam fauny. Oddziatywania takie na przedmiotowym mogg nastgpic
gtébwnie w granicach terenu 59ZP/UT oraz jego najblizszym sasiedztwie. Nalezy jednak zauwazy¢,
ze wstanie obecnym istnieje juz tam taka infrastruktura jak pomost czy plaza, zatem nie beda to nowe
oddziatywania, a awifauna bytujgca w rejonie jeziora zdazyta juz do nich przywyknagé. W zwigzku
Z powyZzszym nie prognozuje sie znaczaco negatywnego wptywu na faune w tym zakresie.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujace promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z sieci
elektroenergetycznej.

W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowane s3 napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV oraz wysokiego napiecia 110 kV. Istniejgce linie
napowietrzne przyczyniajg sie do emisji pél elektromagnetycznych, jednak zachowanie paséow
ograniczonego uzytkowania wzdtuz ww. linii zapewnia ochrone zdrowia ludzi. Z uwagi
na obowigzujace przepisy prawa i wymaog separacji obszaréw o ponadnormatywnym oddziatywaniu
promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Sieci infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. W kontekscie przewidzianych
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi w tym zakresie.
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Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwos$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych srodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacjg planu, na przedmiotowym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
z nimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy oraz prowadzenia ciggéw
komunikacyjnych mogg powsta¢ chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu,
jednak presje ustang wraz z zakonhczeniem robot budowlanych. Opisywany teren nie posiada
waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw ochronnych, jednak wystepuje
tam kilka rejonéw, w ktérych zachowana w miare naturalnie rzezba, wykazuje pewne urozmaicenie.
W obrebie obszaru wystepuja tereny lekko faliste, szczegdlnie w centralnej i pétnocno-zachodniej
czesci obszaru, charakterystyczne dla rzezby morenowej. Do miejsc takich nalezg réwniez tereny
w poblizu linii brzegowej jeziora. Warunki geologiczne i morfometryczne wiekszosci obszaru,
nie predysponuja go jednak do uruchomienia ruchéw masowych.

W projekcie planu wprowadzono obowigzek zagospodarowania terenu z uwzglednieniem naturalnej
rzezby terenu. Ponadto na terenach ZE, R/WS, ZP/UT oraz ZP/ZZ obowiazuje zachowanie obecnego
uksztattowania terenu oraz wytaczono mozliwo$¢ zabudowy, dlatego tez uksztattowanie
powierzchni najcenniejszych terenéw nie powinno podlega¢ degradacji. W przypadku terenéw
nadjeziornych nie przewiduje sie intensywnego rozwoju zabudowy. Na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje sie, wiec powstania takich zmian, ktére znaczaco niekorzystnie wptyna
narzezbe terenu, poniewaz dotozono staran, abyograniczy¢ dominimum potencjalne
przeksztatcenia powierzchni terenu.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na analizowanym obszarze warstwa roslinnosci jest Srednio urozmaicona. Dominujg tereny otwarte,
rolne zroslinnoscig w postaci upraw oraz towarzyszacych im traw oraz gatunkéw ruderalnych.
Zabudowie towarzyszy roslinnos¢ ozdobna, przydomowa, a takze zielen wysoka. Urozmaicenie
struktury przyrodniczej stanowia jednak tereny leSne oraz zieled przydrozna i$rddpolna,
atakze roslinno$¢ zwigzana z wodami powierzchniowymi. W granicach obszaru nie wystepujg
jednak drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ muszg obiekty uznawane za pomniki
przyrody. Tereny planu w obrebie terenéw zabudowanych charakteryzujg sie niskg
bioréznorodnoscig. W granicach obszaru w poblizu Jeziora Stelchno wystepujg jednak tereny lesne
oraz zwarte zadrzewienia i zakrzewienia, a takze tereny podmokte, gdzie roslinnos¢ prezentuje
cechy zblizone do naturalnych, z niewielka ingerencja cztowieka. Zrédtem bioréznorodnosci
na opisywanym obszarze sg takze oczka srédpolne oraz towarzyszaca im roslinnosé. Elementy
te znacznie podnosza range przyrodniczg obszaru np. w kontekscie wystepowania lokalnych
korytarzy migracji. Opisywane tereny sg wykorzystywane przez faune gtéwnie jako trasy przelotu
czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania, chociaz w obrebie terenéw lesnych
orazw poblizu woéd powierzchniowych mozliwa jest obecno$¢ mniejszych ssakéw igryzoni,
ale przede wszystkim awifauny.

W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe - mieszkaniows i zagrodowg, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowgy oraz letniskowa, w zwigzku z czym przewiduje sie zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnych w granicach analizowanego obszaru. Realizacja nowych inwestycji bedzie
mozliwa w sasiedztwie istniejgcej zabudowy i obejmuje tereny, ktére zostaty juz czesciowo
przeksztatcone chociazby na skutek realizacji zabudowy i zwigzanej z nig infrastruktury,
atakze zabiegdéw agrotechnicznych. Realizacja ustalen planu nie spowoduje jednak znacznego
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zmniejszenia areatu terendéw otwartych, poniewaz zagwarantowano utrzymanie odpowiedniego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej (40-80% powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci
od przeznaczenia terenu), ktéra pozwoli na dalszy rozwdj roslinnosci. Zachowano réwniez
w dotychczasowym uzytkowaniu znaczny udziat gruntéw rolnych, w tym wysokich klas. Z przepisow
projektowanej uchwaty wynika, izdrzewa wystepujagce w granicach analizowanego obszaru
majg zosta¢ zachowane. W projekcie planu przewidziano réwniez utrzymanie terenéw lesnych,
wyznaczenie terenéw zieleni ekologicznej oraz obowigzek wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni. W zwigzku z powyzszym moze zosta¢ urozmaicony sktad gatunkowy flory,
a przez to wzrosnie réznorodnosé biologiczna przedmiotowego obszaru. Ponadto istniejgce oczka
srédpolne, rowy melioracyjne oraztereny podmokte pozostawione zostang w obecnej formie,
tj. nie przewiduje sie w ich obrebie przeksztatcen wynikajacych z realizacji zabudowy. Jest to bardzo
korzystne rozwigzanie, nawigzujace do cech ekotonowych obszaru i okolicy, podtrzymujace
bioréznorodnos¢ wséréd monotonnych terenéw rolnych. Nie dojdzie w zwigzku z tym do zmiany
warunkow siedliskowych, ograniczenia zasiegu naturalnie rozwinietej roslinnosci czy oddziatywania
na populacje fauny. Nie powinno réwniez dojs¢ do zakidcenia tras migracji zwierzat. Przyjete
rozwigzania gwarantujg zachowanie najcenniejszych terenéw aktywnych przyrodniczo.
Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na zasoby srodowiska w wyniku przyjecia projektu
planu.

Ustalenia projektu planu przewidujg stosowanie odpowiednich przepiséw odrebnych w stosunku
do Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a takze Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro
Stelchno, ze wzgledu na potozenie przedmiotowych dziatek w ich granicach. We wczesniejszej czesci
opracowania przedstawiono najwazniejsze oddziatywania i dziatalnosci majace duzy wptyw
na obszar Natura 2000 Bory Tucholskie. W nawigzaniu do tych danych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja
zamierzen wynikajgcych z projektu planu nie powinna przyczyni¢ sie do znacznego pogtebienia
zagrozen i presji na przedmiot ochrony ww. obszaru Natura 2000.

Projekt planu dopuszcza mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy letniskowej, ktéra ze wzgledu na mozliwg
presje akustyczng zwigzang z ruchem turystycznym, czesta zmiang korzystajacych z miejsc
noclegowych, penetrowaniem brzegéw zbiornika i uszkadzaniem roslinnosci nadjeziornej
czy pojawianiem sie odpadéw w rozproszeniu moze skutkowac wieksza ucigzliwoscia dla srodowiska
anizeli zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nie bedg to jednak nowe oddziatywania,
poniewaz w stanie obecnym na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa letniskowa, a plan
umozliwia jedynie rozbudowe tej funkcji. Ustalenia planu poprzez odsuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegdéw Jeziora Stelchno gwarantujg realizacje inwestycji w stosownej odlegtosci
od jezioraijego linii brzegowej z roslinnoscig nadjeziorng, ktéra stanowi bez watpienia tereny cenne
pod wzgledem przyrodniczym. Mozliwa do realizacji zabudowa nie zajmie znacznych powierzchni,
a planowane obiekty beda wystepowadé w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, w poblizu ciggdéw
komunikacyjnych. W zwigzku z tym nie dojdzie do rozdrobnienia zabudowy i utrudnienia warunkéw
migracji fauny w postaci wysokich obiektéw zagrazajacych przelotom ptakéw. Potencjalne miejsca
zerowania czy chwilowego bytowania awifauny, takie jak tereny z roslinnoscig nadjeziorna, tereny
podmokte czy tez lasy, zostang zachowane. W odniesieniu do PZO nalezy stwierdzié, iz ustalenia
projektu planu nie noszg znamion zagrozenia dla populacji gatunkéw bedacych przedmiotem
ochrony.

W stosunku do wartosci objetych ochrong w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno
réwniez nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan. Zagospodarowanie obszaru ulegnie zmianom
- powstanie nowa zabudowa, jednak z zachowaniem dbatosci o estetyke zabudowy wystepujacej
wokolicy i z zachowaniem stosownej odlegtosci od jeziora (100 m od linii brzegowej).
Ponadto nie dojdzie do wycinki i niszczenia cennych zadrzewien nadwodnych, likwidowania
naturalnych zbiornikdw wodnych, a takze znacznych przeksztatcen rzezby terenu. Ustalenia projektu
planu nie narusza znaczaco waloréow krajobrazowych obszaru i okolicy. Nie prognozuje
sie wiec negatywnego oddziatywania na cele ochrony przyrody i krajobraz.
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Mozna uznaé, ze w projekcie planu zawarto rozwigzania otaczajgce ochrong istniejace cenne obiekty
przyrodnicze i powigzania Srodowiskowe, w tym z uktadem zewnetrznym. W zwigzku z powyzszym,
nie przewiduje sie, aby realizacja zatozen projektu planu miata znaczaco negatywny wptyw
na $rodowisko obszaru objetego analiza, jak réwniez jego otoczenia, w tym populacje gatunkéw
chronionych i funkcjonowanie lokalnych korytarzy ekologicznych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na grunt lub do gruntu
ma odbywac sie z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono réwniez realizacje kanalizacji
deszczowej. Dodatkowo projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dlasrodowiska wodno-gruntowego, co powinno zabezpieczy¢ stan wéd
podziemnych przedmiotowego obszaru. Wobec tego nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na $rodowisko w tym zakresie, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia obszaru w zlewni
bezposredniej Jeziora Stelchno. Pozytywnie na wody powierzchniowe i podziemne wptynie
rowniez ochrona drzew i wzbogacenie obszaru o nowa zielen.

Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczag wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Rozwigzania tymczasowe w tym zakresie, przy zatozeniu ich prawidtowego
funkcjonowania, réwniez nie powinny wptywaé negatywnie na Srodowisko wodno-gruntowe.
Korzystnie na zasoby wodne wptynie réwniez zachowanie w obecnym uzytkowaniu oczek
$rédpolnych, rowdéw melioracyjnych i terenéw podmoktych (tereny R/WS), co przyczyni
sie do zwiekszenia retencji. Realizacja ustalen projektu planu powinna zatem przyczynic
sie do zachowania/poprawy stanu i jakosci wéd wystepujacych w granicach obszaru, a tym samym
pozwoli narealizacje celéw srodowiskowych dla JCWPd oraz JCWPrz wyznaczonych w Ramowe
Dyrektywie Wodnej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWPrz Wda od zb. Grédek do ujscia, JCWPrz Wda od zb.
Zur do zb. Grédek oraz JCWPd nr 37.

Ponadto projektowany dokument zabezpiecza potrzeby w zakresie dostarczenia wody
do zabudowan oraz na cele przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych

Krajobraz

Obszar objety projektem planu wykazuje zréznicowanie waloréw krajobrazowych, zalezne
od zagospodarowania. Wystepujg tam tereny zabudowane, w tym z zabudowg letniskows, obiekty
infrastruktury technicznej, ale réwniez tereny otwarte, rolne oraz aktywne przyrodniczo.
Bez watpienia najcenniejszymi akcentami wptywajacymi na walory widokowe sg przede wszystkim
Jezioro Stelchno wraz z towarzyszaca roslinnoscia, a takze tereny lesne oraz oczka srdédpolne.
O walorach krajobrazowych tego obszaru swiadczy wtaczenie czesci terenéw w granice krajobrazéw
priorytetowych, wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane przede wszystkim
z mozliwoscig powstania nowej zabudowy na terenach rolnych otwartych oraz w sasiedztwie Jeziora
Stelchno.

Najwieksze zmiany w fizjonomii terenéw zwigzane bedg z mozliwoscia powstania zabudowy
naterenach otwartych, rolnych. Wskutek tych zmian dojdzie do ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej oraz niwelacji terenu pod nowe obiekty, a tym samym utraty dotychczasowego
zréznicowanego uksztattowania powierzchni ziemi. Fizjonomia obszaru zostanie rozbudowana
o dodatkowe elementy, takie jak zabudowa oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna, nie zmieni
sie jednak diametralnie, poniewaz w granicach opracowania wystepujg juz obiekty antropogeniczne,
do ktérych bedzie nawigzywac. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwaj
catego analizowanego terenu. W projekcie ustalono wymogi odnosnie ksztattowania zabudowy
i wskazania dotyczace parametréow zabudowy, a takze zasady ksztattowania krajobrazu, dzieki czemu
nowa zabudowa nie bedzie odbiegata od fizjonomii standardowej zabudowy wiejskiej. Ustalono
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realizacje obiektéw budowlanych z zachowaniem jednorodnej stylistyki, uwzgledniajacej
wszczegoblnosci rodzaj zastosowanych materiatéw i ich kolorystyke. Wprowadzony wymog
stosowania w obrebie jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacja i dachéw wptynie
nazachowanie spéjnosci krajobrazu. Dodatkowo wprowadzono ochrone naturalnego
uksztattowania terenu. Niewatpliwie takie ustalenia wptyng pozytywnie na walory krajobrazowe.
Fizjonomia terenéw aktywnych przyrodniczo zasadniczo nie powinna podlega¢ zmianom.
Zachowane zostang tereny lesne oraz oczka $rddpolne, rowy i cieki, ktére urozmaicajg monotonne
tereny rolne. Nie przewiduje sie takze znacznych zmian w krajobrazie nadjeziornym. W projekcie
planu dopuszczono zachowanie oraz przebudowy i remonty istniejagcych pomostéw. Wyznaczono
teren zieleni urzadzonej oraz ustug turystyki, w granicach ktérego umozliwiono realizacje sciezek
dla pieszych, tymczasowych obiektdw stuzacych turystyce i rekreacji, niezwigzanych stale z gruntem
oraz plaze. Powstanie nowych obiektéw nie powinno zdominowac krajobrazu i wptywac negatywnie
na walory widokowe okolic jeziora, poniewaz takowe juz tam czesciowo istniejg. W tym kontekscie
zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny przyczyni¢ sie do pogorszenia wartosci
estetycznej obszaru, co ma pozytywny wydzZzwiek w kontekscie potozenia obszaru w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno. W zwigzku z powyzszym zmiany wynikajace
zrealizacji ustalen planu przyczynia sie do zmiany fizjonomii obszaru, jednak dzieki przyjetym
rozwigzaniom nie dojdzie do degradacji krajobrazu.

Ochrona zdrowia i Zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi powiatowe;j
iwojewoddzkiej - obecnie sg to jedyne negatywne czynniki mogace mie¢ wptyw
na funkcjonowanie terenéw mieszkaniowych, potozonych w sgsiedztwie tych tras;

e dopuszczalng wartos¢ progowa poziomu hatasu reguluja przepisy odrebne, w zwigzku
zczymnie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie
ich wystapienia nalezy stosowad odpowiednie regulacje prawne;

e wgranicach obszaru wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne, a wzdtuz ich przebiegu
pas technologiczny, natomiast nowe sieci infrastruktury maja by¢ realizowane w postaci
podziemnej;

e w projekcie planu dla wszystkich terenéw wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych oraz sgsiedztwo wéd powierzchniowych;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktore czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu nie przewiduje
zagospodarowania terenu, ktore stwarzatoby znaczne ucigzliwosci dla ludnosci zamieszkujacej
sasiednie tereny, zwtaszcza ze plan jest m.in. odpowiedzig na wnioski mieszkancéow gminy.
Przewidziane rozwiazania planistyczne nie powinny wptywaé negatywnie na srodowisko,
szczegblnie na stan i jakos¢ wod Jeziora Stelchno. Ryzyko konfliktu spotecznego wokot
planowanych funkgiji jest niskie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oraz zawsze znaczgco oddziatywacd na sSrodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. W omawianym
projekcie planu wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowej z ustugami, letniskowej i ustugowej. Na terenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych
oddziatywan wigza¢ moze sie z realizacja infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje
sie,aby mogta by¢ inwestycjg wptywajacg znaczaco negatywnie nasrodowisko analizowanego
obszaru. W stosunku do ustug, w projekcie przewidziano mozliwos¢ realizacji jedynie ustug
nieuciazliwych, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac negatywnie
na srodowisko. W kontekscie obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, gdzie przedmiotem ochrony
jest awifauna, nie przewiduje sie negatywnych skutkéw dla stanu populacji gatunkéw. Obszar
projektu planu wykorzystywany jest przez ptaki gtdwnie jako trasa przelotu, a miejsca stanowiace
potencjalne siedliska zerowania i bytowania zostang zachowane - gtéwnie tereny lesne, nadjeziorne
oraztereny podmokte z towarzyszaca roslinnoscia hydrofilng iwysoka. Nie przewiduje
sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powstac¢ inwestycje wptywajace znaczaco
negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi, atakze sgsiednich terendéw
oraz kompleksu Boréw Tucholskich.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC [1SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i sa zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w $rodowisku
analizowanego obszaru po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena
skutkéw realizacji projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi
np.: z niepetnego zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej
rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.
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12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzgledniaé¢ heterogenicznos$¢ i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiarow
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
taz uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowana w o0s. Czesto jest tgczona
Z prognozowaniem przez analogie. W prognozowaniu eksperckim wykorzystuje sie informacje
ze zrédet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring, pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw zmiany planu, bedg wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu
podejsciu kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposdb na poszczegélne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zZrédtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty $rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktoregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenia oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjg¢ forme od ogétu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnied
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze wystepujg tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 (Dyrektywa Ptasia). W stosunku do przedmiotu ochrony obszaru projekt
planu generalnie nie wprowadza takich funkcji, a w ich ramach obiektéw, ktére mogtyby wywierac
negatywne konsekwencje w stosunku do chronionej ornitofauny. Plan dopuszcza lokalizacje terenu
zieleni urzadzonej oraz ustug turystyki, a takze funkcji letniskowej, ktérych funkcjonowanie
moze powodowac ucigzliwosci dla srodowisko, gtéwnie w porze letniej, ze wzgledu na wzmozony
ruch turystyczny. Nie sg to jednak nowe oddziatywania, poniewaz w stanie obecnym w granicach
analizowanego obszaru wystepujg obiekty tego typu. Dodatkowo projektowany dokument
gwarantuje  odsuniecie zabudowy odjeziora oraz wystepujacej tam  roslinnosci,
ktére sg zdecydowanie atrakcyjniejsze dla fauny anizeli tereny przeznaczone pod potencjalng
zabudowe. W stanie obecnym s3 to tereny cze$ciowo otwarte, rolne, a cze$ciowo zagospodarowane
- wystepuje tamjuz zabudowa letniskowa, gospodarcza. W zwigzku z tym tereny te maja
drugorzedne znaczenie dla ornitofauny pod wzgledem siedliskowym, w przeciwienistwie do terenéw
zadrzewionych i zalesionych, podmoktych czy oczek srédpolnych, ktére zgodnie z ustaleniami planu
maja zosta¢ zachowane. Wobec tego nie dojdzie ani do utraty cennych siedlisk ani zaburzenia
istniejacych korytarzy migracji. W wyniku realizacji projektu planu nie powstang obiekty,
ktére mogtyby zagrozi¢ przelotom ptakéw, wobec czego nie dojdzie do zaktécenia tras przelotu.
Jako najwieksze zagrozenie dla OSO Bory Tucholskie wskazano m.in. zanieczyszczenie wad
i problem odprowadzania sciekéw. Problemy te jednak w duzej mierze zostaty rozwigzane w sposéb
korzystny dla srodowiska, a nowe zamierzenia beda realizowane zgodnie z wytycznymi dla obszaréw
chronionych. Ponadto odsuniecie linii zabudowy od naturalnych zbiornikéw wodnych przyczyni
siedo zachowania tacznosci ekologicznej w okolicy, co ma pozytywny wydZzwiek réwniez
dla ornitofauny. Majac na uwadze powyzsze kwestie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
nastan liczebnosci populacji gatunkéw chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej, a tym samym
funkcjonowanie i integralnosc obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwo$é gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowigzujace miejscowe plany;

e realizacja projektu miejscowego planu poprzez wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania
przestrzennego spéjnych dla catego obszaru - adekwatnie do zgtaszanych potrzeb,
przy jednoczesnym dazeniu do ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, naturalnej rzezby terenu
oraz terenéw cennych przyrodniczo.

Pewne jest, ze wwyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie bedg to zmiany powodujgce negatywne przeksztatcenia w $rodowisku.
Nowej zabudowie i drogom beda jednak towarzyszyty powierzchnie zagospodarowane zielenisa,
aw dokumencie nakazano w maksymalnym stopniu zachowywac istniejgcy drzewostan. Dodatkowo
wyznaczone tereny zieleni ekologicznej oraz lasy, co gwarantuje utrzymanie ustalonego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przewidziany zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego oraz obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej) uniemozliwia realizacje
inwestycji godzacych w uwarunkowania Srodowiska, ale, co szczegdlnie wazne w kontekscie zlewni
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bezposredniej Jeziora Stelchno, nie powinno dojs¢ do zanieczyszczenia wrazliwego Srodowiska
wodno-gruntowego. Dzieki zachowaniu znacznej czesci obszaru w postaci aktywnej przyrodniczo,
tereny beda nawigzywac do funkcji ekologicznej, zwigzanej z Jeziorem Stelchno. Nowe inwestycje
przyczynia sie do zorganizowanego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego, co przetozy sie réwniez na pozytywne walory krajobrazowe.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Planowane przeznaczenie nie odbiega
tezod wskazan dla strefy rolniczo-osadniczej oraz ekologiczno-rekreacyjnej, wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo. W zwigzku
z tym ustalenia zmiany planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych
Laskowice i Skrzynki, gmina Jezewo, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrddta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e dopuszczono wytacznie ustugi nieuciazliwe;

e nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej i istniejacych ciekéw wodnych,
rowow, oczek wodnych, stawéw;

e obowigzek zagospodarowania terenu z uwzglednieniem naturalnej rzezby terenu;
2. kompensujacych:

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40-80% powierzchni dziatki
budowlanej;

e nakaz zabezpieczania budynkéw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdtuz drog
publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e odprowadzanie $ciekdéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto;
e wprowadzenie pasa technologicznego dla istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia;
e realizacja sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.
Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, Ze  projektowany dokument wprowadza  wtasciwe funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na $rodowisko, iktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszehn prawa.

Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwigzania, majagc na uwadze
ochrone srodowiska.
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17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Prognoza ocenia rozwiazania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréow do obliczen.

Gtéwnym zatozeniem projektu jest realizacjia nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i letniskowej. Umozliwiono lokalizacje
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz tymczasowych obiektdw stuzacych turystyce i rekreacji,
niezwigzanych stale z gruntem. Ustalono takze zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Realizacja nowej zabudowy moze przyczynié¢ sie do wzrostu
natezenia hatasu komunikacyjnego, jednak nie prognozuje sie tam przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu. Przewidziano rozwigzania w dostateczny sposéb ograniczajgce oddziatywanie hatasu
na zabudowe mieszkaniowa.

Wzrosdnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje wieksze
kumulowanie ciepta. Funkcjonowanie nowej zabudowy nie spowoduje znacznego wzrostu
zanieczyszczeh powietrza w zwigzku ze stosowaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta.
Ponadto dokument wprowadza obowigzek ochrony drzew oraz wprowadzenie nowej zieleni,
co wptynie pozytywnie na warunki aerosanitarne obszaru.

Projekt planu uwzglednia obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej. Zawarto rowniez ustalenia w zakresie wod opadowych i roztopowych, ktére zapobiegaja
pogarszaniu stanu woéd podziemnych. Dodatkowo ustalono, ze projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ Zrodta zanieczyszczen dla $srodowiska wodno-
gruntowego. Rozwigzania takie powinny zabezpieczy¢ wrazliwe na zanieczyszczenia srodowisko
wodno-gruntowe, co ma szczegdlne znaczenie w kontekscie potozenia obszaru w zlewni
bezposredniej Jeziora Stelchno.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia, przebiegajacych
przez obszar projektu planu, zaprojektowano pasy technologiczne, w ktérych obowigzywac
bedg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z zasad bezpieczenstwa.

Realizacja projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak ustalenia planu majg na celu
harmonijny rozwadj terenu. W planie ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, dzieki czemu nowe obiekty wpiszg sie w krajobraz. Wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy i minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych, a takze inne parametry majgce
na celu rozwdéj terenu zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Wobec tego wyglad obszaru ulegnie
zmianie, ale nie beda to przeksztatcenia obnizajagce jego wartos$¢ estetyczng co jest istotne
m.in. ze wzgledu na potozenie obszaru nad Jeziorem Stelchno, na terenie obszaréw chronionych
tj. Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno
oraz w granicach krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Plan obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, a jego zapisy majg prowadzi¢
do uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania w ramach
jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem
jest terenem wiejskim, lezgcym w zasiegu oddziatywania korytarza ekologicznego Jeziora Stelchno.
Nowe inwestycje nie powinny znaczgco wptynac na warunki srodowiskowe okolicy, dzieki przyjetym
rozwigzaniom infrastrukturalnym. Projektowany dokument przyjmuje rozwigzania majace na celu
zachowanie terenéw lesnych, nadjeziornych oraz pozostatych wéd powierzchniowych w krajobrazie
rolniczym, co ma pozytywny wydzwiek w kontekscie powigzan ekologicznych obszaru i jego okolicy.
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Na obszarze opracowania wystepujg tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie. Nie prognozuje sie jednak negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaru -
ptaki, jak i wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu. Nie prognozuje
sie rowniez transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na efektywne wykorzystanie
przestrzeni, sgzgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu
widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu i odpowiednim zapisom
chronigcym roslinnosc wysoka w sasiedztwie jeziora.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
duiawniona do wykonywania ocen
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Fotografia 1. Pola uprawne w potudniowo-wschodniej czesci obszaru (widok w kierunku pétnocnym)
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Fotografia 3. Widok na zabudowe letniskow3 zlokalizowang w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
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Fotografia 4. Tereny zabudowy zagrodowej z otoczeniem zlokalizowane w zachodniej czesci obszaru
— -

Fotografia 5. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w centralnej czesci obszaru
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Fotografia 6. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w pétnocnej czesci obszaru

Fotografia 7. Zatoka Jeziora Stelchno w pétnocnym fragmencie obszaru i okalajaca jg roslinnos¢
(widok w kierunku potudniowym)
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Fotografia 9. Tereny le$ne w centralnej czesci obszaru (widok w kierunku wschodnim)
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