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1. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogélnego
gminy Jezewo wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr LXX1/520/2024 Rady Gminy Jezewo
z dnia 19 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Jezewo,
zwanego w dalszej czesci prognozy ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego przystgpieniem
do sporzadzania Planu ogdélnego s3 granice administracyjne wiejskiej gminy Jezewo.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy instrument planowania przestrzennego, wprowadzony na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw. Opracowanie prognozy jest elementem procedury strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.) - zw. dalej ,ustawg 00s”".

Podstawa formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Gminy Jezewo. Cato$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw.
W opracowaniu wykorzystano materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koncu
opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby planu
ogolnego precyzuje art. 51 ustawy 00S. Zakres ten zostat uzgodniony z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty
zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie
005S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecenn zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektdéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegdlnosci  dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy srodowiska zwigzanego z inwestycjami oraz na cele i przedmiot
ochrony, jak i integralnos¢ oraz spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotow ochrony oraz integralnosci i spojnosci obszarow N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla s$rodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N200O0,
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4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.

e (Czes¢ podsumowujgca, zawierajgca wnioski z wczedniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okres$lenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru
analizowanego dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie
skutkéw srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji jego zapisdw, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw, ogdlny kierunek, w ktédrym zmierzac¢ beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdélnych oddziatywan.
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2. USTALENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY JE’ZEWO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Projekt planu ogdlnego gminy Jezewo jest kluczowym instrumentem polityki przestrzennej
na poziomie lokalnym, umozliwiajagcym racjonalne i zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia.
Ustalenia planu odnosza sie do istniejagcych uwarunkowan funkcjonalnych, $rodowiskowych
i spotecznych oraz wyznaczajg ramy dla dalszego rozwoju gminy, w zgodzie z dokumentami rangi
regionalnej i krajowe;j.

2.1. Cel i zakres planu ogdlnego

Plan ogélny gminy Jezewo stanowi akt prawa miejscowego, ktéry zastepuje dotychczas
obowigzujace Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
z 2012 r. Ustawodawca okreslit termin, do ktérego Studium moze obowigzywac - najpdzniej do 30
czerwca 2026 r. Po tej dacie jedynym dokumentem okreslajagcym przeznaczenie terenéw
na obszarze gminy bedzie plan ogdlny.

Celem opracowania planu ogodlnego jest nie tylko wypetnienie ustawowego obowigzku,
ale przede wszystkim stworzenie instrumentu, ktéry umozliwi racjonalne i zréwnowazone
prowadzenie polityki przestrzennej. Plan ogdlny stanowi podstawe:

e do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e do wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ), ktére zgodnie z nowymi przepisami
bedg mogty by¢é wydawane wytacznie na terenach wyznaczonych jako Obszary
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Plan ogélny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, poprzez wyznaczenie stref
planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére definiuja mozliwe
formy zagospodarowania i parametry zabudowy. Ustalenia planu majg charakter wigzacy zaréwno
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy. W praktyce oznacza to, ze brak uchwalenia planu ogdélnego
uniemozliwi prowadzenie polityki przestrzennej na poziomie lokalnym - zaréwno w zakresie
uchwalania nowych planéw miejscowych, jak i wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

W projekcie planu ogélnego gminy Jezewo, w ramach elementéw obowigzkowych okreslono:
e strefy planistyczne,

e gminne standardy urbanistyczne, obejmujace gminny katalog stref planistycznych,
w ktorym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu (wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j).

W ramach elementéw fakultatywnych okreslono:
- obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Nie wskazano natomiast gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej
(rowniez bedacych elementem fakultatywnym).

2.2. Ustalenia projektu planu ogélnego

Na obszarze gminy Jezewo wyznaczono tgcznie 918 stref planistycznych w podziale na 11 typéw,
sposréd 13 dopuszczonych w art. 13c ust. 2 upzp:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, oznaczona symbolem SZ,

- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,
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strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,
strefa produkgji rolniczej, oznaczona symbolem SR,
strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,
strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,
strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,

strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

Nie wyznaczono strefy gérnictwa ani strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi na brak
zapotrzebowania i przestanek funkcjonalnych.

Strefy te zostaty wyznaczone w sposéb roztaczny, z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego
zagospodarowania, warunkéw S$rodowiskowych, dostepnosci infrastruktury oraz dotychczas
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

_____ - granica projektu POG

Strefy planistyczne:

SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg

I su - strefa ustugowa
[ sP - strefa gospodarcza

|| SR - strefa produkji rolniczej
D S| - Strefa infrastrukturalna
C] SN - Strefa zieleni i rekreacji
:I SC - Strefa cmentarzy

|| SO - strefa otwarta

l:] SK - Strefa komunikacyjna

Rysunek 1. Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogélnego gminy Jezewo
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Kazda strefa posiada przypisany profil funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy
(zmienny, ustalany lokalnie), ktéry wskazuje dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru.
Szczegdtowe zestawienie funkcji podstawowych i dodatkowych dla kazdej strefy zawarto
W ponizszej tabeli.

Tabela 1. Profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone dla stref planistycznych

Lp.

Symbol
literowy

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

podstawowy dodatkowy

SW

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg,
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;

SJ

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng,

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, rekreacji indywidualnej, teren ustug,
teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu
infrastruktury technicznej

SZ

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg,

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren ustug, teren wielkotowarowej
komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, produkciji rolnej
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

SU

strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren sktadow i magazynow, teren

dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu
technicznej

SP

strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SR

strefa produkcii rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;
produkgii rolnej, teren akwakultury teren biogazowni, teren elektrowni
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, stonecznej
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

S|

strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych teren usiug, teren produkgji

SN

strefa zieleni i rekreacii

teren ustug edukacji, teren ustug

gastronomii, teren ustug handlu
teren zieleni urzadzone;j, teren plazy, detalicznego, teren ustug kultury
teren wod, teren komunikacji, teren i rozrywki, teren ustug nauki, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury ustug sportu i rekreacji, teren ustug

technicznej turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej

SC

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

10

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodow -
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

1

SK

strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi

ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacii kolei linowej, teren -

komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej
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Charakterystyka wybranych stref planistycznych

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono w Jezewie,
Laskowicach i Krgplewicach oraz miejscowo na terenie Nadlesnictwa Dabrowa. Uwzgledniono
istniejgce  zespoty zabudowy wielorodzinnej, budynkéw jednorodzinnych znajdujacych
sie w ich sasiedztwie, a takze zespoty garazy oraz tereny ogrodéw dziatkowych i ustug. Nowe tereny
pod zabudowe wielorodzinng nie zostaty wyznaczone poza ww. lokalizacjami.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono na wiekszosci terenéw
mieszkaniowych w gminie, gtéwnie na terenach juz zainwestowanych oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Do tej strefy zaliczono réwniez niektére zabudowania zagrodowe, ktére obecnie
zaprzestaty petni¢ funkcje produkcji rolniczej lub sa w fazie przeksztatcen w kierunku
pozarolniczym, w tym takze na gruntach rolnych klasy lll. Stanowi kontynuacje i uzupetnienie
istniejacej zabudowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg obejmuja tradycyjng zabudowe wiejska, powigzang
z dziatalnoscia rolnicza i uktadami osadniczymi o charakterze rozproszonym. Strefy te wspierajg
kontynuacje funkcji rolniczo-mieszkaniowych. Najwieksza liczba wydzielern dotyczy strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, co podkresla wybitnie osadniczy charakter gminy w czesci
poza gtéwnymi miejscowosciami.

Strefy ustug wyznaczono na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej w Jezewie, Laskowicach,
Kraplewicach, Lipnie, ale réwniez w rejonie zabudowan Nadlesnictwa Dabrowa, w celu umozliwienia
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z terenami magazynowo-
sktadowymi. Wyznaczenie stref nastgpito zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium. Strefy
gospodarcze obejmujg istniejagce zespoty zabudowy produkcyjnej. Ich rozwdj przewiduje
sie w Jezewie, Laskowicach oraz w sasiedztwie fermy w Kraplewicach. W planie ogdélnym
nie przewiduje sie istotnych przeksztatcen tych funkcji.

Strefa produkcji rolniczej obejmuje istniejace tereny wielkotowarowej dziatalnosci rolniczej,
wyznaczone w Kraplewicach (ferma) i Buczku (biogazownia), z zamiarem umozliwienia ich dalszego
funkcjonowania, modernizacji oraz wzmocnienia potencjatu produkcyjnego. Ustalenia planu
sprzyjaja rozwojowi tych obszaréw zgodnie z ich dotychczasowym profilem funkcjonalnym.

Strefy komunikacji obejmujg tereny kolejowe, Autostrade A1l oraz tereny dréog wojewddzkich
w klasach drogi gtéwne;j.

Strefa cmentarzy zlokalizowana zostata na terenach czynnych cmentarzy w Jezewie i Lipnie.

Strefa zieleni i rekreacji obejmuje m.in. gtéwnie ogrody dziatkowe w Kraplewicach, parki
podworskie, a takze zielen towarzyszacg wodom powierzchniowym. Celem jej wyznaczenia jest
ochrona przestrzeni rekreacyjnej i utrzymanie funkcji ogélnodostepnej.

Strefa otwarta, obejmujgca najwiekszy obszar powierzchniowy w gminie, zlokalizowana zostata
na niezabudowanych terenach rolnych, le$nych, zieleni naturalnej, tgkach i dolinach ciekéw.
Jej podstawowym celem jest ochrona krajobrazu otwartego i przyrodniczo cennych obszaréw
przed presja urbanizacyjng, a takze wspieranie ciggtosci ekologicznej i retencji wodne;j.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdélnego gminy Jezewo zapewniajg spdjne ramy dla dalszego
rozwoju przestrzennego, zgodne =z =zasadami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska
i zrwnowazonego gospodarowania zasobami. Wyznaczone strefy i standardy urbanistyczne
umozliwiajg planowanie zgodne z lokalnymi potrzebami oraz eliminujg ryzyko niekontrolowanego
rozlewania sie zabudowy.
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3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY JEZEWO
Z INNYMI DOKUMENTAMI
Projekt planu ogdélnego gminy Jezewo zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o obowigzujgce
dokumenty strategiczne, planistyczne i sektorowe na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym.

Powiazania z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi

Strategia Rozwoju Gminy Jezewo do roku 2030

Projekt planu ogdlnego uwzglednia zapisy obowigzujacej Strategii rozwoju gminy Jezewo do roku
2030, przyjetej uchwatg Nr XXXIX/314/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 2 grudnia 2021 r. Zawiera
ona model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy wraz z ustaleniami i rekomendacjami
dla ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Jezewo wydzielono nastepujace jednostki:

e jednostka potudniowa o charakterze wielofunkcyjnym - przewaga funkcji osadniczo-
rolniczej, koncentrujaca zdecydowang wiekszo$¢ mieszkancéw, funkcjonujgcych podmiotéw
gospodarczych, zainwestowania w sferze infrastruktury oraz zdecydowanag wiekszosé
potencjatu rolnego gminy. W jednostce tej znajdujg sie dwie najwieksze miejscowosci -
siedziba gminy - miejscowos¢ Jezewo oraz Laskowice. Kierunek rozwoju: dalsza
koncentracja mieszkancéw i dziatalnosci gospodarczych, rozwdéj ustug publicznych
kierowanych dla mieszkancéw catej gminy, rozwéj nowych podmiotéw na bazie terenéw
inwestycyjnych oraz kontynuacja funkcji rolniczej na terenach o wysokiej rolniczej
przydatnosci gleb,

e jednostki wielofunkcyjne o charakterze osadniczo-leSnym - strefa przejsSciowa pomiedzy
zalesiong czeScia podtnocng, a czescia potudniowg z przewaga funkcji osadniczej,
gospodarczej i rolniczej. W strukturze uzytkowania gruntéw zaznacza sie mozaikowy
charakter zagospodarowania. Przydatnosc¢ rolnicza jest zréznicowana - lokalnie niska
lub tylko umiarkowana, warto$¢ srodowiskowa - stosunkowo duza lub duza. Kierunek
rozwoju: utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru jednak przy zachowaniu priorytetu
dla waloréw $rodowiskowych, ograniczony rozwdj ustug publicznych, zapewnienie
bezpiecznego dostepu do Jezewa i Laskowic, jako gtéwnych osrodkéw ustugowych,

e jednostka le$na - cechujaca sie bardzo niewielkim zaludnieniem, w znacznej czesci objeta
systemem ochrony przyrody. Kierunek rozwoju: podporzadkowany funkcjom
$rodowiskowym (ustanawia sie priorytet ochrony przyrody), procesy zagospodarowania
regulowane przez przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionych. Za priorytetowe
w stosunku do obszaréw zabudowanych uznano zapewnienie bezpiecznego dojazdu
w kierunku Jezewa i Laskowic.

W Strategii Rozwoju Gminy Jezewo do roku 2030 okreslono hierarchie sieci osadniczej, wskazujgc
poszczegdlne miejscowosci wedtug ich funkcji i znaczenia w strukturze przestrzennej gminy.
Hierarchia ta uwzglednia role Jezewa jako lokalnego os$rodka administracyjnego, Jezewa
oraz Laskowic jako gtéwnych osrodkéw obstugi mieszkancéw oraz stymulowania dziatalnosci
gospodarczych, a takze pozostate sotectwa jako osrodki wyposazone w nieliczne ustugi publiczne,
zalezne w zakresie obstugi mieszkancow od pozostatych miejscowosci.

W dokumencie wskazano elementy struktury przestrzennej, ktére maja kluczowe znaczenie
dla prawidtowego funkcjonowania gminy. Naleza do nich: droga wojewddzka nr 272, ze wzgledu
na potaczenie gminy i w kierunku Swiecia i w kierunku Grudziadza, linie kolejowe nr 131 (potaczenie
w kierunku Bydgoszczy oraz w kierunku Tréjmiasta, zapewnienie dobrej dostepnosci
miedzyregionalnej) i 208 w kierunku Grudzigdza (potaczenie z Grudzigdzem), wybrane drogi
powiatowe zapewniajace potaczenia do Swiecia lub pomiedzy miejscowosciami w gminie.

Dodatkowo w Strategii Rozwoju Gminy Jezewo do roku 2030 zawarto projekty kluczowe
o charakterze inwestycyjnym, ktére wynikajg z zapiséw Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-
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pomorskiego do 2030 roku - Strategia Przyspieszenia 2030+, ktéra zostata przyjeta
Uchwatg nr XXVI111/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020
r. Nalezg do nich: przebudowa linii kolejowej nr 131 oraz pakiet projektéw majgcych na celu
modernizacje i wykorzystanie istniejgcej infrastruktury kolejowej na rzecz spdjnosci wojewddztwa,
w tym modernizacje linii kolejowej nr 215 na odcinku Laskowice Pomorskie - Szlachta
z elektryfikacja.

W Strategii Rozwoju Gminy Jezewo do roku 2030 sformutowano ustalenia i rekomendacje
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. Wskazano zasady, ktére powinny
by¢ uwzgledniane przy tworzeniu dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego:

e zasada racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska oraz wzmacniania i odnowy
jego potencjatu,

e zasada optymalnego wykorzystania zasobow srodowiska,

e zasada dostosowywania skali dziatan do prognozowanych potrzeb,
e zasada wiaczania spotecznosci gminy w procesy rozwojowe,

e zasada likwidacji wykluczen spotecznych,

e zasada podejmowania decyzji w oparciu o dowody,

e zasada minimalizowania ryzyk dla mieszkancow.

W zakresie zgodnosci ze strategia rozwoju gminy, plan ogélny wprowadza strefy planistyczne
zgodne z zatozeniami w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej wymienionymi w strategii
rozwoju gminy. Strefy planistyczne okreslone w planie ogélnym sg zgodne z zatozeniami modelu
funkcjonalno-przestrzennego gminy Jezewo. Dodatkowo wyznaczone strefy planistyczne pozwalajg
na realizacje zasad zawartych w strategii gminy. Cele strategiczne nie powoduja konieczno$ci
wyznaczania w planie ogdlnych szczegétowych, dedykowanych tym celom stref planistycznych,
a ustalenia planu ogélnego gminy umozliwiajg realizacje celéw zapisanych w strategii rozwoju
ponadlokalnego i nie stojg z nimi w sprzecznosci.

Powiazania z dokumentami regionalnymi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Projekt planu ogdlnego uwzglednia zapisy obowigzujacego Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr X1/135/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. Na podstawie analizy tego dokumentu
w projekcie planu uwzgledniono lokalizacje i rozwdj inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym na obszarze gminy:

- wiaczenie do sieci ekologicznej NATURA 2000 nastepujacych obszaréw: Parki Krajobrazowe
Borow

- Tucholskich, Pojezierze Brodnickie, Bagienna Dolina Drwecy, Goérznienisko - Lidzbarski
Kompleks

- Lesny, Jezioro Gopto, Lasy Wtoctawsko-Gostyninskie, Btota Rakutowskie i Forty w Toruniu;
- ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze;
- modernizacja linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory - Tczew;

- likwidacja sktadowisk odpaddéw stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja
nieczynnych

- sktadowisk odpadéw;

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 272 - przetrasowanie koto m. Laskowice - remont
nawierzchni;

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 391 - remont nawierzchni;
- przebudowa linii kolejowej nr 208.
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Wiekszo$¢ inwestycji zostata zrealizowana m.in. w zakresie wtgczenia obszaréw do sieci
ekologicznej NATURA 2000, modernizacja linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory - Tczew,
likwidacja sktadowisk odpadéw stwarzajacych zagrozenia dla s$rodowiska i rekultywacja
nieczynnych sktadowisk odpadéw, przebudowa drogi wojewddzkiej nr 272 - przetrasowanie koto
m. Laskowice - remont nawierzchni, przebudowa drogi wojewddzkiej nr 391. W stosunku do
inwestycji dotyczacej przebudowy linii kolejowej nr 208 strefy planistyczne wyznaczono w taki
sposoéb, aby nie staty w sprzecznosci z realizacjg zadania zawartego w planie wojewédztwa. Ponadto
strefy planistyczne zostaty wyznaczone w taki sposob, aby nie kolidowac z realizacjg planowanych
inwestycji, zapewniajgc odpowiednig przestrzen i warunki do ich realizacji.

Na poziomie planu ogdlnego gminy Jezewo realizacja celéw z poziomu planu wojewddztwa jest
mozliwa poprzez uwzglednienie stref typowych dla os$rodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy
gospodarczej, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng, strefy zabudowy zagrodowe;j,
strefy ustug, strefy otwartej. Osrodki gminne, koncentrujgce potencjat lokalny powinny oferowac
zréznicowane mozliwosci w szczegdélnosci w zakresie ustug lokalnych: handlu, zdrowia, o$wiaty,
administracji publicznej, a takze dziatalnosSci pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie
gminnym. Tego rodzaju strefy znalazty sie w planie ogdélnym gminy, umozliwiajac kontynuacje
i przyszta realizacje wymienionych funkgcji.

Rozmieszczenie stref w planie jest zgodne z uktadem funkcjonalnym wojewddztwa i nie narusza
jego spéjnosci terytorialnej ani wartosci przyrodniczo-kulturowych. Tym samym plan ogélny tworzy
solidne podstawy dla dalszego, zrbwnowazonego rozwoju gminy Jezewo w zgodzie z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu.

Audyt krajobrazowy wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego

W projekcie planu ogdélnego uwzgledniono takze zapisy Audytu krajobrazowego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwatg nr LX1/851/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 r. Na terenie
gminy Jezewo zidentyfikowano 19 krajobrazéw, dla 18 z nich audyt krajobrazowy formutuje
rekomendacje i wnioski z uwagi na to, iz potozone sg w catosci lub czes$ci na obszarach chronionych
w rozumieniu artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
7 krajobrazéw sposrod 19 wydzielonych uzyskato status krajobrazu priorytetowego.

W odpowiedzi na te =zalecenia, w planie ogélnym tereny w granicach krajobrazow,
dla ktérych sformutowane sg rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wtgczono do strefy
otwartej, by chroni¢ tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych lub krajobrazowych
przed niekontrolowana ekspansja zabudowy zachowujac integralno$¢ i naturalny charakter
tych terendéw.

Powiazania z dokumentami krajowymi i unijnymi

Plan ogélny uwzglednia priorytety i wytyczne wynikajace z dokumentdéw krajowych, wspdlnotowych
oraz miedzynarodowych dotyczacych ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Wsréd nich
znajduja sie:

- Konferencja ONZ w Rio de Janeiro (1992) - podstawowy akt definiujacy zasady
zrobwnowazonego rozwoju, na ktérym opiera sie integracja polityki przestrzennej z celami
spotecznymi, srodowiskowymi i gospodarczymi,

- Konwencja Bernenska - dotyczaca ochrony gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej
oraz ich siedlisk,

- Protokét z Kioto, Protokdt montrealski, Protokét z Aarhus - odnoszace sie do ograniczania
emisji gazow cieplarnianych i zanieczyszczen oraz zapewnienia dostepu do informacji
o Srodowisku,

- Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) -
ktorej celem jest podejmowanie dziatarn adaptacyjnych i ograniczajagcych skutki zmian
klimatycznych.
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Na poziomie unijnym uwzgledniono wytyczne zawarte w dyrektywach srodowiskowych,
w szczegolnosci:

- Dyrektywa 92/43/EWG (tzw. siedliskowa) oraz Dyrektywa 2009/147/WE (ptasia) -
podstawy prawne funkcjonowania sieci Natura 2000,

- Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) - w zakresie ochrony i zrownowazonego
uzytkowania zasobéw wodnych,

- Dyrektywa odpadowa 2008/98/WE, Dyrektywa IPPC, Dyrektywa w sprawie emisji
przemystowych - dotyczace ochrony jakosci powietrza i gospodarki odpadami.

Z chwilg przystapienia Polski do Unii Europejskiej krajowe akty prawne zostaty dostosowane
do wymogdéw wspodlnotowych. Plan ogdélny gminy Jezewo respektuje te zasady, szczegdlnie
w odniesieniu do ochrony réznorodnosci biologicznej, jakosci $rodowiska Zycia, planowania
przestrzeni otwartych oraz racjonalnego gospodarowania zasobami naturalnymi. W dokumentacji
planistycznej przyjeto zasade integrowania celéw srodowiskowych z innymi wymiarami rozwoju
lokalnego. Tym samym plan ogélny stanowi instrument realizacji zaréwno krajowych,
jak i wspélnotowych celéw ochrony Srodowiska, krajobrazu i klimatu.

4. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU GMINY

Szczegdétowy charakterystyke stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Jezewo zawiera
Opracowanie ekofizjograficzne do planu ogélnego gminy Jezewo, sporzadzone w lutym 2024 r.
W Prognozie stan ipotencjalne zmiany srodowiska przyrodniczego przedstawiono w formie
syntezy.

4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje wiejskg gmine Jezewo, potozong w powiecie swieckim, na pétnocy
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Od pédtnocy/pdtnocnego wschodu graniczy z gming
Warlubie, od zachodu z gmina Osie i Drzycim, od potudnia z gmina Swiecie, natomiast od
potudniowego wschodu z gming Dragacz.
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PotozenRygwnigly2nOntofhtoeani extedsiavdainsddbyzpogniny JeSamie siaazugeroansieasiednitajskiego -
Grudziadza oraz na szlaklZr@ionfeRsteuwRRISRIE FranicagRRpeH BRI munikacyjnych umozliwia
mieszkaricom gminy Jezewo znalezienie zatrudnienia w wiekszych miastach wojewodztwa,
a takze zaspokojenia ich potrzeb w zakresie szeroko rozumianych ustug.

Gmina lezy na pograniczu Boréw Tucholskich oraz Wysoczyzny Swieckiej, co warunkuje
dwudzielnos¢ uwarunkowan $rodowiska przejawiajacg sie w wysokim wskazniku lesistosci
i wystepowaniu zwartych komplekséw lesnych w pdétnocno-wschodniej czesci, przy jednoczesnej
koncentracji osadnictwa, rolnictwa oraz dziatalnos$ci gospodarczej na pozostatych terenach

4.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Klimat gminy Jezewo charakteryzuje sie zmiennoscia i przejéciowoscia. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi dla obszaru gminy 7,5°C. Zanotowane sumy opadéw wynoszg zaledwie 510 mm.
Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie i pdétnocno-zachodnie, ktére wystepujg
z czestotliwosciag ponad 40-45% w skali roku.

Klimat lokalny gminy ksztattujg nastepujace czynniki:

e obecnos$¢ wdd powierzchniowych, w tym Wdy z Sobinskg Strugg, Matawy i Doptywu z
jeziora Stelchno wraz z jeziorami Stelchno-Zamkowe-Laskowickie-Lipno;

e wystepowanie rozlegtych terenéw otwartych, rolnych;
e obecnosc zieleni wysokiej, w tym rozlegtych lesnych.

Na obszarze gminy Jezewo mozna wyrdéznic kilka typéw topoklimatéw, ktére maja znaczacy wptyw
na warunki srodowiskowe oraz mozliwosci osadnicze:

e rejon wysoczyzny charakteryzuje sie przewaga:

o topoklimatéow terenéw ptaskich, otwartych - sg to topoklimaty korzystne
dla budownictwa mieszkaniowego ze wzgledu na dobre warunki termiczne
i wilgotnosciowe oraz mozliwosé przewietrzania. Zielen powinna by¢ wprowadzana
jedynie w celach estetycznych tak, by nie hamowata wymiany powietrza, a
jednoczesnie zabezpieczata przed duzymi predkosciami wiatrow w strefie
przypowierzchniowej terenu;

o topoklimatéw obszaréw o zwartej zabudowie mieszkaniowej - ten typ topoklimatu
charakteryzuje sie warunkami, ktére wykazujg znaczne amplitudy temperatury
powietrza oraz wilgotnosci, zmniejszong wentylacje oraz zwiekszone zanieczyszczenie
powietrza (tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek siarki oraz pyty). Wazne jest dla tych
obszaréw utrzymanie uktadu zieleni sprzyjajacego przewietrzaniu;

e topoklimat terenéw lesnych charakteryzuje sie ztagodzonymi stanami pogody, zwiekszong
wilgotnoscig, obnizong amplitudg powietrza i zwiekszonym parowaniem. Zmniejszeniu
ulegajg rowniez predkosci wiatréw. Pojawia sie natomiast wieksza niz na terenach
otwartych ilo$¢ alergendéw w powietrzu;

e |okalnie i astrefowo wystepuje topoklimat terenéw podmoktych - typ ten zaliczany
jest do niekorzystnych z punktu widzenia osadnictwa. Niekorzystnie prezentuje sie tu bilans
energetyczny, warunki wilgotnosciowe i termiczne. Czeste na tych obszarach sg inwersje
termiczne oraz mgty. W okresach cieptych odczuwalne staja sie parnosci, a w porze chtodnej
tzw. ,mokre zimno”, w catej dolinie wystepujg inwersje temperatury.

4.3. Geomorfologia i rzezba terenu

Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019),
gmina nalezy w wiekszosci do makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7). W jego
obrebie mozna wyrézni¢ dwa mezoregiony: Wysoczyzne Swiecka (314.73) obejmujaca potudniowo-
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zachodnig cze$¢ gminy oraz Bory Tucholskie (314.71) obejmujace pétnocno-wschodnia cze$é gminy.
Niewielki fragment na wschodzie gminy znajduje sie w mezoregionie Kotlina Grudzigdzka (314.82),
nalezacym do makroregionu Dolina Dolnej Wisty (314.8). Obszar gminy obejmuje wysoczyzne
morenowsg i sandr Boréw Tucholskich, rozciete przez rynny subglacjalne, zajete przez rzeki i jeziora.

Obszar gminy charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem hipsometrycznym, z réznicg wysokosci
wynoszacg prawie 70 m. Najwyzszy punkt terenu w gminie osigga 100,2 m n.p.m. i znajduje
sie na potnoc od wsi Laskowice, natomiast najnizszy lezy nad brzegiem Matawy w rejonie Sarnowa
na wysokosci okoto 30,6 m n.p.m. Najwieksze wysokosci wzgledne, dochodzace do 40 metréw,
wystepujg w dolinie Wdy w Kragplewicach, podczas gdy pozostate obszary charakteryzuja
sie niewielkimi deniwelacjami, zazwyczaj nieprzekraczajacymi 5-10 metrdw.

Potudniowy obszar gminy jest typowa wysoczyzng morenowa, pokryta moreng denng falista.
Jej powierzchnia wystepuje najczesciej na wysokoséciach od 90 do 100 m n.p.m. Wéréd form
wypuktych wyrdzniajg sie nieliczne pagérki morenowe. Wsréd form wklestych zaznacza sie rozlegte
zagtebienie o szerokosci od kilkuset do 1 500 metréw, ktére przebiega N-S pomiedzy Jezewem
a Laskowicami. Jest to fragment rynny subglacjalnej. O podobnych, lecz o mniejszych rozmiarach
zagtebieniach, mozna méwi¢ w przypadku zagtebien w rejonie Ciemnik i Pie¢morgdéw. Na catej
powierzchni wysoczyzny morenowej licznie wystepuja zagtebienia wytopiskowe.

Krajobraz urozmaicajg strefy zboczowe dolin Wdy, Matawy, Sobinskiej Strugi i Krepy,
ktére sa najlepiej zachowanymi naturalnymi zboczami dolin, z nachyleniem siegajagcym ponad 12%
i wysokoscia wzgledng do 40 m. Ich uksztattowanie zostato w duzym stopniu uformowane
przez erozje liniowg wod opadowych oraz procesy denudacyjne zachodzace podczas deglacjaciji,
kiedy to ladoléd ustepowat, a wody odptywajace rozcinaty powierzchnie wysoczyzny, tworzac
coraz gtebsze doliny. W wyniku tych proceséw, urozmaicajacych krajobraz, powstaty réwniez
dolinki we wschodniej czesci gminy, na wschéd od Jezewa i w kierunku Ciemnik oraz na zachéd od
Jeziora Bielskiego, z wieloma odgatezieniami siegajgcymi nawet 1,4 km w gtgb wysoczyzny.

W granicach gminy nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi, zgodnie
z rejestrem prowadzonym przez Paninstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy
(System Ostony Przeciwosuwiskowej/SOPOY/).

Obok form morfologicznych utworzonych wskutek naturalnych proceséw rzezbotwodrczych,
na obszarze gminy mozna zaobserwowac réwniez wiele form, ktérych geneza zwigzana
jest z antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka. Rzezba terenu zostata zmieniona w wyniku
pozyskania i przystosowania nowych terendéw pod rozwdj przestrzenny miejscowosci - zaréwno
pod zabudowe jak i nowe sieci komunikacyjne. W wyniku tych dziatarh doszto miejscami do niwelacji
terenu lub przeciwnie - powstania nasypéw i sztucznego wyniesienia ponad pierwotny teren.

4.4, Budowa geologiczna i gleby

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie majg najmtodsze utwory
geologiczne. Obszar gminy pokrywaja w wiekszosci osady czwartorzedowe - plejstocenskie
i holocenskie. Na skutek zlodowacen i pdézniejszego formowania sie dolin rzecznych, osady
czwartorzedowe ulegty rozdzieleniu na czwartorzed glacjalny (w wysoczyznowej czesci gminy)
i czwartorzed fluwialny (w czesci zalesionej).

Profil czwartorzedu wysoczyznowego reprezentujg serie glin zwatowych i piaskdw o migzszosci
kilkudziesieciu metréw, a nastepnie glin zwatowych o migzszosci od 20 do 50 m. Ponad nimi zalegaja
lokalnie piaski o migzszosci okoto kilkunastu metréw i nastepne gliny zwatowe, majace od kilku do
20 m migzszosci. Generalnie osady czwartorzedu wysoczyznowego tgcznie majg okoto 100 m
migzszosci. Migzszos¢ ta wzrasta w kierunku NW.

W obrebie czwartorzedu dolinnego przewazajg serie piaszczyste zdeponowane na glinach
zwatowych starszych zlodowacen. Profile te przecinane s gtebokimi dolinami rzecznymi (Wda
i Matawa). Utwory powierzchniowe na terenie gminy to przede wszystkim piaski fluwioglacjalne
réznych frakcji. Gliny zwatowe pojawiajg sie w wylesionej cze$ci gminy na potudnie od
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potudnikowej linii jeziora Stelchno. S3 to najprawdopodobniej gliny zwatowe stadiatu gtéwnego
zlodowacenia pétnocnopolskiego. Gliny te przechodza na pétnoc w piaski fluwioglacjalne fazy
pomorskiej. Sa to piaski, z ktérych zbudowany jest sandr Boréw Tucholskich. Im blizej dolin
rzecznych (Wdy i Matawy) tym bardziej wzrasta migzszo$¢ tych piaskéw, a ustepuje udziat glin
zwatowych w profilu geologicznym.

Najmtodsze, holocenskie, osady wystepujg w dolinach rzecznych, rynnach subglacjalnych, misach
jezior i w zagtebieniach wytopiskowych. S3 to przede wszystkim torfy, mady rzeczne, osady
degradacji zboczy oraz nanosy rzeczne w postaci piaskéw i zwiréw.

4.4.1 Ztoza, tereny i obszary gornicze

Na terenie gminy znajduje sie jedno szczegétowo rozpoznane ztoze torfow - Dubielno I. Dla ztoza
nie wyznaczono filaréw ochronnych. Na terenie gminy nie wystepujg tereny i obszary goérnicze.
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:] zloza torfu - Dubielno |

Rysunek 3. Lokalizacja ztoza Dubielno | w granicach gminy Jezewo (Zrédto: Midas, PIG)

4.4.2 Warunki glebowe i zasoby agroekologiczne

Na wysoczyznie przewazajg gleby ptowe, wyksztatcone z glin oraz piaskéw gliniastych,
charakteryzujgce sie z reguty dobrymi warunkami do rozwoju produkcji rolnej. Niecate 40%
powierzchni gminy stanowig grunty rolne. W zalesionej czesci gminy pojawiajg sie gleby
bielicoziemne, glejobielice i gleby rdzawe. Lokalnie pojawiajg sie gleby bielicoziemne lub rdzawe
na utworach eolicznych, o niktej przydatnosci dla rolnictwa. W strefach przyjeziornych oraz dolinach
ciekdw wystepujg gleby organiczne oraz organiczno-mineralne. Na namutach czy gytiach,
w miejscach o podwyzszonym poziomie wodd, mozna spodziewaé sie gleb murszowych
oraz murszowo-mineralnych, z kolei w obnizeniach terenu w warunkach statego lub okresowego
uwilgotnienia rozwinety sie gleby glejoziemne. Teren gminy od lat znajduje sie pod wptywem
antropopresji zwigzanej z rolnictwem, wprowadzeniem zabudowy i terenéw komunikacyjnych
oraz towarzyszacych im przeksztatcen powierzchni terenu. Profile tych gleb odznaczaja
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sie znacznymi przeksztatceniami mechanicznymi i chemicznymi, zwigzanymi z przeprowadzonymi
pracami budowlanymi.

Tereny gminy Jezewo nalezg do grupy terendw o umiarkowanej przydatnosci dla rolnictwa.
Do najbardziej warto$ciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjng, nalezg gleby srednio dobre I
klasy oraz gleby s$redniej jakosci (IV klasa bonitacyjna). Kompleksy gleb dobrych wystepuja
w centralno-potudniowej czesci gminy, a strefa wystepowania tych gleb konczy sie na pétnocy na
linii jeziora Stelchno. Pod katem przydatnosci rolniczej s3 to gtéwnie gleby zaliczajace sie do
kompleksu pszennego dobrego, pszennego wadliwego, zytniego bardzo dobrego oraz zytniego
dobrego. Sa to gleby, ktére odznaczajg sie duzg zasobnoscig w skfadniki pokarmowe poziomu
ornopréchniczego oraz generalnie dobrymi stosunkami wodno-powietrznymi. Na przewazajagcym
obszarze gminy wystepuja jednak gleby zaliczane do klasy V i VI. S to gleby matourodzajne,
zaliczane gtéwnie do stabszych komplekséw rolnych.

4.5. Wody podziemne

Opis woéd podziemnych

Regionalizacja warunkéw hydrogeologicznych na obszarze gminy Jezewo nawigzuje
do dwudzielnosci budowy geologicznej - odmienne warunki panuja w cze$ci wysoczyznowej gminy,
a odmienne w czesci sandrowe]j. Pomiedzy nimi rozcigga sie niewielka strefa przejsciowa. Wody
podziemne na obszarze gminy zwigzane s3 z serig utworéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych,
przy czym to wody czwartorzedowe sg podstawowym Zrodtem zaopatrzenia w wode zaréwno
odbiorcow indywidualnych, jak i zbiorowych.

Poziom czwartorzedowy zwigzany jest z plejstocenskimi seriami interglacjalnymi na obszarze
wysoczyznowym i serig fluwialng na obszarze dolinnym.

Na wysoczyznie wystepujg zwykle dwa poziomy wodonos$ne, rozdzielone serig glin, piaskow i
osadéw zastoiskowych: poziom gtebszy, izolowany nadktadem kilkunastometrowej migzszosci glin
zwatowych, poziom uzytkowy o zwierciadle napietym. Migzszo$¢ warstwy wodonos$nej wynosi
na ogét 10-20 m, cho¢ w rejonie Jezewa dochodzi do 30 m. Wody tego poziomu ujmowane
sg m.in. studniami komunalnymi. Drugi, ptytszy poziom wodonos$ny, wystepuje pod kilkumetrowym
nadktadem glin lub bez tego nadktadu. Migzszoé¢ warstwy wodonosnej jest zréznicowana.
Jest to poziom eksploatowany w znacznym stopniu przez studnie gospodarskie.

Na obszarze sandrowym pierwszy poziom wodonos$ny posiada swobodne zwierciadto wod. Poziom
ten obejmuje caty profil utworéw czwartorzedowych, tgcznie z nielicznymi wktadkami glin
zwatowych. Zwierciadto wéd podziemnych pojawia sie juz na gtebokosci od 1 metra w obnizeniach
terenowych. W zaleznosci od intensywnosci zasilania infiltracyjnego oraz od stanéw wéd
powierzchniowych, gtebokos$¢ zalegania zwierciadta wéd podziemnych moze wahad sie w granicach
2 m. Wspbtczynniki filtracji utworéw piaszczystych w terenach sandrowych s3 korzystne
dla ewentualnej eksploatacji poziomu.

Ujecia wéd

Zaopatrzenie obszaru gminy w wode pithg opiera sie na ujeciach zlokalizowanych
w miejscowosciach: Jezewo, Laskowice, Taszewskie Pole, Dubielno, Czersk Swiecki, Pie¢morgi oraz
Kraplewice. Dla uje¢ z obszaru gminy ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, a wytyczne
dotyczace zasad gospodarowania terenu w strefie ochronnej ujecia wody okresla pozwolenie
wodno-prawne i ustawa Prawo wodne.

GZWP i JCWPd

Gmina Jezewo potozona jest poza wyznaczonymi gtéwnymi zbiornikami wod podziemnych.

Zgodnie z obowigzujagcym Podziatem Polski na 174 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA),
zachodnia cze$¢ gminy znalazta sie w obrebie JCWPd nr 37, a pétnocna i wschodnia cze$¢ nalezy
do JCWPd nr 28.
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granica jednolitych czesci wod podziemnych

Rysunek 4. Rozmieszczenie JCWPd w granicach gminy Jezewo
(zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, geoportal.gov.pl)

4.6. Wody powierzchniowe

Opis wéd powierzchniowych

Gtéwne osie hydrograficzne gminy, do ktérych koncentruje sie doptyw wéd powierzchniowych
i ptytkich wod podziemnych, przebiegajg wzdtuz trzech linii: Wdy z Sobinsky Struga, Matawy
i Doptywu z jeziora Stelchno. Uzupetnieniem sieci hydrograficznej s rowy melioracyjne
oraz zagtebienia bezodptywowe, charakterystyczne dla terenéw mtodoglacjalnych.

Znaczng cze$¢ gminy odwadnia Wda, przeptywajacej przy zachodniej granicy gminy. Rzeka posiada
na obszarze opracowania bieg przeksztatcony na skutek zabudowy hydrotechnicznej - zapory
w Grdédku. Zbiornik Grédek powstat na odcinku doliny wcietym w wysoczyzne. Wysokie krawedzie
doliny Wdy i wysoczyzny sprawiaja, ze zasieg wptywu zbiornika na otoczenie jest znacznie
ograniczony.

Wschodnia i poétnocna czes¢ gminy odwadniania jest z kolei przez Matawe, przeptywajaca
na wschodzie gminy. Rzeka posiada na obszarze opracowania naturalny charakter. Dolina Matawy
oraz niektérych wiekszych doptywow (Krepy) stanowi lokalng baze drenazu dla ptytkich waéd
podziemnych.

Wysoczyznowa czes$¢ gminy odwadnia Doptyw z jeziora Stelchno, ktory wraz z jeziorami: Stelchno,
Zamkowe, Laskowickie i Lipno (Lipnowskie), tworzy zintegrowany system hydrologiczny. Rzeka
uchodzi do Wdy w poblizu wsi Bedlenki.

Na obszarach o niskim poziomie zalegania wod gruntowych utworzono sie¢ urzadzen melioracji
szczegdtowych - rowdw melioracyjnych. Znaczna czesé rowdw funkcjonuje okresowo, jedynie
w czasie roztopéw Ilub po intensywnych, dtugotrwatych opadach. Powierzchnia gruntéw
zmeliorowanych w gminie wynosi ok 729 ha, a taczna dtugos$é¢ rowdéw melioracyjnych 64,3 km
(Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jezewo).
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W granicach administracyjnych gminy Jezewo wystepuja zbiorniki o réznych ksztattach
i wielkosciach, od duzych jezior polodowcowych po mate, owalne oczka wodne oraz zagtebienia
bezodptywowe. W przestrzeni gminy szczegdlnie atrakcyjne, z punktu turystyki i waloréw
krajobrazowo-ekologicznych, s jeziora: Stelchno, Laskowice, Zamkowe, Bielskie, Lipno i Sinawy.
Szczegblnie pierwsze z wymienionych wyrdznia sie pod wzgledem powierzchni oraz klasy czystosci
wody.

Jezioro Stelchno jest najwiekszym zbiornikiem na terenie gminy Jezewo (powierzchnia okoto 150
ha). Charakterystyczng cecha jeziora jest urozmaicona linia brzegowa oraz dno z licznymi
przegtebieniami. Gteboko$¢ maksymalna jeziora wynosi 10,3 m. Na jeziorze znajdujg sie dwie wyspy
o facznej powierzchni 1,2 ha. W czesci pétnocnej, z uwagi na obnizenie zwierciadta wody istniejgca
zatoka przeksztatca sie w odrebny zbiornik, potaczony z gtéwnym plosem waskim, zarastajgcym
przesmykiem. Zlewnia jest uzytkowana w kierunku rolniczym oraz le$nym. Jezioro posiada dobrze
wyksztatcong strefe buforowg w postaci zadrzewien oraz szerokiego pasa szuwaréw, redukujgcych
wptyw sptywéw powierzchniowych z przylegtych pél uprawnych. Ze wzgledu na czystos$¢ wody
oraz przejrzysto$¢ dno jeziora charakteryzuje sie bogatg faung i florg. W zwigzku z bogactwem fauny
i flory jeziornej oraz terenéw je okalajacych obszar zostat objety ochrong i wchodzi w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno. Jezioro to lezy réwniez w strefie ciszy, co oznacza, ze w
jego obrebie obowigzuje zakaz uzywania todzi motorowych i uprawiania sportéw motorowych.
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Rysunek 5. Wody powierzchniowe (zrédto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

JCWP

Na obszarze gminy Jezewo wyodrebniono osiem jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP),
w tym szes$¢ rzecznych i dwie jeziorne. Jednolite czesci wod s3 podstawsa identyfikacji zagrozen
srodowiskowych, prowadzenia monitoringu Srodowiskowego oraz dziatan zaradczych dotyczacych
poprawy niewystarczajgcego stanu ekologicznego.
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Tabela 2. Wykaz JCWP rzecznych wystepujacych na obszarze gminy Jezewo

Lp. Kod JCWP Nazwa Typ JCWP Status JCWP
JCWP rzeczne
1 | RW200009294749 Sobina potok lub strumien nizinny naturalna czes$¢ wod
2 | RW200010297239 Matawa z Sinowa Struga, potok lub strumien nizinny piaszczysty naturalna czes$¢ wod
3 | RW20001120475 | \daodzb.Zurdozb. rzeka nizinna naturalna czesé wod
Grodek
4 | Rw20001120a99 | VRO i;c(iimdek do rzeka nizinna naturalna czesé wod
5 | RW200011297299 Matawa od S.|t10'wej Strug rzeka nizinna silnie zmieniona cze$¢ wod
do ujscia
6 | RW20001220091 | 'VistaOd WV‘:X;;’ Przekopu wielka rzeka nizinna silnie zmieniona czes¢ wod
JCWP jeziorne
jezioro na podtozu wapiennym, o matej
1 LW20542 Stelchno wartosci wspdtczynnika Schindlera, naturalna cze$¢ wod
polimiktyczne
jezioro na podtozu wapiennym, o matej
2 LW20544 Lipienskie wartosci wspdtczynnika Schindlera, naturalna cze$¢ wéd
stratyfikowane

Zrédfo: na podstawie danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisk

—— granica JCWP rzecznych:

1 - RW20001229991
2 - RW20001129499
3 - RW20001129475

4 - RW200009294749
5 - RW 200010297239
6 - RW200011297299

_____ granica JCWP jeziornych:

1-LW20542
2 - LW20544

1 2km

Rysunek 6. Rozmieszczenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w granicach gminy
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)
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Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Dane udostepniane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazuja, iz w dolinie
Wdy i Matawy wystepuja obszary szczegdlnego  zagrozenia  powodzi  (tereny,
na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie lub srednie, czyli wynosi
raz na 10 lub raz na 100 lat). W obrebie doliny rzeki Matawy dotyczy to wytacznie terendw lesnych,
z dala od miejsc zamieszkania, stad tez wystgpienie powodzi nie bedzie wigzato sie ze skutkami
ekonomicznymi, w postaci uszkodzen zabudowy czy infrastruktury technicznej. W przypadku Wdy,
na odcinku przeptywajgcym przez gmine, rzeka jest pietrzona stopniem wodnym Grédek,
wyréwnawczym w stosunku do pietrzenia powyzej gminy stopniem wodnym Zur. Wysokie
krawedzie doliny rzeki oraz obecnos¢ w dolnym biegu zapory pietrzacej wode sprawia, ze obszar
zagrozony powodzig pokrywa sie z zasiegiem gruntéw znajdujacych sie pod wodami zbiornika.

W przypadku wystgpienia zjawiska tzw. ,wody stuletniej” moze jednak doj$¢ do okresowego
podtopienia obszaréw, na ktérych od lat funkcjonuje réznego rodzaju infrastruktura i zabudowa,
w tym mieszkaniowa i ustugowa. Wskaza¢ mozna tutaj zabudowe Rozgart.

Ponadto na terenie gminy, po intensywnych opadach atmosferycznych, moga wystapi¢ lokalne
podtopienia w dolinach rzecznych i zagtebieniach terenu.

0 2 4 km

—

obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig

Rysunek 7. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)
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4.7.Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

Zréznicowanie szaty roslinnej w granicach gminy determinowane jest przede wszystkim
przez warunki wilgotnosciowo-glebowe, wystepowanie wéd powierzchniowych i podziemnych,
a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni. W granicach gminy wystepuja zbiorowiska roslinne
zblizone do naturalnych - zbiorowiska lesne, a takze zbiorowiska pétnaturalne, do ktérych naleza
zbiorowiska tgkowe, pastwiskowe, szuwary i zarosla. W granicach gminy wystepujg réwniez
zbiorowiska synantropijne - roélinno$¢ pdl uprawnych wraz z towarzszacymi gatunkami
segetalnymi, a takze zbiorowiska ruderalne na terenach nieuzytkowanych. Uzupetnieniem struktury
przyrodniczej s tereny zieleni urzagdzonej, w tym zatozenia parkowe, aleje drzew oraz grupy drzew
srédpolnych oraz zielen towarzyszaca zabudowie.

Dominujgcymi zbiorowiskami roslinnymi w gminie Jezewo s3 lasy, stanowigce ponad 55%
powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie zajmujg bory swieze. Gleby lesne to przede wszystkim
gleby rdzawe i bielicowe charakterystyczne dla siedlisk borowych. Pozostate typy gleb wystepuja
fragmentarycznie. Uwilgotnienie gleb lesnych zalezy od wielkosci biezacych rocznych opadéw
atmosferycznych, poniewaz gospodarka wodna w przewazajgcej czeSci ma charakter przemywowy.
Dobry wzrost oraz wzglednie duze zréznicowanie runa i warstwy krzewdéw wskazuja stosunkowo
zyzne siedliska borowe. Wraz z dominujgcg sosng zwyczajng, domieszkowo wystepuje brzoza
brodawkowata, a w warstwie podszytu dab szyputkowy, jarzab pospolity, jatowiec zwyczajny.
W runie boréw, oprécz najczesciej spotykanych mchéw, wystepujg takze gatunki roslin objetych
ochrong (widtak gozdzisty, paprotka zwyczajna, konwalia majowa, kruszyna pospolita).

Na terenach potozonych w poblizu ciekéw i zbiornikéw wodnych, z wysokim poziomem wdd
gruntowych, wystepuja zbiorowiska tegowe i olszowe, zadrzewienia wierzbowe oraz zbiorowiska
roslinnosci torfowiskowej i szuwarowej. Powierzchnie te, mimo iz sa niewielkie, maja duze znaczenie
dla gospodarki lesnej oraz sg wazne ze wzgledéw krajobrazowych. Bardzo mate powierzchnie
pokrywa roslinnos¢ lasow $wiezych (gradow). Stosunkowo mate powierzchnie na terenie gminy
zajmujg taki i pastwiska. Na skutek gospodarki cztowieka (zwtaszcza odwodnien) zbiorowiska
roslinnosci takowej ulegty degradacji, polegajacej na uproszczeniu ich skfadu gatunkowego,
co powoduje zmniejszenie ich wartosci krajobrazowych. Obecnie sg to zbiorowiska tgk swiezych
z duzym udziatem pospolitych gatunkow roslin (gtéwnie traw) takich jak: kupkdéwka pospolita,
ktoséwka wetnista, wiechlina tgkowa, wiechlina zwyczajna, wyczyniec tgkowy, tomka wonna, jaskier
ostry, mozga trzcinowata, szczaw zwyczajny. Nieprawidtowa agrotechnika na terenach tgk i
pastwisk doprowadza w niektérych rejonach do rozwoju ptatéw pokrzywy zwyczajnej i ostroznia
polnego.

Na siedliskach podmoktych, w obnizeniach terenu oraz w poblizu zbiornikéw wodnych ptynacych
i ciekdw, wystepuja zbiorowiska turzyc wysokich (turzyca prosowata, turzyca zaostrzona, turzyca
btotna) wraz z trzeslica modra, siedmiopalecznikiem btotnym i jaskrem wielkim. Zbiorowiska
szuwarowe z warto$ciowymi i atrakcyjnymi gatunkami rodlin, zajmujg niewielkie powierzchnie
zachowane w rejonach o mato zmienionych stosunkach wodnych.

Jednym z najcenniejszych obiektéw przyrodniczych gminy jest jezioro Stelchno. Cechuje je bardzo
urozmaicone dno oraz ciekawa linia brzegowa (3 zatoki z ciekawg roslinnoscig). Jezioro Stelchno
nalezy do typu ramienicowego. Jego fitolitoral posiada powierzchnie 74,44 ha, co stanowi 48%
powierzchni catego zbiornika. Podczas badan przeprowadzonych w 2009 r. wyrézniono 12
zbiorowisk roslinnych w 9 réwnomiernie rozmieszczonych transektach. Roslinnos¢ pokrywata 98,97
% powierzchni catego fitolitoralu. Srednia warto$¢ wystepowania roélin wyniosta 4,8 m,
co jest wartoscig znaczaca. Cecha charakterystyczng jeziora Stelchno s3 taki podwodne zbudowane
z tanéw ramienicy omszonej, wywtécznika ktosowego, rogatka sztywnego oraz krynicznicy tepej.
Wyksztatcity sie rowniez kepy osoki aloesowatej oraz rdestnicy ptywajacej i potyskujace;j.

Na czesci porzuconych gruntéw ornych nastepuje naturalny proces sukcesji wtérnej. W jego
poczatkowej fazie dominujg gatunki typowo segetalnych chwastéw, nastepnie zaznacza
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sie dominacja S$wiattozadnych traw, po czym teren zaczynaja porasta¢ krzewy i drzewa.
W warunkach siedliskowych gminy grunty porolne pokrywa najczesciej kilku-kilkunastoletni nalot
sosny zwyczajnej i brzozy brodawkowatej. Na terenach przesuszonych rozwijajg sie zbiorowiska
muraw napiaskowych z takimi gatunkami jak: kostrzewa czerwona, szczotlicha siwa, kocanki
piaskowe, szczaw polny, zawciag pospolity. Zbiorowiska takie rozwijaja sie tez na porzucanych
gruntach ornych najstabszych klas bonitacji.

Krajobraz gminy wzbogacany jest przez $rédpolne miedze porosdniete przez roslinnosé segetalng
i krzewy. Zachowane wzdtuz niektérych rowéw melioracyjnych wierzby wystepuja czesto
z krzewami czeremchy zwyczajnej i dzikiego bzu czarnego oraz drzewami olszy czarne;j.

Naturalna flora wzbogacona zostata przez gatunki rosngce w uktadach antropogenicznych,
takich jak np. zieleh parkowa, cmentarna, sady i ogrody przydomowe, a takze aleje i inna zielen
towarzyszaca ciggom komunikacyjnym. S3g to tereny wspomagajgce system przyrodniczy gminy,
ktére petnig szereg funkcji - estetyczna, izolacyjna, higieniczna.

Fauna

Na terenie gminy fauna zwigzana jest przede wszystkim z siedliskami lesSnymi. Jako tereny cenne
pod tym katem mozna wskaza¢ réwniez doliny ciekéw i jeziora, ktére s3 siedliskiem dla réznych
gatunkoéw ryb, ptazéw i gadéw. Catg gmine zaliczy¢ mozna do obszaréw bytowania ornitofauny,
ktérej liczni przedstawiciele zasiedlaja zaréwno miejsca w poblizu siedzib ludzkich, jak i jeziora,
zaro$la szuwarowe czy zwarte kompleksy lesne.

Na terenie gminy wystepujg przedstawiciele gatunkéw fauny reprezentujgce prawie wszystkie
gromady zwierzat. Wiele z nich nalezy do gatunkéw objetych ochrong gatunkowa na mocy ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Zwarte kompleksy lesne Boréw Tucholskich sprzyjaja wystepowaniu drobnej i grubej zwierzyny
townej. Z informacji zabranych od kot towieckich wynika, ze w okolicznych lasach stwierdzono
wystepowanie nastepujacych gatunkéw: jelen, sarna, dzik, zajac, krélik, lis, borsuk, kuna le$na,
pizmak.

Duze bogactwo gatunkéw ptakéw wystepujacych na obszarze gminy spowodowane
jest réznorodnoscig $srodowisk lesnych, takowych, a takze wystepowaniem zbiornikow wodnych
i ciekow.

Na terenach rolnych mozna obserwowac szeroko rozpowszechnione i liczne na terenie catego kraju
gatunki takie jak: skowronek czy mazurek. Na terenach otwartych, nieuzytkowanych, zakrzaczonych
mozna spotkac takie gatunki jak bazant, kuropatwa.

Tereny lesne i zadrzewione stanowia miejsce Zerowania i gniazdowania takich gatunkéw
jak: bogatka, modraszka, séjka, sikora uboga. W grupie ptakéw szponiastych stwierdzonych w
trakcie kontroli terenowych odnotowano kilka pospolitych gatunkéw takich jak myszotéw, jastrzab
gotebiarz.

W poblizu rzek oraz jezior wystepuje wiele gatunkéw ptakéw wodnych, dla ktérych tereny
te stanowia atrakcyjne miejsce odpoczynku i Zerowania. W trakcie wizji na terenie gminy
odnotowano obecnos$¢ szeregu gatunkéw wodno-btotnych takich jak kaczka krzyzéwka, cyranka,
tyska, mewa $mieszka czy btotniak stawowy.

Ponadto w sasiedztwie terendw zabudowanych stwierdzono wystepowanie m.in. dymoéwki,
oknowki, wrébla, sroki, wrony siwej, gawrona.

Z siedliskami dobrze uwilgotnionymi oraz le$nymi zwigzane s3 objete ochrong gatunkowa
(Rozporzadzenie w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat) gady i ptazy. Podczas wizji lokalnych
na terenie gminy stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkéw gadow: jaszczurka zwinka,
padalec oraz ptazéw: ropucha szara, ropucha zielona, rzekotka drzewna, zaba trawna, zaba
moczarowa, zaba wodna, zaba jeziorkowa. Ptazy s3 bardzo waznym elementem ekosystemow.
Ze wzgledu na wysoka wrazliwos¢ na zanieczyszczenia gleby i wéd sg drobnymi wskaznikami stanu
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czystosci srodowiska.
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4.8. Obszary cenne przyrodniczo objete formq ochrong przyrody

Gmina Jezewo charakteryzuje sie wysokimi walorami $srodowiska przyrodniczego (przede wszystkim
ze wzgledu na doline Wdy, obecnos¢ jezior, ale tez terenéw lesnych wchodzacych w sktad Boréow
Tucholskich), w zwiazku z tym znaczna cze$¢ terendw w jej granicach objeta zostata ochrong na
mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.)
oraz prawo wspolnotowe. Tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, objete formami ochrony
przyrody zajmuja blisko 75 % powierzchni gminy i s3 to:

e Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009),

e Obszar Natura 2000 Sandr Wdy (PLH040017),

e Nadwislanski Park Krajobrazowy,

e  Wdecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,

o Swiecki Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno,

e  Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich,

e Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Rzeki Sobinska Struga,
e pomniki przyrody,

e uzytki ekologiczne.

o Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy -
mniki rod
B REETREY [: Dolina Rzeki Sobinska Struga

uzytki ekologiczne parki krajobrazowe

"] Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw : . .
—<) Natura 2000 - Bory Tucholskie Wdecki Park Krajobrazowy - otulina

[\\4 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk

obszary chronionego krajobrazu
Natura 2000 - Sandr Wdy

Rysunek 8.Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Jezewo (zrédto: Geoserwis GDOS)
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OBSZARY NATURA 2000

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zostat utworzony
w 2008 r. Obszar Boréw Tucholskich obejmuje wschodnig cze$¢ makroregionu Pojezierza
Potudniowopomorskiego. Obszar jest do$¢ jednolita réwning sandrowa, rozcietg dolinami Brdy
i Wdy oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami o charakterze moreny
dennej. Dominuja siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy obszar mtodoglacjalny,
obejmujgcy w wiekszosci jatowe piaski. RzeZba terenu ostoi jest urozmaicona, wystepujg
tu wysoczyzny i rozlegte wzgbdrza, liczne pagérki oraz doliny i rynny. Sie¢ wodna jest silnie rozwinieta
(wody zajmuja okoto 14% powierzchni).

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakow: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot,
nuroges$, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
W okresie wedrowek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikow na noclegowisku).
Ponadto, w ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegaja dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
i zagrozonych, w tym gatunkow reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Potencjalnym zagrozeniem jest eksploatacja torfu, kredy, piasku; zmiany stosunkéw wodnych,
eutrofizacja siedlisk oligotroficznych; presja turystyczna; ktusownictwo; drapieznictwo ze strony
norki amerykanskiej; nieprawidtowa gospodarka wodno-$Sciekowa, a takze odpadami, a co za tym
idzie zanieczyszczenie wod oraz zaktadanie upraw plantacyjnych (borowka amerykanska).

Dla Obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 27
czerwca 2022 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Specjalny Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Sandr Wdy PLH040017 powstat w 2008 r. Obszar
potozony jest na rowninie sandrowej, w ktérg gteboko wecina sie rzeka Wda i jej doptywy. W rynnach
polodowcowych i zagtebieniach wytopiskowych potozone s3 rozmaite cenne ekosystemy wodne,
bagienne, le$ne i nielesne. Krajobraz w wielu miejscach silnie przeksztatcony w wyniku gospodarczej
dziatalnosci cztowieka, zachowat liczne walory przyrodnicze. Uksztattowany zostat w okresie
ostatniego zlodowacenia battyckiego, zwtaszcza stadiatu pomorskiego w wyniku bezposredniej
dziatalnosci akumulacyjnej Igdolodu i erozyjnych proceséw roztopowych. Dominujacg forma terenu
sg rowniny sandrowe, zbudowane z sypkich piaskéw z wktadkami gtazéw, zwirdw i otoczakdéw.
Jedynym nieprzystonietym przez sandr obszarem jest swoista wyspa siedliskowa zlokalizowana
na obszarze zajmowanym obecnie przez rezerwat przyrody ,Brzeki im. Zygmunta Czubinskiego”
w Szczerkowie. Krajobraz terenu urozmaicaja utwory morenowe - niewielkie pagérki wydmowe,
doliny rzek, rynny glacjalne oraz wytopiska po martwym lodzie. zachowaty sie na tym terenie uktady
przyrodnicze zblizone do naturalnych, co w powiagzaniu z ubogimi glebami wytworzonymi z jatowych
piaskow sandrowych, urozmaicong rzezba terenu i do$¢ dobrze rozwiniets siecig hydrograficzng,
ttumaczy obfito$¢ rzadkich i ginacych gatunkdéw roslin (Boinski 1999).

Do potencjalnych zagrozen dla przedmiotéw ochrony Obszaru Sandr Wdy zaliczono:
zaniechanie/brak koszenia, inng ingerencje i zaktécenia powodowane przez dziatalnos$¢ cztowieka
(poziom wysoki); usuwanie martwych i umierajacych drzew, osuszanie terendéw morskich,
ujSciowych, bagiennych, eutrofizacje (naturalng; poziom Sredni); kultury przydenne, inne formy
polowania, fowienia ryb i kolekcjonowania (poziom niski).

Dla Obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 27
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pazdziernika 2015 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Sandr Wdy PLH040017.

PARKI KRAJOBRAZOWE

Na terenie gminy Jezewo potozone s3g fragmenty dwdéch parkéw krajobrazowych, obejmujgce
niewielkie fragmenty w czesciach wschodniej (Nadwislanski Park Krajobrazowy) i zachodniej
(Wdecki Park Krajobrazowy).

Nadwislanski Park Krajobrazowy znany jest od 1993 r., kiedy funkcjonowat pod nazwg ,Zespoét
Nadwislanskich Parkéw Krajobrazowych”. Obecnie obowigzujgcym aktem dla parku jest
rozporzadzenie nr 20/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 wrze$nia 2005 r. w sprawie
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2005 r. Nr 108, poz. 1874),
zmienione rozporzadzeniem nr 6/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 52, poz. 1083). Nadwislanski Park Krajobrazowy zajmuje
powierzchnie 33 306,5 ha. Park powotany zostat dla zachowania mozaikowatosci krajobrazu
lewobrzeznej czesci Doliny Dolnej Wisty. Ochrone waloréw przyrodniczych i kulturowych uznano
za gwarancje prawidtowego funkcjonowania tego korytarza ekologicznego, o randze europejskiej.
Dla Parku nie ustanowiono planu ochrony.

Wdecki Park Krajobrazowy powstat w 1993 r. i obejmuje tereny o powierzchni 19 177,24 ha.
Obecnie funkcjonuje na mocy rozporzadzenia nr 29/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia
2 listopada 2004 r. w sprawie Wdeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2004 r.
Nr 111, poz. 1888). Park obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci
w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Dla Parku nie obowigzuje plan ochrony.

Obszar gminy Jezewo potozony jest rowniez w otulinie Wdeckiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie
z art. 5 pkt 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. Urz. z 2022 r. poz.
916 ze zm.) otuling nazywana jest strefa ochronna graniczaca z forma ochrony przyrody i
wyznaczona indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Na terenie gminy Jezewo znajdujg sie fragmenty dwoch obszaréw chronionego krajobrazu -
Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich obejmujacy znaczng czesé
na wschodzie gminy, Swiecki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy niewielkie fragmenty
w czeSciach wschodniej, atakze Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno znajdujacy
sie w catosci w granicach administracyjnych gminy.

Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich funkcjonuje od 1991 r. Aktualnie
dla obszaru obowiazuje uchwata nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 24 wrzeénia 2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2018 r. poz. 4859). Obszar potozony jest na terenie Boréw
Tucholskich na obszarze sandru i sktada sie z dwéch czesci - obszaru zasadniczego oraz niewielkiego
obszaru na zachéd od wsi Dragacz. Charakteryzuje sie znacznym udziatem wdéd powierzchniowych
o duzych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjnych.

Swiecki Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest na terenie Réwniny Swieckiej - rozcietej
doling rzeki Wdy o duzych walorach krajobrazowo-estetycznych. Zajmuje powierzchnie 2 552,29
ha iistnieje od 1991 r. Obecnie obowigzujgcym aktem dla obszaru jest uchwata nr VI/118/19
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Swieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 3068).
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Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno powstat w 1994 r. Od 2019 r. dla obszaru
o powierzchni 628,77 ha obowiazuje uchwata nr X1/256/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro
Stelchno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 6120). Jezioro Stelchno ma powierzchnie 154,5 ha,
maksymalng gtebokos¢ 10,3 m i srednig gteboko$¢ 5,1 m. Na jeziorze znajdujg sie dwie wyspy.
Jezioro posiada | klase czystosci wod i bardzo duza przejrzystosé. W Jeziorze Stelchno wystepuje
duzo gatunkéw ryb. Ponadto mozna tu natrafi¢c na okazy zétwia btotnego, réznorodne gatunki
jaszczurek i innych gadéw, poza tym ptakéw, ptazéw, rakéw, mieczakéw, owaddw i motyli.

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

W celu ochrony wyjagtkowo cennych fragmentdéw krajobrazu naturalnego i antropogenicznego,
dla zachowania ich wartosci przyrodniczych i widokowych, w 1997 r. powotano Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy Dolina Rzeki Sobinska Struga, obejmujacy niewielki fragment na pétnocnym zachodzie
gminy, ktéry pokrywa sie z zasiegiem Wdeckiego PK. Zostat utworzony w celu ochrony tgk
potozonych w dolinie Sobinskiej Strugi, o nieprzecietnych walorach krajobrazowych i ekologicznych,
stanowiagcych siedlisko licznego ptactwa wodnego i chronionych, cennych zbiorowisk roslinnych.
Dla zespotu na terenie gminy Jezewo obowigzuje rozporzadzenie nr 14/97 Wojewody Bydgoskiego
z dnia 14 kwietnia 1997 r. w sprawie uznania za zespét przyrodniczo-krajobrazowy na terenie
wojewodztwa bydgoskiego (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1997 r. Nr 16, poz. 79).

POMNIKI PRZYRODY, UZYTKI EKOLOGICZNE

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody w granicach gminy Jezewo znajduje
sie obecnie 11 pomnikéw przyrody ozywionej, do ktérych zaliczono 2 aleje drzew, 7 grupy drzew
oraz 2 sztuki pojedynczych drzew. Pomniki przyrody spetniaja wazna role w obszarze gminy,
stanowigc wartosc nie tylko krajobrazows, ale réwniez mikroklimatyczna. Szczegélnie cenne s3 aleje
drzew, ktére tacza krajobraz antropogeniczny z krajobrazem naturalnym stworzonym przez nature.
Na uwage zastuguja réwniez starsze, duze drzewa stanowigce dominanty wsréd zabudowanych
terendw wsi i w zieleni przyulicznej. W gminie znajduje sie takze 21 uzytkow ekologicznych, ktérymi
sg bagna oraz torfowiska zlokalizowane w obrebie laséw.

REZERWAT BIOSFERY UNESCO

Tereny w granicach gminy wtaczone zostaty do Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie, utworzonego
w 2010 r. przez Miedzynarodowa Rade Koordynujaca UNESCO do spraw "Cztowiek i Biosfera"
(MAB). Rezerwat jest jednym z najwiekszych komplekséw lesnych Polsce o miedzynarodowym
znaczeniu ekologicznym, w obrebie ktérego wystepuja réznorodne, cenne siedliska przyrodnicze
oraz rzadkie, reliktowe i chronione gatunki roslin, grzybéw oraz zwierzat. Jego celem jest ochrona
bioréznorodnosci biologicznej a takze umozliwienie lepszej obserwacji zmian ekologicznych w skali
catej planety.

Zgodnie z wymogami programu UNESCO-MAB rezerwat podzielono na 3 strefy: rdzenna
obejmujaca najcenniejsze obiekty przyrodnicze catego regionu Boréw Tucholskich, buforowg ktérg
tworza gtéwnie cztery parki krajobrazowe: Wdzydzki, Zaborski, Wdecki, oraz Tucholski i tranzytowg
obejmujgcy pozostate obszary, zorientowane na gospodarke lesng, przetwérstwo drewna
i ubocznych produktéw lesnych oraz rolnictwo, rekreacje i wypoczynek. W sktad strefy tranzytowe;j
wchodzg tereny na zachodzie gminy.
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4.9. Jakosc srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjq Zrodet tych zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu na rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy bazy emisji: punktowa pochodzacg ze Zrodet
przemystowych, technologicznych i energetycznych, liniowg zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowg pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i domow.

Zanieczyszczenie powietrza w gminie w duzej mierze pochodzi z emisji niskiej powstatej wskutek
ogrzewania budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz obiektéw inwentarskich w pojedynczych
gospodarstwach domowych. Emisja niska przyczynia sie do wzrostu w atmosferze stezen pytow
i zanieczyszczen gazowych oraz czesto innych substancji szkodliwych dla zdrowia ludzi,
co jest zauwazalne gtéwnie w okresie zimowym. Nalezy zadba¢ aby nowe zabudowania byty
wyposazone w niskoemisyjne kotty opalane paliwami takimi jak: olej opatowy, gaz, biomasa
oraz dopusci¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii.

Emisja zanieczyszczen ze srodkéw transportu oddziatuje gtéwnie przy trasach komunikacyjnych
i w rejonie miejscowosci wiejskich. Powoduje wzrost stezen zanieczyszczen gazowych i pytowych
w powietrzu poprzez spalanie paliw, S$cieranie opon, hamulcéw i nawierzchni drég.
Do podstawowych zanieczyszczen gazowych emitowanych przez srodki transportu zaliczy¢ nalezy
tlenki azotu, tlenek wegla, weglowodory i dwutlenek wegla oraz zanieczyszczenia pytowe
zawierajagce otéw, kadm, nikiel i miedz. Na terenie gminy Jezewo ten rodzaj emisji stanowi mniejsze
zagrozenie dla jakosci powietrza atmosferycznego niz emisja niska. Mimo to, redukcja
zanieczyszczen ze zrédet liniowych, jakimi s3 drogi komunikacyjne, stanowi dziatania
wspomagajgce, majace na celu polepszenie jakosci powietrza. Obszar gminy potozony jest poza
gtéwnymi tranzytowymi ciggami komunikacyjnymi. Jedynym fragmentem objetym oddziatywaniem
ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne powietrza jest przebiegajacy przez gmine odcinek
autostrady

A-1. Oddziatywanie to ograniczone jest do waskiego pasa wzdtuz autostrady, a okoliczne lasy
doskonale buforujg migracje zanieczyszczen w okolicy. Ogdlna tendencja wzrostu natezenia
transportu samochodowego bedzie powodowaé wzrost ucigzliwosci zwigzany ze zwiekszeniem
zanieczyszczen komunikacyjnych - formaldehydu, benzenu i toluenu. Na dzien dzisiejszy jest Zrodto
zanieczyszczenia powietrza o znaczeniu drugorzednym ze wzgledu na kategorie drég gminy, brak
tras tranzytowych i niski udziat pojazdéw ciezkich w potoku ruchu.

Nalezy zauwazyé, ze zabudowa w gminie zazwyczaj jest zlokalizowana wzdtuz ciggéow
komunikacyjnych. Rozdrobnienie zabudowy jest nieznaczne, od gtéwnych ciggéw oddalone
sg nieliczne zabudowania zagrodowe. Drogi powiatowe i pozostate wojewddzkie, przy ktérych
rozmieszczona jest zabudowa, nie przyczyniajg sie do emisji pytéw zawieszonych, czy spalin i gazéw
wydechowych, w takiej ilosci jak ma to miejsce w przypadku drég krajowych czy autostrad.
Nie mozna jednak pomijac ich roli w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych. Przy uwzglednieniu
czynnikoéw cyrkulacyjnych nalezy przyznaé, iz miejscowosci w gminie potozone sg w wiekszosci
poza obnizeniami, gdzie panuja warunki utrudniajace przewiewanie, wymiane powietrza. Teren
gminy posiada raczej dobre warunki do przewietrzania oraz regeneracji powietrza,
dzieki kompleksom le$nym. Nie mniej, w miesigcach zimowych - sezonie grzewczym, dochodzi
do stagnowania zanieczyszczonych mas powietrza, co uzaleznione jest nie tylko od orografii,
ale tez warunkéw atmosferycznych, podczas dni bezwietrznych.

Emisje przemystowe stanowig tzw. tto zanieczyszczen. Na obszarze gminy najwieksza koncentracja
zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wystepuje w Laskowicach i Jezewie. Obiekty takie
ze wzgledu na stosowanie technik odpylania i innych rozwigzan technologicznych ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen nie generujg znacznych ucigzliwosci w tym zakresie. Funkcjonowanie
zaktadéw pozaich terenem i najblizszym sasiedztwem nie stwarza zagrozenia dla srodowiska
w zakresie wptywu emisji zanieczyszczen na stan jakosci powietrza, a ich ucigzliwo$¢ dla otoczenia
moze wynika¢ m.in. z emisji zapachowej. Lokalnie, Zrédtem odoréw na obszarze gminy moga
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by¢ fermy drobiu czy tez biogazownie.

Podsumowujac, jakos¢ powietrza na obszarze gminy jest ksztattowana gtdwnie przez emisje
zanieczyszczen z sektora komunalno-bytowego i emisje liniowa, bedaca konsekwencjg nasilenia
ruchu drogowego. Niski stopien uprzemystowienia oraz wysoki udziat terenéw lesnych warunkuja
wzglednie dobry stan jakosci powietrza w gminie. Lokalne pogorszenie warunkéw higieniczno-
sanitarnych obserwowane jest w sezonie grzewczym, gtéwnie na terenach gesto zabudowanych,
przez ktére przebiegajg gtéwne ciggi komunikacyjne. Korzystnie na jakos¢ powietrza wptywaja
zwarte tereny lesne oraz otwarte tereny rolne wptywajace na jego renegacje.

4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Na terenie gminy Jezewo nie stwierdzono, by nastgpita istotna degradacja gleb na skutek
wieloletniego oddziatywania na $rodowisko. Typy wystepujacych tu gleb to typy strefowe,
wystepujgce w miejscach oddziatywania czynnika glebotwérczego na polach i w lasach, w zaleznosci
od rodzaju siedliska. Gleby te posiadajg zréznicowane zdolnosci buforowe. Szczegdlnie narazone
na degradacje chemiczng i mechaniczng s3 gleby le$ne oraz organiczne, ktére posiadajg gorsze
zdolnosci regeneracyjne w stosunku do gleb rolniczych.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jak i zjawisk naturalnych.

W obszarach rolniczych przypowierzchniowa warstwa gleby poddawana jest intensywnym
zabiegom agrotechnicznym, w wyniku ktérych moze doj$¢ do degradacji gleb. Niewtasciwie
prowadzone zabiegi rolnicze mogg doprowadzi¢ do zjawiska erozji gleb, ktéra jest efektem procesu
sptukiwania. Do uruchomienia tego procesu dochodzi kazdorazowo po przekroczeniu okreslonego
dla danego obszaru progu krytycznego, ktéry zalezy od wielu czynnikdw np. morfometrii stoku,
rodzaju podfoza, szaty roslinnej, intensywnosci opadéw i ich ilosci, sposobu zagospodarowania
terenu itd. Dziatania antropogeniczne powodujg przechodzenie zwigzkéw biogennych i innych
zanieczyszczen bezposrednio do gleby, wod podziemnych i powierzchniowych. Oznacza to istnienie
mozliwosci zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych przez dziatania rolnicze. W celu
przeciwdziatania erozji gleb nalezy tak prowadzi¢ prace agrotechniczne, aby minimalizowaty one
proces sptukiwania.

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie
gminy Jezewo nie wystepujg osuwiska, jednak w granicach gminy znajduja sie tereny
predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych. Jako szczegélnie zagrozone mozna uznaé
tereny zlokalizowane w dolinie Wdy oraz Matawy. Dodatkowo, ze wzgledu na powszechne
wystepowanie piaskéw i zwirobw w warstwie przypowierzchniowej sg to rejony sprzyjajace
niekontrolowanemu, nielegalnemu wydobywaniu kruszyw, co moze doprowadzi¢ do niestabilnosci
skarpy, a co za tym idzie uruchomienia sie ruchéw masowych. Obecnie w granicach gminy
nie zachodza jednak procesy prowadzace do degradacji powierzchni ziemi. Zmiany dotyczace tego
komponentu moga by¢ zwigzane z efemerycznymi zmianami w przypowierzchniowej warstwie
gleby, zwigzanymi z procesami budowlanymi czy tez zabiegami agrotechnicznymi. Nie s3 to jednak
procesy prowadzace do trwatej, nieodwracalnej degradacji gleby i powierzchni ziemi.

4.9.3 Jakos¢ wod

Stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych zalezy od wielu czynnikéw, wynikajacych przede
wszystkim z dziatalnosci cztowieka, ale rowniez czynnikow naturalnych. Wsréd czynnikéw
naturalnych wptywajacych na jako$¢ wéd nalezy wskazaé m.in. budowe geologiczng (budowa
zlewni, rodzaj skat), warunki hydrogeologiczne (uktad warstw przepuszczalnych i
nieprzepuszczalnych), klimat (wielko$¢ opadow, wilgotnosé), rzezba terenu.
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Wsréd najwazniejszych czynnikdw antropogenicznych, wptywajacych na ksztattowanie jakosci
wad, nalezy wskazaé przede wszystkim sptyw zanieczyszczen z obszaréw uzytkowanych rolniczo
oraz zrzuty $ciekdw z sektora komunalnego, powodujacych nadmierng eutrofizacje. Wptyw
tych czynnikédw moze by¢ rézny w zaleznosci od lokalnych warunkéw. Dlatego istotne
jest, aby podejmowac dziatania ochronne majace na celu poprawe jakosci wod, na ktére sktadajag
sie uporzagdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej czy tez prowadzenie statego monitoringu stanu
i jakosci zasobéw wodnych.

Stan wéd podziemnych, szczegdlnie wéd gruntowych, zalezny jest od budowy geologicznej
i obecnosci warstw izolacyjnych. Na terenie gminy wody podziemne narazone s3 na
Zanieczyszczenia antropogeniczne, lecz w réznym stopniu. Na terenach wysoczyznowych obecnos$¢
glin w nadkfadzie stanowi zabezpieczenie dla pierwszego poziomu wéd podziemnych, jednak na
terenach dolinnych i sandrowych wody podziemne sg podatne na zanieczyszczenie. Oznacza to, ze
w tatwy sposéb moze dojs¢ do zanieczyszczenia zwierciadta wéd podziemnych. Z tego wzgledu
nalezy dazy¢ do szczegdlnej ochrony wéd przed zanieczyszczeniem. Do czynnikéw mogacych by¢
zrédtem przeobrazen wéd podziemnych na terenie gminy zaliczamy m.in. ujecia wéd podziemnych,
obszary ,dzikich” wysypisk $mieci, stacje paliw, obszary zamieszkate bez odpowiedniej
infrastruktury kanalizacyjnej oraz tereny przemystowe. Dodatkowo, potencjalne ryzyko dla jakosci
woéd podziemnych stanowia fermy drobiu oraz biogazownia, ktére cho¢ dziata na podstawie
stosownych pozwolen i podlega nadzorowi srodowiskowemu, ze wzgledu na swoja specyfike moze
wigzac sie z ryzykiem przedostawania sie zanieczyszczen do woéd gruntowych, szczegdlnie w
przypadku nieszczelnosci uszczelnien lub niewtasciwej eksploataciji.

W celu przeanalizowania jako$ci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wéd
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogélny, a takze chemiczny i iloSciowy JCWPd nr 28
oraz JCWPd nr 37 zawierajgcych sie w granicach gminy oceniono na dobry. Nie stwierdzono
zagrozenia nieosiggniecia celéow Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Monitoring najwiekszych ciekédw prowadzony jest w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska poprzez ocene jednolitych czesci wéd
(JCWP). Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWPrz, ktorych zlewnie
zawierajg sie w granicach gminy Jezewo okreslono w wiekszosci jako zty, jednoczesnie stwierdzono
zagrozenie nieosiagniecia celdw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Jedynie w przypadku JCWP Matawa
od Sinowej Strugi do ujécia stan wdd okreslono jako dobry. JCWPrz nie znajduja sie w wykazie czesci
wad przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia. Terytorium catej gminy, a tym samym wystepujagcych tam JCWPrz, znajduje
sie w zasiegu obszaréow wrazliwych na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi
ze zrédet komunalnych. Ponadto JCWP Matawa od Sinowej Strugi do ujscia oraz JCWP Wda
od zb. Grédek do ujscia znajdujg sie w wykazie czesci wod przeznaczonych do celéw rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych. Celami srodowiskowymi dla JCWP jest osiggniecie umiarkowanego/dobrego
stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Termin osiggniecia dobrego stanu dla JCWP
ustanowiono na 2027 r. (lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE).

Na terenie gminy statymi badaniami w ramach monitoringu reperowego objete jest rowniez Jezioro
Stelchno. Pozostate jeziora nie podlegajg monitoringowi, stad brak jest informacji o faktycznym
stanie wéd. Ostatnie badania przeprowadzone w 2021 r. dostarczyty informacji o parametrach
fizyczno-chemicznych Jeziora Stelchno. Parametry biologiczne wskazujg na niski status troficzny
charakterystyczny dla mezotrofii, co przektada sie na wysoka jakosé¢ wod odpowiadajaca | klasie
czystosci. Brak statego doptywu wéd ciekami sprawia, ze catkowita wymiana wody w jeziorze
odbywa sie w ciggu 10 lat. Pozytywnie na jakos¢ woéd wptywa rowniez czeSciowe lesne uzytkowanie
zlewni (45% powierzchni). Ponadto czynnikiem stabilizujgcym trofie jeziora na niskim poziomie
jest obecnos¢ podwodnych tak ramienicowych, zbudowanych z krynicznicy tepej, ramienicy
omszonej oraz wywtdcznika ktosowego, rdestnicy potyskujacej, rogatka sztywnego oraz osoki
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aleosowatej. Do czynnikéw mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywaé na stan jeziora mozna
wskaza¢ rekreacyjne wykorzystanie jeziora zwigzane z funkcjonowaniem kapielisk,
fragmentaryzacje szuwaréw pod budowe pomostéw wedkarskich i poszerzanie plaz, a takze rozwaj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej w bliskim sasiedztwie jeziora. W zwigzku
z tym, aby nie pogorszy¢ jakosci wéd konieczne jest zachowanie tgk ramienicowych, ograniczenie
rozwoju zabudowy w zlewni bezposredniej jeziora.

W przypadku pozostatych jezior na terenie gminy, nie objetych do tej pory badaniami
laboratoryjnymi, obserwacje stanu ekologicznego, zlewni i doptywéw moga sugerowaé problemy
polegajace na nadmiernej eutrofizacji i rozwoju fitoplanktonu. Jeziora Zamkowe, Laskowickie i Lipno
posiadajg warunki sprzyjajace eutrofizacji, gtéwnie poprzez zlewnie i doptywy woéd ze zlewni
uzytkowanych rolniczo. W lasach na terenie gminy wystepuja jeziora w fazie zaniku: J. Plesno
oraz obiekt na pétnoc od jeziora Sinowo, stanowigce prawdopodobnie cenne przyrodniczo dystrofy.
Pozostate jeziora lesne: Sinowo, Krowiki Wielkie, Krokwiki Mate i Bielskie, posiadajg cechy
predysponujace do zachowania dobrej jakosci wad.

Analizujagc formy korzystania z wod powierzchniowych w gminie, mozna stwierdzic,
iz zanieczyszczenie wod powierzchniowych spowodowane jest przez zanieczyszczenia obszarowe
pochodzenia rolniczego oraz punktowe Zrédta zanieczyszczen, do ktdrych naleza m.in. bezposrednie
zrzuty sciekow do ciekdéw.

Gmina konsekwentnie realizuje dziatania majgce na celu przeciwdziatanie degradacji wéd
powierzchniowych i podziemnych poprzez modernizacje i rozbudowe infrastruktury wodno-
sciekowej, jednak stan woéd nie ulega znacznej poprawie. Zmniejszenie presji, nie powoduje
natychmiastowych zmian parametréow waod, co jest spowodowane charakterystyka ekosystemow
wodnych. Z racji wystepowania potencjalnych zagrozen w zlewniach ciekéw oraz koniecznosci
ochrony cennych obszaréw srodowiska naturalnego, dziatania majace na celu utrzymanie jakosci
wod w obszarze gminy powinny mieé¢ charakter priorytetowy.

4.9.4 Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska, terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej s tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, tereny szpitali i doméw pomocy spotecznej, szkét, a
takze tereny uzdrowisk i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Standardy dotyczace klimatu akustycznego okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). W rozporzadzeniu zawarte s3 dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajow
zrédet, w odniesieniu do rodzaju terendéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i
petnione funkcje.

Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce dtugookresowej, w szczegdlnosci
przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony przed hatasem, s3:

e Lpwn- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18%), pory wieczoru (18-
2290) j pory nocy (2290-06),

e Ln- dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony
w ciggu wszystkich pér nocy (2290-06%).

Na obszarze gminy nie wykonywano do tej pory kompleksowych pomiaréw poziomu hatasu.
Nie ma bezposrednich dowodéw na wystepowanie przekroczen dopuszczalnych pozioméw
dzwieku.

Na terenie gminy za najbardziej uciazliwe drogi nalezy uznaé drogi wojewddzkie nr 272, 391 i 239
przebiegajagce przez tereny zabudowane, na ktérych wystepuje wzmozony ruch pojazdéw.
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Na pozostatych drogach powiatowych i gminnych natezenie ruchu komunikacyjnego jest relatywnie
nizsze i cho¢ wptywa na jakos$¢ klimatu akustycznego, nie powinna przektadac sie na przekroczenia
wartosci progowych poziomu hatasu.

Istotnym Zrédtem hatasu moze réwniez by¢ fragment autostrady Al (1,2 km) przebiegajacej
na wschodzie gminy. Zgodnie z Mapg Akustyczng Autostrady A1 przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu dla zagospodarowanych obecnie terenéw charakteryzuja sie niewielkimi wartosciami,
wszystkie dotyczg wytacznie przedziatu 0-5 dB. Co istotne, wzdtuz odcinka w granicach gminy
i wjego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowa (najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ponad 700 m), a trasa biegnie przez tereny
rolnicze i le$ne.

Problemy ochrony akustycznej na terenie gminy Jezewo koncentruja sie na gesto zabudowanych
terenach wzdtuz gtéwnych drég. Do dziatan ograniczajacych propagowanie hatasu poza jezdnie
mozna zaliczy¢ np. remonty i przebudowy drég, w tym drég gminnych, a takze budowa nowych
potaczen. Ochrona akustyczna realizowana jest rowniez poprzez realizacje miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych uwzglednia sie potrzebe ochrony terenéw
chronionych pod wzgledem akustycznym i wprowadza zapisy majgce na celu minimalizacje
potencjalnych ucigzliwosci akustycznych np. poprzez realizacje zieleni o charakterze izolacyjnym,
wyciszajacym, strefowanie zabudowy itd.

Zrodtem hatasu kolejowego na terenie gminy jest linia nr 131 relacji Chorzéw Batory - Tczew,
a takze linia nr 208 relacji Dziatdowo-Chojnice o znaczeniu panstwowym. Hatas kolejowy z uwagi
na niskie obtozenie linii ruchem oraz prowadzenie nim stosunkowo lekkich pojazdéw mozna uznaé
za drugorzedny. Najbardziej odczuwalny jest w Laskowicach i Jezewie, gdzie tory przebiegajg blisko
zabudowy wiejskiej, co potwierdzajag mapy akustyczne opracowane w 2022 r. przez PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. dla linii kolejowej nr 131 relacji Chorzéw Batory - Tczew. W innych
miejscowosciach wiejskich linia jest bardziej oddalona od zwartych terenéw zabudowanych.
Zgodnie z uzyskanymi danymi najwyzsze poziomy hatasu kolejowego w $rodowisku (przekraczajace
wartosci 80dB), wystepuja wzdtuz torowiska. Do zabudowan dociera generalnie hatas rzedu 55-60
dB, ktéry moze by¢ uciazliwy dla zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie w niedalekim sasiedztwie
linii, jednak s3 to oddziatywania krétkotrwate.

Hatas przemystowy na terenie gminy nie powoduje tak znacznych uciagzliwosci jak wspomniane
wyzej hatas drogowy i kolejowy. Mimo to nie mozna pominac jego roli w ksztattowaniu warunkéw
akustycznych gminy. Ucigzliwos¢ akustyczng powodujg przede wszystkim zaktady zajmujgce
sie przemystem drzewnym, ale réwniez zaktady ustugowe i produkcyjne zlokalizowane
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej czy zaktady prowadzace dziatalnos¢ gastronomiczna.
Najwieksze ucigzliwosci w tym zakresie notowane sg w najblizszym sasiedztwie obiektow
emitujacych ten hatas. Nalezy mie¢ na uwadze, ze obiekty te wyposazone s3 jednak w odpowiednia
infrastrukture ograniczajgcg w mozliwie najwiekszym stopniu propagacje hatasu poza obiekty
wykonywania dziatalnosci przetwodrczej. Dodatkowo przedsiebiorstwa zwigzane sg przepisami
odrebnymi w zakresie oddziatywania akustycznego. Zrédtem okresowego krétkotrwatego hatasu
sg takze imprezy rozrywkowe i sportowe, zwtaszcza organizowane w przestrzeni otwartej.

Na terenie gminy nie ustanowiono obszaréw cichych.

4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

W srodowisku przyrodniczym istniejg pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych wystepowanie
nie jest zwigzane z dziatalnoscig cztowieka oraz pola bedace efektem tej dziatalnosci (sztuczne,
antropogeniczne). Na obszarze gminy Jezewo jako gtéwne Zrédfa promieniowania niejonizujgcego
nalezy wskaza¢: napowietrzne linie wysokiego napiecia oraz zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne, a takze stacje bazowe telefonii komérkowe;j i radiolinie.

Monitoring podl elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzony jest w sposéb ciggty
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wykonane
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w 2018 r. pomiary na punkcie zlokalizowanym przy ul. Kwiatowej 3 w Jezewie nie wykazaty
przekroczen dopuszczalnych norm. Mozna z duzym prawdopodobienstwem zatozyc,
ze na pozostatym obszarze gminy nie notuje sie przekroczen norm w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego, poniewaz poza wymienionymi powyzej nie znajduja sie tam wieksze zrédta
emisji pol elektromagnetycznych, a funkcjonujgce urzadzenia s3 typowe dla powszechnie
stosowanych w Polsce.

4.9.6 Zagrozenie ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéow pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.z 2016
r. poz. 138).

Na terenie gminy Jezewo nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR).

4.10. Walory kultury materialnej

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1292) jednostki samorzadu terytorialnego zobligowane s3 do ochrony
zabytkéw, ktére znajduja sie na terenach gminy oraz do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw
nieruchomych. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Jezewo znajduje sie tacznie 60 obiektéw.
W tej liczbie 11 to cmentarze czynne i nieczynne, sposrdd ktérych 8 to dawne cmentarze
ewangelickie, obecnie nieuzytkowane, a takze trzy czynne cmentarze rzymsko-katolickie (w Jezewie
(czynny), Kraplewicach i Laskowicach (czynny)). W ewidencji znalazty sie tez dwa tereny parkowe
oraz otoczenie kosciota p.w.Sw.Trdjcy w Jezewie. Zewidencjonowano réwniez ukfady
ruralistyczne dla trzech miejscowosci - Jezewa, Kraplewic oraz Laskowic (Zrédto: Gminny Program
Opieki nad Zabytkami).

Cze$¢ z wymienionych zabytkéw z GEZ zostata wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego - kosciét parafialny p.w. Sw. Tréjcy w Jezewie wraz z otoczeniem,
drzewostanem i ogrodzeniem oraz zesp6t dworski w Taszewie (dwér oraz park krajobrazowy).

Dodatkowo, na terenie gminy stwierdzono liczne stanowiska archeologiczne (ponad 300 stanowisk)
reprezentujgce rézne okresy, m.in. $lady z epoki kamienia i kultury tuzyckiej, zabytki z okresu
sredniowiecza, kultury pomorskiej.

4.11. Walory krajobrazowe

Obszar gminy Jezewo charakteryzuje sie zréznicowanym krajobrazem, co jest charakterystyczne
dla rozlegtych terendw lesnych, ale takze towarzyszacych terendw rolniczych oraz osadniczych.
Dominuje tam typowy pejzaz naturalny, z przewagg terenéw lesnych, jeziornych oraz rzecznych.
Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko
rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zrdbwnowazonego zagospodarowania terendéw.

Tereny zabudowane charakteryzujg sie zdecydowang dominacjg zabudowy niskiej - mieszkalnej
i ustugowe]j (w wiekszych wsiach) i towarzyszacg im zabudowa zwigzang z produkcjg lesng oraz
rolng. Czes¢ miejscowosci charakteryzuje sie zachowanym historycznym uktadem przestrzennym.
Na terenie gminy znajduje sie wiele obiektéw zabytkowych, w tym liczne obiekty sakralne, zatozenia
dworsko-parkowe, domy mieszkalne oraz budynki gospodarcze, charakteryzujace sie dobrym
stanem technicznym oraz ciekawg architektura. Ponadto, na terenie gminy zostaty wyznaczone
takze strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujace swoim zasiegiem szczegdlnie cenne elementy
historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej.

Zabudowa terenu nie wptyneto istotnie na obnizenie wartosci krajobrazu i generalnie
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nie doprowadzita do jego znaczacej degradacji. Na obszarze gminy nie wystepuja obszary
wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Degradacja krajobrazu
wywotana jest gtéwnie przez wprowadzenie dominant krajobrazowych o charakterze technicznym
- napowietrznych linii elektroenergetycznych, a takze tereny gdzie wystepuje wymieszanie funkcji
mieszkaniowej, produkcyjnej oraz ustugowej, co wprowadza chaos. Biorgc pod uwage cenne walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenéw lesnych otaczajgcych zabudowe s3 to obiekty, ktoére
oddziatujg na odbiér krajobrazu jedynie lokalnie.

Tereny rolnicze obejmujace potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy, wschodzace w sktad Wysoczyzny
Swieckiej, charakteryzuja sie dominacja krajobrazéw falistych, pagérkowatych, urozmaiconych
przez liczne oczka wodne, cieki, a takze system rowéw melioracyjnych. Na obszarze tym zaznacza
sie zdecydowana dominacja gruntéw ornych, wzbogacanych zadrzewieniami i zakrzaczeniami
srodpolnymi, alejami lub szpalerami zadrzewien przydroznych i pojedynczych drzew,
a takze miedzami, ktore sg zrodtem bioréznorodnosci w terenach rolniczych. Plan strukturalny
jest rozbudowany, dzieki wystepowaniu pél uprawnych, stanowigcych przedpole ekspozycji dla
terendw lesnych.

Lasy wchodzace w granice gminy przedstawiajg cenne walory krajobrazowe, a takze ekologiczne.
Wsrdd zadrzewien wystepuja takze rezerwaty przyrody oraz uzytki ekologiczne - gtéwnie bagna,
ktére wptywajag na urozmaicenie flory i fauny gtéwnie monokultur sosnowych. Dodatkowo,
przez obszary lesne przeptywajg Sobinska Struga, Wda czy Matawa, ktérym towarzysza rozlegte,
malownicze tereny tak i pastwisk o cennych walorach nie tylko wizualnych, ale takze ekologicznych
oraz urozmaicona rzezba w dolinach ciekéw. Zabudowa jest nieliczna, gtéwnie w formie enklaw
srodlesnych. O wysokich walorach krajobrazowych tych terenéw $wiadczy objecie ich réznymi
formami ochrony przyrody oraz wskazanie w audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego jako krajobrazy priorytetowe (kod: 04-314.73-39, 04-314.73-37, 04-314.73-42).

Jako szczegdlnie atrakcyjne, ze wzgledu na walory krajobrazowe i ekologiczne, mozna wskazac
Jezioro Stelchno. Malownicze potozenie w otoczeniu laséw, w bliskim sasiedztwie Wdeckiego Parku
Krajobrazowego, a takze bogate piaszczysto dno z niespotykanymi gatunkami fauny i flory
budujgcymi tzw. taki ramienicowe sprawiajg, ze akwen jest atrakcyjny zaréwno dla turystéw
jak i mitosnikow przyrody. O wysokich walorach krajobrazowych tych terenéw $wiadczy objecie ich
ochrong w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Stelchno oraz wskazanie w audycie
krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jako krajobraz priorytetowy (kod:04-314.73-
41).

W granicach gminy Jezewo przebiega wiele szlakéw, nie tylko pieszych, ale réwniez wodnych.
Ponadto, wystepowanie na terenie gminy réznych form ochrony srodowiska przyrodniczego
i obiektow kultury materialnej o szczegdlnych walorach $wiadczy o tym, ze w gminie podejmuje
sie dziatania majace na celu zachowanie waloréw krajobrazowych terenu.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu gminy mozna uznac tereny zwartych komplekséw le$nych
oraz dolin rzecznych, a takze otwartych enklaw le$nych. Tereny te charakteryzujg sie naturalnymi
elementami zagospodarowania terenu, harmonig i ztozonoscig planéw strukturalnych. W ich
obrebie zlokalizowane s3 doliny malowniczo potozonych rzek, ale takze melioracje oraz stawy rybne.
Szczegdlne walory przyrodnicze oraz krajobrazowe reprezentuje kompleks Boréw Tucholskich,
nalezacy do obszaréw Natura 2000.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W zakresie podstawowych probleméw srodowiskowych gminy nalezy wymienié:
1. problem jakosci powierza:

e zanieczyszczenie powietrza pytami wystepujace w sezonie grzewczym (emisja niska),
W mniejszym stopniu emisja komunikacyjna;
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e emisja odoréw z obiektow takich jak fermy zwierzat, biogazownia itd.

2. problem zasobéw wodd - brak petnej ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami pochodzenia rolniczego oraz zwigzanych z gospodarka
komunalng;

3. problem przeksztatcen rzezby terenu:

e tereny eksploatacyjne i poeksploatacyjne, w tym miejsca niekontrolowanego wydobycia
surowcow;

e w strefie krawedziowej wysoczyzny i jej licznych dolinek oraz w strefie zboczowej dolin
rzecznych, zagrozenie wystgpienia wzmozonych proceséw erozyjnych;

4. problem z zachowaniem bioréznorodnosci:

e zachowanie wrazliwych na degradacje terenéw podmoktych, torfowisk jako siedliska
cennych gatunkéw rodlin i zwierzat;

e wystepowanie obcych gatunkow roslin, czesto inwazyjnych, modyfikujacych warunki
mikrosiedliskowe na terenach tgkowych i lesnych;

5. przeksztatcenia Srodowiska zwigzane z zainwestowaniem:
e nasilenie ruchu turystycznego;
e rozwdj zabudowy letniskowej w sasiedztwie jezior i lasow;
e rozpraszanie zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Problemy $rodowiskowe obszaru gminy sg stosunkowo dobrze rozpoznane, a ich identyfikacja
nie powoduje wiekszych trudnosci. Cze$¢ z nich doczekata sie, zgodnie z obowigzujagcym prawem,
odpowiednich srodkéw zaradczych. Ograniczenie zagrozen srodowiska na obszarze gminy polegac
bedzie na wprowadzaniu wfasciwych ustalen szczegétowych w tresci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na doktadnym ich egzekwowaniu. Jak wykazano powyzej,
czes$¢ zagrozen wynika z dokonanych juz przeksztatcen.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia planu ogélnego gminy Jezewo, dotychczas obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego utraci moc prawng. Wynika
to z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przewiduje
zastgpienie Studium nowym dokumentem - planem ogdlnym, majagcym range aktu prawa
miejscowego. W praktyce oznacza¢ to bedzie faktyczne zawieszenie mozliwosci prowadzenia
jakichkolwiek nowych prac planistycznych na poziomie lokalnym. Taka sytuacja wigzataby
sie zistotnymi  konsekwencjami zarébwno w wymiarze spotecznym, inwestycyjnym,
jak i Srodowiskowym.

Brak planu ogdélnego oznaczatby:

- niemozno$¢ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co uniemozliwitoby realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych z potrzebami
mieszkancow,

- niemozno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji, poniewaz
zgodnie z nowymi przepisami decyzje WZ moga by¢ wydawane wytacznie w wyznaczonych
obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére moze wskaza¢ wytacznie plan ogdlny.

W wymiarze Srodowiskowym brak realizacji dokumentu moze prowadzi¢ do:

- nasilenia presji inwestycyjnej na tereny przyrodniczo cenne i rolnicze, ze wzgledu na brak
obowigzujacego  dokumentu  wskazujgcego jednoznacznie dopuszczalne formy
zagospodarowania;
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- braku narzedzi do ochrony ciggtosci ekologicznej - plan ogdlny wyznacza strefy otwarte
i zieleni, ktore petnig funkcje korytarzy ekologicznych, terenéw retencyjnych oraz buforéw
chroniagcych przed nadmierng urbanizacja;

- pogtebiania chaosu przestrzennego, prowadzacego do rozproszenia zabudowy, fragmentacji
siedlisk, zwiekszenia powierzchni utwardzonych i obnizenia retencji wodnej;

- wazrostu zagrozen S$rodowiskowych, takich jak niekontrolowany rozwdj w strefach
szczegblnego zagrozenia powodzig czy obszarach narazonych na erozje gleb;

- utrudnien w realizacji celéw klimatycznych i adaptacyjnych, w tym tworzenia zielono-
niebieskiej infrastruktury oraz planowania przestrzeni odpornych na skutki zmian klimatu.

Brak planu ogdélnego oznacza réwniez utrate zdolnosci do koordynacji lokalnej polityki przestrzennej
z dokumentami wyzszego rzedu, w tym ze Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
do 2030 roku - Strategia Przyspieszenia 2030+, planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego oraz celami krajowej polityki przestrzennej.

W dtuzszej perspektywie brak uchwalenia planu ogdélnego gminy Jezewo mogtby doprowadzié
do pogtebiajacego sie chaosu przestrzennego, ostabienia ochrony zasobéw srodowiskowych
oraz fragmentacji cennych uktadéw krajobrazowych i przyrodniczych. Tereny rolnicze, lesne
iobszary o wysokim potencjale ekologicznym mogtyby ulec niekontrolowanej urbanizacji,
co zwiekszatoby ryzyko degradacji przestrzeni i utraty ciggtosci ekologicznej. Brak przejrzystych
zasad zagospodarowania mogtby takze prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, wzrostu kosztéow
infrastrukturalnych oraz ograniczenia dostepu mieszkancéw do ustug publicznych. W efekcie,
niezrealizowanie planu ogdélnego oznaczatoby ostabienie zdolnosci gminy do prowadzenia
zrownowazonej polityki przestrzennej oraz skutecznej ochrony $rodowiska i jakosci zycia
mieszkancow.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAEYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wskazano we wczesniejszych czesciach opracowania, celem sporzadzenia planu ogdélnego
gminy Jezewo jest wyznaczenie ram dla dalszego, zréownowazonego rozwoju. Zidentyfikowane
potencjalne oddziatywania na $rodowisko zwigzane sg przede wszystkim z przeksztatceniem
terenéw niezainwestowanych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i gospodarcza
oraz realizacjag nowej lub rozbudows istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

Oddziatywanie na jako$¢ powietrza i klimat

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego Gminy Jezewo wigzac sie bedzie z lokalizacjg nowej
zabudowy, a takze z rozbudowa, przebudowa i modernizacja infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej - w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzji o warunkach zabudowy, wydawanych na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Czes¢ dziatan inwestycyjnych obejmie tereny dotychczas niezainwestowane, w tym obszary
rolnicze. Zmiany te mogg prowadzi¢ do okresowego pogorszenia jakosci powietrza, gtéwnie
w zwigzku z emisjami zanieczyszczen generowanymi podczas prac budowlanych oraz zwiekszeniem
ruchu pojazdéw zwiazanych z realizacja inwestycji. Zrédtem emisji w tym okresie bedzie gtéwnie
sprzet budowlany oraz transport materiatéw i oséb. S3 to jednak oddziatywania krétkotrwate
i przejsSciowe, ograniczone do etapu realizacyjnego, a przy zatozeniu uzytkowania sprawnych
technicznie maszyn budowlanych oraz przestrzegania obowigzujgcych norm emisji, ich wptyw
na stan powietrza w skali catej gminy bedzie ograniczony i nietrwaty.
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W dtuzszej perspektywie ustalenia planu ogdlnego moga przynie$¢ pozytywne efekty dla jakosci
powietrza i klimatu lokalnego. Dokument promuje rozwdj zwartej zabudowy skoncentrowanej
w obrebie istniejgcych uktadéw osadniczych, co przektada sie na ograniczenie rozlewania
sie zabudowy i zmniejszenie powierzchni terenéw wymagajacych dodatkowego uzbrojenia
i komunikacji. Takie rozwigzanie ogranicza presje na obszary peryferyjne, w tym grunty rolne
i przyrodniczo cenne, ktére petnig istotne funkcje retencyjne, przewietrzajgce oraz zapewniajg
ciggtos¢ ekologiczng. Skoncentrowany rozwdj sprzyja efektywnemu wykorzystaniu istniejgcej
infrastruktury, zmniejsza zalezno$¢ od transportu indywidualnego oraz redukuje emisje
z indywidualnych, niskosprawnych zZrédet ciepta, ktére w sezonie grzewczym maja najwiekszy
wptyw na jakosc powietrza.

Pod wzgledem komunikacyjnym, plan odnosi sie do istniejacej infrastruktury drogowej i kolejowej,
nie zaktadajac istotnego zwiekszenia intensywnosci ruchu drogowego w stopniu mogacym
pogorszy¢ jako$¢ powietrza. Ponadto, ograniczenie rozlewania sie zabudowy moze posrednio
zmniejszyc¢ zalezno$¢ mieszkancéw od transportu indywidualnego.

Plan ogodlny gminy Jezewo jednoznacznie chroni rozlegte obszary terenéw zielonych i biologicznie
czynnych, w szczegdlnosci w ramach strefy otwartej (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN). Strefa otwarta
obejmuje znaczng czes¢ gminy, w tym cenne przyrodniczo obszary Boréw Tucholskich - jednego
z najwiekszych komplekséw lesnych w Polsce, odznaczajgcego sie wysoka wartoscig ekologiczng
i krajobrazowa. Zaréwno tereny lesne, jak i obszary zieleni petnig istotne funkcje Srodowiskowe
i klimatyczne - wspomagajg naturalng filtracje powietrza, zwiekszajg retencje wéd opadowych,
poprawiajg przewietrzanie terenéw zurbanizowanych oraz tagodza skutki zmian klimatu.
Zachowanie ich integralnosci przestrzennej sprzyja ochronie ciggtosci ekologicznej, wzmacnia
bioréznorodnosc i zwieksza odpornos¢ srodowiska na presje urbanizacyjna.

Strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU) zostaty wyznaczone z poszanowaniem istniejacej
struktury zagospodarowania oraz uwarunkowan srodowiskowych. Ich lokalizacja koncentruje
sie gtownie w Jezewie, Laskowicach, Kraplewicach tj. na terenach, ktére juz obecnie petnig funkcje
gospodarczo-ustugowe lub zostaty wskazane do takiej funkcji w obowiazujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nowa strefa ustug, wyznaczona
w rejonie zabudowan Nadlesnictwa Dabrowa, obejmuje obecnie teren w wiekszosci porosniety
zielenig wysoka, jednak jej lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe]j oraz istniejacej
zabudowy sprawia, ze potencjalne oddziatywanie na $rodowisko jest ograniczone. Dzieki
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan planistycznych w przysztym planie miejscowym,
takich jak wyznaczenie terendw zieleni towarzyszacej czy utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnych, a takze technologii ograniczajgcych emisje, mozliwe bedzie zminimalizowanie wptywu
inwestycji na jakos¢ powietrza i klimat lokalny. Wyznaczenie stref gospodarczych i ustugowych
w wybranych lokalizacjach gminy Jezewo zostato przeprowadzone w sposéb przemyslany
i odpowiedzialny $Srodowiskowo, zapewniajagc rownowage miedzy rozwojem funkcji gospodarczych
a ochrong jakosci powietrza i klimatu.

Funkcjonowanie stref produkcji rolniczej, obejmujgcych istniejagce tereny dziatalnosci
wielkotowarowej (ferma, biogazownia) w Kraplewicach i Buczku nie powinno stanowi¢ zagrozenia
dla jakosci powietrza iklimatu lokalnego, pod warunkiem dalszego stosowania nowoczesnych
rozwigzan technologicznych. Biogazownia, jako instalacja odnawialnych Zrédet energii, sprzyja
redukcji emisji gazéw cieplarnianych i wspiera lokalng polityke klimatyczng, mimo mozliwych
ucigzliwosci zapachowych, ktére mogg by¢ skutecznie minimalizowane poprzez odpowiednie
technologie. Funkcjonowanie ferm wigze sie z emisjg gazéw takich jak amoniak i metan, jednak
dzieki zastosowaniu odpowiednich technologii emisje sg znacznie ograniczone. Nalezy zauwazy¢,
ze koncentracja tego typu obiektéw w wyznaczonych lokalizacjach umozliwia ich efektywny nadzér
srodowiskowy, sprzyja lepszej kontroli oddziatywan i pozwala na racjonalne godzenie rozwoju
gospodarczego z ochrong $rodowiska i zdrowia mieszkancéw. Na szczegdlng uwage zastuguje
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych w ramach funkcji dodatkowej w strefie
produkgcji rolniczej (SR). Elektrownie stoneczne nie generuja emisji zanieczyszczen powietrza w fazie
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eksploatacji, nie emitujg hatasu ani gazéw cieplarnianych, a ich wptyw na klimat lokalny nalezy
oceni¢ jako pozytywny. Wpisujg sie one bezposrednio w cele transformacji energetycznej
oraz polityki neutralno$ci klimatycznej, przyczyniajac sie do zwiekszenia udziatu energii odnawialnej
w lokalnym bilansie energetycznym.

Podsumowujac, plan ogélny gminy Jezewo nie przewiduje dziatan, ktére w sposéb trwaty i znaczacy
pogarszatyby jako$¢ powietrza na obszarze gminy. Wrecz przeciwnie, poprzez wspieranie zwartego
zagospodarowania, zachowanie terenéw otwartych oraz dopuszczenie inwestycji odnawialnych
energii, plan ten moze przyczyni¢ sie do ograniczenia presji emisyjnej oraz poprawy warunkéw
klimatycznych i jakosci zycia mieszkarncéw w perspektywie najblizszych lat.

Wytwarzanie odpadéw

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy Jezewo, zaktadajgca rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej oraz gospodarczej w poszczegdlnych strefach
planistycznych wigze sie z prognozowanym wzrostem ilosci wytwarzanych odpadow, zaréwno
komunalnych jak i innych niz komunalne.

W fazie realizacyjnej nalezy spodziewad sie wystgpienia odpaddéw budowlanych i rozbiérkowych,
zwigzanych z pracami inwestycyjnymi, w tym m.in. gruzu, opakowan, elementéw wyposazenia
oraz materiatéw izolacyjnych. Odpady te, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (w szczegdlnosci
ustawa o odpadach oraz rozporzadzeniami wykonawczymi), powinny by¢ zbierane selektywnie
i przekazywane do zagospodarowania przez uprawnione podmioty posiadajace stosowne decyzje
administracyjne.

W fazie eksploatacji nowych terenéw zabudowanych przewaza¢ bedsy odpady komunalne
pochodzenia bytowego, typowe dla terendw mieszkaniowych i ustugowych. W ich sktadzie moga
réwniez wystepowac niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych wytwarzanych w gospodarstwach
domowych, takich jak zuzyte baterie i akumulatory, przeterminowane leki, chemikalia oraz zuzyty
sprzet elektryczny i elektroniczny. Chod¢ doktadna ilos¢ i struktura odpadéw, ze wzgledu na
charakter planu ogoélnego oraz brak szczegétowych ustalen co do konkretnego sposobu
zagospodarowania dziatek, nie moze zosta¢ okreslona na etapie sporzadzania planu ogdlnego,
nalezy zaktadac ogdlny wzrost masy odpadéw w skali gminy.

W zwiagzku z planowang intensyfikacjg zagospodarowania terenéw, w tym m.in. realizacjg stref
gospodarczych i ustugowych, plan ogélny posrednio wptywa na potencjalny wzrost ilosci odpadéw
niekomunalnych. W tym zakresie konieczne bedzie zapewnienie odpowiedniego zagospodarowania
odpadéw produkcyjnych i poprodukcyjnych zgodnie z przepisami, w tym przez zapewnienie miejsc
magazynowania i odbioru przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia. System gospodarki
odpadami  funkcjonujgcy w  gminie  zapewnia  odpowiednie ramy  organizacyjne
dla zagospodarowania odpadéw powstajgcych zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nowych
terendéw inwestycyjnych.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdélnego gminy Jezewo nie generujg zagrozen w zakresie
gospodarowania odpadami, pod warunkiem ze rozwdj inwestycji bedzie prowadzony z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa, standardow selektywnej zbioérki, zasad wtasciwego
magazynowania oraz odbioru przez uprawnione podmioty.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogéw okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu ogdélnego gminy Jezewo, w tym przewidywanym
rozwojem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej w poszczegdélnych strefach
planistycznych, istotnym zagadnieniem staje sie zapewnienie prawidtowego funkcjonowania
gospodarki $ciekowej - zaréwno w aspekcie ochrony zasobéw wodnych, jak i zgodnosci z
wymogami prawnymi, w szczegolnosci art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz.U.z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).
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Obszar gminy Jezewo nie jest w catosci skanalizowany, a istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej
obejmuje Jezewo, Laskowice, Kraplewice oraz cze$¢ miejscowosci Czersk Swiecki, Lipienki, Lipno
oraz Taszewskie Pole (Uchwata nr XXVI11/221/2020 Rady Gminy Jezewo z dnia 19 listopada 2020
r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Jezewo). W zwiazku z powyzszym dalszy
rozwoj zabudowy musi by¢ $cisle skorelowany z rozbudows infrastruktury kanalizacyjnej i
przestrzeganiem zasad okreslonych w przepisach prawa wodnego i ochrony srodowiska.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe w planie ogélnym zostaty w wiekszosci zlokalizowane
w sasiedztwie istniejacych zabudowan. Pozwala to na ograniczenie kosztéw inwestycyjnych
oraz minimalizacje ryzyka niekontrolowanego odprowadzania sciekdéw do Srodowiska. Na terenach
wiejskich, gdzie brak jest istniejgcej sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw odbywac sie bedzie
na zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych, niezaleznie od ustalen planu ogdlnego.
W praktyce oznacza to koniecznos$¢ stosowania indywidualnych rozwigzan, takich jak przydomowe
oczyszczalnie sciekow lub szczelne zbiorniki bezodptywowe, ktére muszg spetnia¢ odpowiednie
wymagania techniczne oraz sanitarne, zabezpieczajagce $Srodowisko  wodno-gruntowe
przed zanieczyszczeniem. Kwestie te rozstrzygane bedg na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub w procesie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Gmina jako administrator systemu gospodarki sciekowej zobowigzana jest do nadzoru
nad dokumentowaniem odbioru sciekdéw oraz prowadzenia dziatan kontrolnych i edukacyjnych
w tym zakresie.

Podsumowuijac, realizacja ustalen planu ogdlnego gminy Jezewo nie powinna powodowac zagrozen
dla srodowiska wodnego, pod warunkiem, ze rozwdj inwestycji bedzie powigzany z rozbudowg
systemu kanalizacji sanitarnej oraz zastosowaniem bezpiecznych rozwigzan indywidualnych.
Wszelkie ustalenia dotyczace infrastruktury $ciekowej w rejonach nieskanalizowanych
beda podejmowane na poziomie planéw miejscowych, z zachowaniem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami i zasadami ochrony wéd.

Emisja hatasu

Realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy Jezewo moze wptyngé na klimat akustyczny
przede wszystkim poprzez powstawanie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej
oraz towarzyszacej jej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na terenach do tej pory
niezainwestowanych. Gtéwne potencjalne zrédta hatasu zwigzane z realizacjg planu to dziatalno$¢
budowlana (krétkookresowa), transport drogowy i kolejowy (staty) oraz aktywno$¢ ustugowo-
produkcyjna (punktowa i lokalna). Oddziatywania te, cho¢ mozliwe do zaobserwowania w skali
lokalnej, nie powinny skutkowac trwatym lub istotnym pogorszeniem jakosci klimatu akustycznego
gminy.

Najwieksze potencjalne obcigzenie hatasem moze dotyczy¢ obszaréw Jezewa i Laskowic,
gdzie koncentrujg sie funkcje mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze, a takze przebiegajg gtéwne
ciggi komunikacyjne. Dodatkowo, hatas moze by¢ generowany w rejonach przylegajacych
do wyznaczonych stref gospodarczych (SP) i ustugowych (SU), w ktérych planowana jest dziatalnos¢
magazynowa i produkcyjna m.in. w Jezewie, Laskowicach i Kragplewicach. Lokalizacja tych stref
w sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy i tras transportowych sprzyja ograniczeniu rozpraszania
hatasu na obszary dotad ciche i utatwia jego kontrole.

W kontekscie hatasu istotne jest takze funkcjonowanie istniejacej biogazowni w Buczku oraz fermy
w Kragplewicach, zlokalizowanych w strefie produkcji rolniczej. Obiekty te moga generowac hatas
ZwWigzany z pracg maszyn, transportem surowcéw czy obstugg technologiczng,
jednak ich oddziatywanie akustyczne ma charakter lokalny. Co istotne, w bezposrednim sasiedztwie
nie przewidziano nowych terenéw mieszkaniowych, co ogranicza propagacje hatasu w kierunku
przestrzeni chronionych akustycznie.

W projekcie planu ogélnego, w miare mozliwosci, unikano lokalizowania nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie Zrédet hatasu o wysokim natezeniu takich jak drogi
wojewaddzkie, linie kolejowe, strefy produkcyjne i magazynowe, co sprzyja ograniczeniu ekspozycji
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mieszkancow na hatas. Dodatkowo, wyznaczenie stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych
(SO), obejmujgcych m.in. kompleksy lesne Boréw Tucholskich, wzmacnia stabilno$¢ klimatu
akustycznego gminy. Tereny te, pokryte wysoka zielenig, petnig role naturalnych ekranéw
akustycznych, skutecznie przeciwdziatajgc propagacji hatasu z ciggéw komunikacyjnych i terenéw
inwestycyjnych w kierunku obszaréow o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Na dzierh opracowania planu brak jest informacji o przekroczeniach dopuszczalnych pozioméw
hatasu srodowiskowego w gminie Jezewo, a dostepne dane nie wskazujg na istnienie statych
obszaréw narazonych na hatas ponadnormatywny. Klimat akustyczny gminy mozna zatem uznac
za stabilny, a ryzyko jego znacznego pogorszenia przy zatozeniu przestrzegania ustalen
planistycznych za niewielkie.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Podstawowym aktem regulujagcym zagadnienia zwigzane =z niejonizujagca emisjg pola
elektromagnetycznego jest ustawa Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku. Zrédta promieniowania elektromagnetycznego, majacego charakter niejonizujacy,
wystepuja na terenie gminy Jezewo w formie liniowej i punktowej - s3 to przede wszystkim
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego, wysokiego i najwyzszych napieé, stacje
transformatorowe oraz stacje bazowe telefonii komérkowej i urzagdzenia radioliniowe.

Skala oddziatywania elektromagnetycznego uzalezniona jest od poziomu napiecia - najwieksze
natezenia wystepuja w bezposrednim sasiedztwie linii wysokiego i najwyzszego napiecia.
W projekcie planu ogdélnego gminy Jezewo nie przewidziano lokalizacji stref mieszkaniowych
w bezposrednim sasiedztwie tych urzadzen, dzieki czemu ryzyko przekroczenia dopuszczalnych
poziomdéw pél elektromagnetycznych w srodowisku uznaje sie za minimalne.

W ramach planu ogélnego dopuszczono takze mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet
energii - elektrowni fotowoltaicznych w strefie produkcji rolniczej (SR). Same moduty
fotowoltaiczne nie stanowig Zrédta istotnego promieniowania elektromagnetycznego, jednak
pewien poziom emisji generowany jest przez elementy towarzyszace takie jak falowniki,
przeksztattniki napiecia oraz stacje transformatorowe. Nalezy zaznaczyé, ze emisje te maja
charakter lokalny i nie przekraczaja dopuszczalnych norm poza obszarem instalacji.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdlnego gminy Jezewo nie powodujg zwiekszenia zagrozen
zwigzanych z promieniowaniem elektromagnetycznym, a ich wptyw na srodowisko pozostaje
ograniczony, kontrolowany i zgodny z obowigzujgcymi normami prawa.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Woyznaczone w planie ogdlnym strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU) nie przewiduja lokalizacji
instalacji mogacych stwarzac istotne zagrozenie dla zdrowia ludzi lub srodowiska w razie awarii.
Potencjalne przedsiewziecia inwestycyjne, ktére mogg generowad jakiekolwiek ryzyko
technologiczne, bedg podlegaty szczegétowej ocenie sSrodowiskowej oraz wymaganiom
wynikajagcym z przepisow prawa dotyczacych bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej
oraz ochrony zdrowia publicznego.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego gminy Jezewo bedzie wigza¢ sie z przeksztatceniem
czesci powierzchni ziemi, gtéwnie w wyniku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
zagrodowej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zaktadane zmiany dotycza
przede wszystkim terenéw potozonych w sasiedztwie juz istniejagcego zainwestowania, co pozwala
ograniczy¢ ryzyko rozproszonej urbanizacji i nadmiernej presji inwestycyjnej na obszary
niezainwestowane. W kontekscie realizacji nowych terenéw zabudowanych nalezy liczy¢
sie z pracami budowlanymi, majgcymi na celu lokalizacje budynkéw oraz podtaczenie ich do sieci
infrastruktury technicznej. Przeksztatcenia powierzchni gruntu nie bedg tam jednak znaczne,
a ograniczajgce sie jedynie do zmian przypowierzchniowych, siegajacych na ogét standardowej
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gtebokosci fundamentowania. Po wykonaniu niezbednych prac, presje na powierzchnie ziemi
ustang, a tereny inwestycji zostang uporzadkowane, dlatego tez nie zajdzie istotne, state
oddziatywanie na powierzchnie ziemi.

W planie ogdélnym szczegdlng role odgrywa strefa otwarta (SO), obejmujaca rozlegte obszary
rolnicze, tgkowe i lesne, ktéra petni funkcje ochronng dla przestrzeni niezabudowane;j.
Jej podstawowym celem jest zachowanie ciggtosci przestrzeni otwartych, ochrona gleb o wysokiej
klasie bonitacyjnej (llI-1ll klasa), przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, przeksztatcanie gruntéw klas |-
[l na cele nierolnicze wymaga zgody odpowiednich organdéw i powinno by¢ uzasadnione interesem
publicznym. Ustalenia planu ogdélnego uwzgledniaja te ograniczenia poprzez unikanie lokalizacji
nowych stref mieszkaniowych w obrebie gleb wysokiej bonitacji oraz zachowanie rezerw
pod dziatalnos¢ rolnicza.

Strefy gospodarcze i ustugowe zostaty wyznaczone w miejscach planowanego lub istniejacego
zainwestowania m.in. w Jezewie, Laskowicach, Kraplewicach, co sprzyja efektywnemu
wykorzystaniu juz przeksztatconych terenéw i ograniczeniu dalszych zmian powierzchni ziemi
na terenach niezainwestowanych.

Podsumowujac, wptyw realizacji ustalen planu ogélnego na powierzchnie ziemi i gleby nalezy oceni¢
jako umiarkowany, lokalny i mozliwy do kontrolowania. Rozwdj zabudowy zostat powigzany
z istniejagcym zainwestowaniem i infrastrukturg, natomiast obszary o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej i rolniczej zostaty objete ochrong w ramach strefy otwartej, co pozwala na zachowanie
réwnowagi miedzy rozwojem przestrzennym, a ochrong zasobow glebowych gminy.

Oddziatywanie na flore, faune i r6znorodno$¢ biologiczna

Projekt planu ogélnego gminy Jezewo zostat sporzadzony z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowych, w tym obecnosci obszaréw cennych przyrodniczo, ktére obejmuja zaréwno formy
ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy o ochronie przyrody i prawa wspdlnotowego,
jak i zasoby przyrodnicze nieobjete formalng ochrong, ale istotne z punktu widzenia zachowania
réznorodnosci biologicznej.

Na obszarze gminy Jezewo znajdujg sie dwa Obszary Natura 2000: Bory Tucholskie (PLB220009)
oraz Sandr Wdy (PLH040017), dwa parki krajobrazowe: Nadwislanski i Wdecki wraz z otuling, trzy
obszary chronionego krajobrazu: Swiecki, Jezioro Stelchno i Wschodni Boréw Tucholskich, Zespét
Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Rzeki Sobiriska Struga, a takze pomniki przyrody oraz uzytki
ekologiczne.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny stref przyjety w planie ogdlnym gminy Jezewo zostat
zaprojektowany w sposéb, ktéry skutecznie minimalizuje presje inwestycyjng na obszary
o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Kluczowa role w tym zakresie petni strefa
otwarta (SO), obejmujaca znaczne powierzchnie gruntow rolnych, tak, dolin rzecznych, jezior
oraz kompleksow lesnych, ktére stanowig naturalne siedliska wielu gatunkéw roslin i zwierzat,
w tym licznych gatunkédw chronionych. Strefa ta zajmuje dominujacg czes¢ powierzchni gminy
i w wysokim stopniu pokrywa sie z obszarami chronionymi, co pozwala skutecznie chroni¢ korytarze
ekologiczne, siedliska fauny (w tym awifauny i ssakow), a takze utrzymac wysoki udziat terenéw
biologicznie czynnych, co ma znaczenie m.in. dla retencji wodnej, przeciwdziatania suszy, poprawy
jakosci powietrza i klimatu lokalnego oraz zachowania krajobrazu wiejskiego.

Funkcje wspierajaca petni strefa zieleni i rekreacji (SN), ktéra poza funkcjg rekreacyjna
i krajobrazowa petni réwniez role bufora ekologicznego i klimatycznego, zwiaszcza
tam, gdzie przylega do obszaréw zabudowanych lub ciggédw komunikacyjnych. Z kolei strefa
cmentarzy (SC), cho¢ o ograniczonym zasiegu, dzieki obecnosci zieleni petni funkcje izolacyjne,
estetyczne.
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————— - granica projektu POG
Strefy plani ) Parki Krajobrazowe:
trefy planistyczne: 1 - Wdecki
i. | SN - Strefa zieleni i rekreacii 2 - Nadwislanski
[*‘ SC - Strefa cmentarzy Q Obs'za.ry C.hromonego Krajobrazu:
e — 1 - Swiecki
‘ SO - Strefa otwarta 2 - Jezioro Stelchno
= 3 - Wschodni Boréw Tucholskich
| Obszar Natura 2000 Lo )
“~ Bory Tucholskie (PLB220009) uzytki ekologiczne
Obszar Natura 2000 Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
Sandr Wdy (PLH040017) Dolina Rzeki Sobinska Struga

Rysunek 9. Lokalizacja stref SC, SN oraz SO wzgledem obszarowych form ochrony przyrody

Rozmieszczenie stref ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) oparto na analizie dostepnosci
infrastruktury technicznej, warunkéw komunikacyjnych, stopnia przeksztatcenia $rodowiska oraz
zgodnosci z zapisami obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Dzieki temu rozwdj funkcji
gospodarczo-ustugowych koncentruje siew miejscach juz czesciowo zagospodarowanych,
co ogranicza presje na obszary cenne przyrodniczo, chroni ciggto$¢ ekologicznych korytarzy
ekologicznych oraz wspiera efektywne wykorzystanie juz istniejgcego potencjatu przestrzennego

i infrastrukturalnego.

Wyijatek stanowig strefy produkcji rolniczej i gospodarczej w Kraplewicach i Buczku, ktére znajduja
sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009). W tym przypadku nalezy

jednak wyraznie zaznaczyé,

ze sy to obszary przeksztatcone antropogenicznie,

gdzie

od lat funkcjonuja ferma i biogazownia. Fauna, w tym chroniona awifauna, od dtuzszego czasu zyje
w sasiedztwie tych terendw i zdazyty sie do nich przyzwyczai¢. Ich obecnos¢ w tych rejonach nie
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ulegta ograniczeniu, a warunki ich bytowania nie zostaty istotnie pogorszone. Dalszy rozwdj tych
terenéw zgodnie z ustaleniami planu ogdélnego, nie bedzie sie wigzac z istotnym ryzykiem degradacji
srodowiska, pod warunkiem przestrzegania obowigzujagcych norm ochrony przyrody,
w tym ewentualnych wymogdéw wynikajgcych z procedur oceny oddziatywania na $rodowisko,
a takze stosowania rozwigzan technologicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.
W tym kontekscie, projekt planu ogdlnego gminy Jezewo respektuje zasade zréwnowazonego
rozwoju, umozliwiajac kontynuacje i modernizacje dziatalnosci gospodarczej bez generowania
negatywnego wptywu na Obszary Natura 2000. Wrecz przeciwnie, lokalizacja intensywnej
dziatalnosci w miejscach juz przystosowanych i przeksztatconych ogranicza ryzyko powstawania
nowych konfliktdw przestrzennych i przyczynia sie do ochrony cennych przyrodniczo terenéw
nienaruszonych.

————— - granica projektu POG N )
Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009)

Strefy planistyczne: =
yP Y ’ ’ Obszar Natura 2000 Sandr Wdy (PLH040017)
SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg =

mieszkaniowg wielorodzinng Parki Krajobrazowe:

| SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa il Wdeck'i o
mieszkaniowg jednorodzinng 2 - Nadwislanski
‘ | SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg [ Obszaf'Y C.hronionego Krajobrazu:
" zagrodowa 1 - Swiecki

2 - Jezioro Stelchno
3 - Wschodni Boréw Tucholskich

[:) SP - Strefa gospodarcza uzytki ekologiczne

SR - Strefa produkcii rolniczej || Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
i Dolina Rzeki Sobirska Struga

[:] SU - Strefa ustugowa

Rysunek 10. Lokalizacja stref planistycznych wzgledem obszarowych form ochrony przyrody
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Strefy mieszkaniowe zostaty wyznaczone przede wszystkim w obrebie istniejagcych miejscowosci
oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy i infrastruktury komunikacyjnej, czyli na terenach
juz przeksztatconych i przygotowanych do rozwoju. Takie podejsScie umozliwia racjonalne
wykorzystanie dostepnej infrastruktury technicznej, ogranicza zjawisko rozpraszania zabudowy oraz
minimalizuje presje inwestycyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych.

Cho¢ niektore z tych stref znajdujg sie w granicach form ochrony przyrody lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie, zostaty one wyznaczone gtéwnie w poblizu juz istniejacych zabudowan i tras. Dzieki
temu ograniczono ingerencje w struktury ekologiczne i zminimalizowano ryzyko fragmentacji
siedlisk. Szczegblng uwage poswiecono ochronie dolin rzecznych i jezior, w tym Jeziora Stelchno,
ktére mimo atrakcyjnosci krajobrazowej i rekreacyjne pozostaje wolne od intensywnej zabudowy.
Zabudowa planowana w otoczeniu jeziora stanowi uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej,
bez ingerencji w bezposrednie sasiedztwo linii brzegowej. Taki uktad nie tylko wspiera zachowanie
funkcji przyrodniczych i retencyjnych tego obszaru, ale jednoczesnie umozliwia racjonalny,
ograniczony rozwoj zabudowy w sposéb nieszkodliwy dla $Srodowiska. Pozwala to pogodzic¢
potrzeby lokalnego rozwoju z koniecznos$cia ochrony cennych zasobéw przyrodniczych i
krajobrazowych.

W projektowaniu stref planistycznych, szczegdlnie mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych
unikano wyznaczania ich w taki sposéb, aby naktadaty sie z gruntami o najlepszych predyspozycjach
do rozwoju rolnictwa. Ze wzgledu na fakt, Ze osadnictwo na terenie gminy rozwineto sie przede
wszystkim w wysoczyznowej czesci gminy, gdzie jednoczes$nie zlokalizowane s3 gleby dobrej
jakosci, w niektdrych przypadkach nie udato sie catkowicie unikngé¢ wyznaczenia nowych terenéw
inwestycyjnych na uzytkach rolnych wysokich klas bonitacyjnych (lI-1ll klasa). Jesli zajdzie
taka potrzeba, wymagane bedzie uzyskanie zgody na przeznaczenie takich gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Co istotne, tereny te zostaty wyznaczone gtéwnie w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy, co ogranicza efekt rozproszenia inwestycji i wpisuje sie w zasade racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. Tym samym nalezy uznac, ze plan w mozliwie najwiekszym stopniu
minimalizuje potencjalny konflikt pomiedzy rozwojem przestrzennym, a ochrong wartosciowych
uzytkéw rolnych, zachowujgc réwnowage miedzy potrzebami osadniczymi a zachowaniem
potencjatu produkcji rolnej.

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy Jezewo przy zatozeniu przestrzegania obowigzujacych
przepiséw Srodowiskowych i zasad zréwnowazonego rozwoju nie bedzie prowadzi¢ do znaczacej
degradacji lokalnych ekosysteméw. Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny sprzyja utrzymaniu
ciggtosci przyrodniczej, wzmacnia odporno$¢ krajobrazu na presje inwestycyjng i pozwala
skutecznie chronic najcenniejsze zasoby przyrodnicze gminy. Zaktada sie, ze plan nie pogorszy stanu
srodowiska w gminie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy Jezewo bedzie wigzac sie z przeksztatceniami
przestrzennymi, w tym rozwojem nowej zabudowy i infrastruktury w poszczegélnych strefach
planistycznych. Zmiany te moga skutkowaé punktowymi lub rozproszonymi oddziatywaniami
na $Srodowisko wodne, w szczegdlnosci poprzez zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, wzrost
ilosci wytwarzanych $ciekdéw komunalnych oraz potencjalne zagrozenia zwigzane z realizacjg
inwestycji liniowych.

W celu ograniczenia tych negatywnych skutkdéw, projekt planu ogdlnego wprowadza konkretne
standardy urbanistyczne, w tym maksymalny udziat powierzchni zabudowy dostosowany
do charakteru poszczegdélnych stref. Rozwigzania te pozwalajg ograniczy¢ stopien uszczelnienia
terenu i utrzymacd naturalne warunki infiltracji wéd opadowych do gruntu, co wprost przekfada
sie na ochrone bilansu wodnego i jako$¢ wéd podziemnych oraz powierzchniowych.

Chociaz ustalenia planu ogdlnego gminy Jezewo nie zawierajg szczegétowych regulacji dotyczacych
ochrony wdd, to poprzez odpowiednie rozmieszczenie stref planistycznych z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan hydrograficznych, istotnie przyczyniaja sie do ograniczenia potencjalnych



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Jezewo - GEOECOM 47

zagrozen dla zasobéw wodnych. W wewnetrznych powiazaniach przyrodniczych na terenie gminy
najwieksza role odgrywa sie¢ powigzan hydrologicznych. Szczegélne znaczenie maja tutaj Wda
z Sobinska Strugg, Matawa oraz cigg jezior ciag jezior Stelchno-Zamkowe-Laskowickie-Lipno
wraz z przybrzeznymi  terenami  podmoktymi, gruntami  organicznymi, zadrzewieniami
i zakrzaczeniami wystepujagcymi w ich sasiedztwie, petnigce funkcje korytarzy ekologicznych.
Obszary te zostaty w przemyslany sposdb objete strefg otwartg (SO), ktéra stuzy zachowaniu
ich funkcji hydrologicznych oraz ogranicza presje inwestycyjng. Dodatkowo, w planie
nie przewidziano lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach szczegdélnego zagrozenia
powodziowego.

Projekt planu ogdlnego gminy Jezewo uwzglednia ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych,
a przyjete rozwigzania przestrzenne takie jak koncentracja zabudowy, ochrona dolin rzecznych i stref
przyjeziornych oraz wykluczenie zabudowy z obszaréw zalewowych wspierajg realizacje celéw
srodowiskowych okreslonych dla JCWP i JCWPd z obszaru gminy. Nie przewiduje sie réwniez
negatywnego oddziatywania na ujecia wdéd podziemnych, a wszystkie nowe inwestycje, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, bedg musiaty uwzglednia¢ rozwigzania projektowe ograniczajace
ryzyko zanieczyszczenia zasobéw wodnych. W konsekwencji, ustalenia planu ogélnego nie generuja
istotnych zagrozen dla jakosci wad.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego gminy Jezewo wptynie na ksztattowanie krajobrazu
gminy, przede wszystkim poprzez rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej
oraz gospodarczej, a takze towarzyszacej jej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
w poszczegélnych strefach planistycznych. Wptyw ten nalezy jednak oceni¢ jako umiarkowany
i kontrolowany, poniewaz projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem uwarunkowan
krajobrazowych oraz aktualnych dokumentéw planistycznych i strategicznych.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na terenie gminy Jezewo
zidentyfikowano 19 krajobrazéw, z czego 7 uznano za priorytetowe, a dla 18 z nich audyt
krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski z uwagi na to, iz potozone sa w catosci lub czesci
na obszarach chronionych w rozumieniu artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczone strefy w planie ogdélnym gminy Jezewo
uwzgledniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, a w szczegélnosci rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw
potozonych w granicach obszaréw chronionych.

Istotng role w zachowaniu waloréw krajobrazowych na terenie gminy Jezewo petni przede
wszystkim strefa otwarta (SO). Jej profil podstawowy obejmuje tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny wodd, tereny ogrodéw dziatkowych,
a takze tereny infrastruktury technicznej i komunikacji, a wiec w wiekszosci przestrzenie otwarte,
o wysokim znaczeniu krajobrazowym. Wyznaczenie tej strefy jako niezabudowanej pozwala
na zachowanie ciggtosci przestrzeni otwartych i minimalizacje presji urbanizacyjnej na krajobraz
wiejski. Uzupetniajace funkcje krajobrazowe petnig strefa zieleni i rekreacji (SN) oraz strefa
cmentarzy (SC), ktére przyczyniajg sie do utrzymania terendéw zielonych o charakterze
komponowanym, czesto rowniez zabytkowych, w obrebie zabudowanych przestrzeni.

Rozmieszczenie stref planistycznych uwzglednia istniejaca strukture osadniczg gminy, co ogranicza
ryzyko rozpraszania zabudowy i jej negatywnego oddziatywania na krajobraz gminy.
W szczegdlnosci strefy mieszkaniowe zostaty wyznaczone w sasiedztwie istniejgcej zabudowy,
co pozwala na harmonijne wkomponowanie nowych inwestycji w krajobraz kulturowy,
nie naruszajac jego spéjnosci ani wartosci estetycznych. Strefy te zaprojektowano w taki sposdb,
aby nie dominowaty nad otoczeniem, a ich parametry urbanistyczne (wysokos$¢, intensywnosé
zabudowy, udziat powierzchni zabudowy) uwzgledniaty charakter otaczajacego krajobrazu.

W planie ogdlnym wyznaczono takze strefy gospodarcze (SP), ustugowe (SU) i produkcji rolniczej
(SR), ktore znajdujg sie m.in. w Jezewie, Laskowicach i Krgplewicach. Ich rozmieszczenie zostato



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Jezewo - GEOECOM 48

dobrane w sposéb, ktéry w duzej mierze ogranicza potencjalne oddziatywanie na obszary o
wysokich walorach krajobrazowych i ekspozycji widokowej. Lokalizacje te obejmuja gtéwnie tereny
juz wczesniej przeksztatcone, co pozwala na ich dalszy rozwdj bez naruszania kluczowych zatozen
ochrony krajobrazu. W przypadku stref potozonych w granicach lub bezpos$rednim sasiedztwie form
ochrony przyrody, w tym parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu, mowa
o lokalizacjach, ktére od dawna s3 przeksztatcone antropogenicznie. Ich modernizacja
lub umiarkowany rozwdj nie stanowi zagrozenia dla wartosci krajobrazowych ani integralnosci
przestrzennej chronionych obszaréw. Dotyczy to rowniez obszaru w sagsiedztwie jeziora Stelchno,
gdzie planowana zabudowa ma charakter ograniczony, niskointensywny i stanowi kontynuacje
istniejgcego zainwestowania.

W krajobrazie gminy wystepujg juz elementy, ktére moga wptywad na jego degradacje, wynikajace
z wczesdniejszej dziatalnosci gospodarczej i infrastrukturalnej. Obecnos¢ napowietrznych linii
energetycznych, masztéow, terenéw produkcyjnych, toréw kolejowych wptywa na wizualng
percepcje krajobrazu w niektérych czesciach gminy. Plan ogdlny uwzglednia istniejgcy stan
zagospodarowania i nie przewiduje dziatan, ktére mogtyby istotnie pogtebic¢ stopien przeksztatcenia
krajobrazu, przeciwnie, poprzez lokalizacje nowych inwestycji w sasiedztwie terenéw
juz przeksztatconych, sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni bez zwiekszania presji
na krajobraz o wysokich walorach przyrodniczych i estetycznych.

Podsumowujac, oddziatywanie ustalen planu ogélnego gminy Jezewo na krajobraz nalezy uznaé
za umiarkowane, przy czym wyznaczone strefy uwzgledniajg walory krajobrazowe gminy,
a takze zalecenia Audytu krajobrazowego wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Projekt planu ogdélnego gminy Jezewo, z uwagi na swoja specyfike, nie zawiera szczegdétowych
ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Niemniej jednak w sposéb posredni
uwzglednia obecnosc¢ obiektéw i obszaréow zabytkowych m.in. poprzez dostosowanie parametréow
zabudowy i zagospodarowania terenu w wybranych strefach planistycznych do istniejacej struktury
przestrzennej i historycznej. Kwestie szczegdtowej ochrony zabytkdéw beda rozstrzygane na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogélnego zostaty zaprojektowane w sposéb,
ktéry nie generuje ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, co sprzyja harmonijnemu rozwojowi
przestrzennemu z poszanowaniem fadu przestrzennego oraz istniejgcych wartosci kulturowych
i historycznych. W zwiagzku z tym nie przewiduje sie, aby ustalenia planu miaty negatywny wptyw
na istniejgce dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

Z uwagi na to, ze wyznaczone strefy planistyczne, w tym ustugowe, gospodarcze i produkcyjne,
w wiekszosci  odpowiadajg  rzeczywistym  potrzebom mieszkancéw i  ukierunkowane
sg na kontynuacje istniejgcego zainwestowania, ryzyko wystapienia konfliktéw spotecznych nalezy
oceni¢ jako niskie. Ewentualne napiecia mogg pojawi¢ sie w zwigzku z realizacja inwestycji
o potencjalnie wiekszym oddziatywaniu $rodowiskowym, jednak przy zatozeniu, ze bedg one
lokalizowane w odpowiedniej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, a szczegétowe ustalenia
zapadng na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, mozliwe jest skuteczne
ograniczenie takich zagrozen. Jednoczesnie ustalenia planu ogdélnego wspierajg ochrone zdrowia
i jakosci zycia poprzez promowanie tadu przestrzennego, rozwdj infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz ograniczanie rozpraszania zabudowy, co w dtuzszej perspektywie przetozy
sie na poprawe warunkéw srodowiskowych i spotecznych na terenie gminy.
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8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH = OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW CHRONIONYCH

Opracowany projekt planu ogdélnego gminy Jezewo, jako dokument o charakterze strategicznym,
moze posrednio wigza¢ sie z realizacjg przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z katalogiem okreslonym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Plan ten nie okresla jednak szczegdétowych
lokalizacji ani warunkéw realizacji takich inwestycji - jego rola ogranicza sie do wyznaczenia stref
planistycznych oraz przypisania im funkcji podstawowych i dodatkowych. Ze wzgledu na ogdlny
charakter dokumentu, nie jest mozliwe na tym etapie precyzyjne prognozowanie oddziatywan
na poszczegdlne elementy $rodowiska.

W gminie Jezewo potencjalne Zrédta oddziatywan srodowiskowych mogg w przysztosci wigzaé
sie z realizacjg przedsiewzie¢ lokalizowanych w ramach wyznaczonych stref ustugowych (SU),
gospodarczych (SP) i produkcji rolniczej (SR), w tym gtéwnie w Jezewie, Laskowicach i Krgplewicach.
Jednak ich faktyczna realizacja bedzie uzalezniona od szczegétowych ustalen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy. Kazdorazowo
bed3a one poddawane osobnej procedurze oceny oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajacej
lokalne warunki przyrodnicze i krajobrazowe.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ réwniez na obszary istniejgcej dziatalnosci produkcyjnej,
w tym ferme i biogazownie w Kraplewicach i Buczku, ktére zostaty objete strefg produkcji rolniczej
(SR). W planie umozliwiono ich dalsze funkcjonowanie, modernizacje oraz wzmocnienie potencjatu
produkcyjnego. Jako Zze s3 to instalacje juz istniejace, ktérych oddziatywanie $rodowiskowe
jest znane i rozpoznane, potencjalne ryzyko nalezy uzna¢ za ograniczone. Niemniej, kazda
planowana rozbudowa lub zmiana technologiczna bedzie podlegaé przepisom ochrony srodowiska
i ewentualnej ponownej ocenie oddziatywania.

W odniesieniu do obszaréw objetych ochrong przyrody, w tym Obszaréw Natura 2000 Bory
Tucholskie i Sandr Wdy, nalezy zaznaczyé, ze strefy mieszkaniowe, ustugowe, gospodarcze
i produkcji rolniczej zostaty rozmieszczone przede wszystkim w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy lub na terenach juz przeksztatconych. Takie podejscie minimalizuje ryzyko
ingerencji w cenne struktury przyrodnicze i ogranicza presje na obszary o najwyzszej wartosci
srodowiskowej i krajobrazowe;j.

Z punktu widzenia uwarunkowan $Srodowiskowych, sama zmiana przeznaczenia gruntu na etapie
planu ogdlnego nie oznacza automatycznie wystgpienia negatywnego wptywu na $rodowisko.
Woprost przeciwnie - dalsze etapy planowania, tj. sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, bedg wymagaé przeprowadzenia ponownej, szczegétowej
oceny oddziatywania na srodowisko. Oceny te pozwolg na wprowadzenie odpowiednich srodkéw
ochronnych, a takze na dostosowanie parametréw planowanych inwestycji do lokalnych
uwarunkowan przyrodniczych.

W efekcie, dopiero na poziomie planéw miejscowych mozliwe bedzie doktadne zidentyfikowanie
i ograniczenie potencjalnych kolizji srodowiskowych. Tym samym plan ogdlny wyznacza jedynie
ogdélne ramy zagospodarowania, natomiast szczegétowa ochrona s$rodowiska i zasobéw
przyrodniczych gminy bedzie realizowana na dalszych etapach planowania - przede wszystkim
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz towarzyszace im procedury oceny
oddziatywania na srodowisko.
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9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na $Srodowisko rozpatruje sie z uwzglednieniem mozliwych interakcji
miedzy jego komponentami, jakie mogg wystepowa¢ w obrebie kilku panistw.
Mogga to by¢ m.in. zjawiska dotyczace rzek przeptywajacych przez terytoria sgsiadujgcych panstw
lub zachodzace w ekosystemach wodnych jezior lub moérz, ktérych linia brzegowa zawiera
sie w granicach wiecej nizjednego panstwa. Ponadto mozna uwzgledni¢ tutaj emitory
Zanieczyszczen o znacznym zasiegu oddziatywania, propagujacym poza terytorium panstwa.

Gmina Jezewo nie znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie granicy panstwowej, ani tez nie
obejmuje obszaréw o znaczeniu ponadregionalnym, ktére mogtyby generowac skutki srodowiskowe
w skali miedzynarodowej (takie jak duze inwestycje infrastrukturalne, przemystowe
czy hydrotechniczne). Ustalenia planu ogdlnego maja charakter lokalny, dostosowany
do uwarunkowan przestrzennych gminy i nie przewidujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych
powodowac emisje zanieczyszczen do powietrza, wod czy gleby w skali ponadlokalnej.

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdza
sie brak podstaw do uznania, zZe realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy Jezewo moze
powodowac transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO

Opracowany projekt planu ogdélnego gminy Jezewo stanowi dokument planistyczny,
ktérego gtébwnym celem jest wyznaczenie ogoélnych kierunkéw rozwoju przestrzennego,
uwzgledniajac zaréwno potrzeby rozwoju, jak i konieczno$¢ ochrony zasobéw srodowiskowych.
Kluczowe znaczenie w tym zakresie ma wyznaczenie stref planistycznych oraz przypisanie im funkcji
podstawowych i dodatkowych, co pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Jednym z mechanizméw wspierajgcych uporzadkowany
rozwdj przestrzenny jest wyznaczenie Obszarow Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), w ktorych
mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bez koniecznosci sporzadzania
miejscowego planu.

Plan ogdlny zaktada takze ochrone zasobéw Srodowiskowych poprzez ograniczenie mozliwosci
inwestycyjnych na terenach szczegélnie wrazliwych - takich jak doliny rzeczne i strefy przyjeziorne,
tereny zalewowe czy strefy ochrony uje¢ wodd. Szczegdlng role w zachowaniu ciggtosci
przyrodniczej, krajobrazowej i ekologicznej petnig strefy: otwarta (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz
cmentarzy (SC), ktérych profil podstawowy i dodatkowy zostaty tak dobrane, by wspieraty
zachowanie przestrzeni biologicznie czynnych. Uwzglednienie w planie odnawialnych zrédet energii
odnawialnej rowniez wpisuje sie w szerszy kontekst dziatan na rzecz srodowiska.

W planie ogdélnym gminy Jezewo zawarto ogdlne wytyczne dla projektantéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz organéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy,
okreslajace dopuszczalny zakres oraz ograniczenia w zmianie przeznaczenia terenéw. Na etapie
planowania miejscowego oraz w ramach procedur administracyjnych niezbedne bedzie wdrazanie
szczegbtowych rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak wprowadzanie zieleni
izolacyjnej, zaktadanie lub odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien, wprowadzenie systemow retencji
wod opadowych czy zrownowazonych systemoéw gospodarki $ciekowe]j - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.
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11. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Ocena oddziatywania na $rodowisko projektu planu ogélnego gminy Jezewo zostata
przeprowadzona z zastosowaniem metod dostosowanych do charakteru dokumentu oraz skali
przestrzennej objetej prognoza. Z uwagi na ramowy i strategiczny charakter planu ogdlnego,
zastosowano podejscie umozliwiajace identyfikacje potencjalnych zagrozen i presji Srodowiskowych
zwiazanych z realizacjg przysztych inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu niepewnosci
wynikajacej z braku szczegétowych ustalen projektowych. Bioragc pod uwage powyzsze
wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania na srodowisko, ktére zostaty wykorzystane
w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych oddziatywan na srodowisko:

e Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

e Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00$. Bardzo
czesto jest ona faczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajgce na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji potraktowano jako potencjalne Zréodto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposdb na poszczegdlne
komponenty srodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska azZrodtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie
oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty
srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie
oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania. Szczegbétowe kryteria oceny metodag
matrycows, a takze zatozenia, jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci
opracowania.

12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Analiza skutkdéw realizacji ustalen projektu planu ogélnego gminy Jezewo, ze wzgledu na jego ogdlny
charakter, bedzie mozliwa przede wszystkim na dalszych etapach procesu planistycznego
tj. w ramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w toku
indywidualnych procedur $rodowiskowych zwigzanych z realizacja konkretnych inwestycji.
Poniewaz plan ogdlny nie przesadza o szczegdtowej lokalizacji inwestycji, rzeczywiste oddziatywania
bedzie mozna w petni ocenié¢ dopiero na poziomie dokumentéw bardziej szczegdtowych. W zwigzku
z tym proponowane metody analizy skutkéw majg charakter orientacyjny i bedg wymagaty
uszczegdtowienia w zaleznosci od zakresu i rodzaju realizowanych inwestycji.

Rekomendowane metody analizy obejmuija:

e analize tempa i skali przyrostu terenéw zabudowanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich
wptywu na spéjnosc struktury przestrzennej gminy oraz zachowanie terenéw otwartych;

e analize rozwoju infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, wodociggow,
systemow retencji wéd opadowych, lokalnych oczyszczalni sciekéw, odnawialnych zrédet
energii (OZE) oraz sieci elektroenergetycznych, z oceng ich wptywu na lokalne zasoby;

e monitorowanie presji inwestycyjnej na tereny biologicznie czynne, korytarze ekologiczne
i formy ochrony przyrody, w tym ocene przestrzegania zasad ochrony ustalonych w planie;
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e ocene zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, w tym skutkéw dla wartosci
przyrodniczych, produkcji rolnej oraz estetyki krajobrazu;

e analize poziomu fragmentaryzacji terenéw otwartych i zielonych, co pozwala oceni¢ ciggtos¢
uktadow ekologicznych oraz stopien zachowania funkcji buforowych i retencyjnych;

e przeglad oddziatywan punktowych i liniowych Zrédet zanieczyszczen, w tym hatasu, emis;ji
spalin i sciekdw z nowych inwestycji infrastrukturalnych;

o weryfikacje skutecznosci dziatann zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak: pasy
zieleni izolacyjnej, biologicznie czynne nawierzchnie, retencja, ograniczenia zabudowy
na terenach zagrozonych powodzig lub osuwiskami;

e monitoring jako$ci komponentéw Srodowiska, oparty o dane z panstwowego monitoringu
$rodowiska (WIOS, GIOS) w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych, jakosci
powietrza, stanu gleb, hatasu, PEM i bioréznorodnosci;

e prowadzenie konsultacji spotecznych oraz analiz satysfakcji mieszkancéw, co pozwoli
na ocene odbioru wdrazanych rozwigzan i ich wptywu na jakos¢ zycia.

Zaleca sie, aby monitorowanie skutkéw srodowiskowych wynikajacych z realizacji ustalen planu
odbywato sie regularnie i wieloaspektowo, przy wspétudziale jednostek samorzadu terytorialnego,
organow administracji oraz stuzb odpowiedzialnych za ochrone srodowiska.

Podsumowujac, proponowane metody analizy pozwalaja na $ledzenie wptywu realizacji planu
na Srodowisko oraz wdrazanie ewentualnych dziatan korygujacych. Ostateczna skutecznos¢
tych analiz bedzie jednak zalezna od tego, w jakim zakresie i tempie plan ogdlny znajdzie
odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Kluczowe bedzie
tu takze zapewnienie spéjnosci miedzy dokumentami planistycznymi a narzedziami zarzadzania
srodowiskiem orazintegracja aspektow S$rodowiskowych z decyzjami inwestycyjnymi
i przestrzennymi podejmowanymi w gminie Jezewo.

13. ANALIZA WARIANTOWA

Zaproponowany w projekcie planu ogdélnego Gminy Jezewo uktad stref planistycznych bedzie miat
wptyw na sposéb zagospodarowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania mogg skutkowac
zmianami w strukturze uzytkowania terenu, w szczegélnosci w kontekscie przeksztatcania gruntéw
rolnych oraz zmian funkcji wybranych obszaréw. Niemniej jednak, projekt planu opracowano
w sposob minimalizujacy potencjalne negatywne oddziatywania na srodowisko, zaréwno w skali
lokalnej, jak i catej gminy, zgodnie z zasadami zrébwnowazonego rozwoju oraz obowigzujacymi
regulacjami prawnymi.

W toku prac nad projektem planu ogdlnego dokonano analizy mozliwych wariantéw
przestrzennych, uwzgledniajagc w szczegdélnosci propozycje zgtaszane w ramach procedury
planistycznej - w tym wnioski mieszkancow, jednostek pomocniczych, organdéw administracji oraz
instytucji publicznych. Przeprowadzona analiza wariantowa stanowita element szerszego procesu
badania uwarunkowan oraz identyfikacji kierunkéw rozwojowych gminy. Efektem tych dziatan jest
przyjecie w projekcie planu rozwigzania najbardziej racjonalnego i korzystnego, zaréwno z punktu
widzenia ochrony srodowiska, jak i lokalnej spotecznosci i potrzeb rozwojowych gminy.

Plan ogélny stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej, jednoczesnie ja
aktualizujgc i dostosowujagc do zmienionych uwarunkowan formalnoprawnych oraz spoteczno-
gospodarczych. W tym ujeciu plan petni role narzedzia porzadkujacego, zapewniajgcego spdjnosé
dziatan planistycznych i zgodnos¢ z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zastosowane w planie rozwigzania planistyczne, obejmujace:

e wyznaczenie stref planistycznych,

e okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych,
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e wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy,
e uporzadkowanie kierunkéw rozwoju funkcjonalnego gminy,

pozwalajg na efektywne i zréwnowazone ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom
demograficznym, inwestycyjnym oraz spotecznym. Planowany rozwdj odbywac sie bedzie przede
wszystkim w oparciu o istniejgca strukture osadnicza, z ograniczong ingerencja w obszary cenne
przyrodniczo takie jak doliny rzeczne i strefy przyjeziorne, tereny lesne oraz grunty rolne o wysokiej
bonitacji.

Dla celéw analizy poréwnawczej rozwazono réwniez wariant alternatywny - zakfadajacy brak
uchwalenia planu ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania
wytgcznie na podstawie obecnego Studium oraz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wariant ten skutkowatby:

e ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenia gminy,

e utrwaleniem rozproszonej struktury zabudowy i nieefektywnym wykorzystaniem
infrastruktury technicznej,

e zwiekszong presjg urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

e brakiem dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacych przepiséw prawa,
w szczegoblnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy planistycznej z 2023 r.

Majac powyzsze na uwadze, jako wariant preferowany przyjeto realizacje planu ogoélnego
w zaproponowanym ksztatcie. Rozwigzania przyjete w dokumencie zostaty ocenione
jako optymalne, zaréwno pod wzgledem gospodarczym, spotecznym, jak i sSrodowiskowym.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego Gminy Jezewo uwzglednia wyniki analiz przestrzennych,
srodowiskowych i infrastrukturalnych, a takze postulaty zgtaszane w toku procedury planistyczne;j.
Zaproponowane strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowig racjonalng podstawe
do dalszego, zrownowazonego rozwoju gminy, gwarantujac zgodnos¢ z przepisami oraz spojnosc
z polityka przestrzenna na poziomie lokalnym i regionalnym.

14. OCENAPRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAI:YWAN NA CELE
I PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie gminy Jezewo zlokalizowane sa dwa obszary wchodzace w sktad europejskiej sieci
Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie (PLB220009) oraz Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Sandr Wdy (PLH040017). Obszary te obejmuja rozlegte kompleksy lesne,
torfowiska, doliny rzeczne i tereny podmokte o wysokiej bioréznorodnosci, stanowiagce istotny
element krajowej i regionalnej sieci ekologicznej. Plan ogdlny zostat opracowany z uwzglednieniem
aktualnych Planow Zadan Ochronnych (PZO) dla obszaréw Natura 2000 wystepujacych na terenie
gminy, co pozwala na skuteczne zachowanie ich wartosci przyrodniczych oraz integralnosci
i spéjnosci sieci ekologiczne;j.

W ramach projektu planu ogélnego gminy Jezewo uwzgledniono potozenie obszaréw Natura 2000,
a przypisane im strefy planistyczne petnig przede wszystkim funkcje ochronne. W granicach tych
obszaréw wyznaczono gtownie strefe otwartg (SO) oraz strefe zieleni i rekreacji (SN), ktére stuza
ochronie przyrody, zachowaniu biologicznie czynnych terenéw oraz minimalizowaniu pres;ji
zabudowy.

Rozmieszczenie stref mieszkaniowych (SW, SJ, SZ) oraz ustugowych i gospodarczych (SU, SP)
zaplanowano gtéwnie poza obszarami Natura 2000. W miejscach, gdzie czesci stref planistycznych
wchodzg w kontakt z obszarami chronionymi, sg to tereny wczesniej przeksztatcone
antropogenicznie lub zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Takie podejscie ogranicza ryzyko nowej presji inwestycyjnej i pozwala
na utrzymanie stabilnosci siedlisk i spéjnosci funkcjonalno-przestrzennej sieci ekologiczne;j.
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Szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na rejon Kraplewic i Buczka, gdzie wyznaczono strefe produkcji
rolniczej (SR) i gospodarczej (SP), umozliwiajace dalsze funkcjonowanie, modernizacje
oraz wzmochienie potencjatu produkcyjnego istniejacych terenéw wielkotowarowe]j dziatalnosci
rolniczej. Tereny te znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, nalezy jednak
zaznaczy¢, ze sa to tereny od dawna przeksztatcone antropogenicznie, a miejscowa fauna,
w tym stanowigca przedmiot ochrony Obszaru awifauna, przystosowata sie do ich obecnosci.
Nie wykazano znaczacych zmian w liczebnos$ci czy rozktadzie gatunkéw, a ewentualna rozbudowa
bedzie podlegac procedurom oceny oddziatywania na srodowisko.

Podsumowuja, ustalenia projektu planu ogélnego gminy Jezewo nie beda prowadzi¢ do znaczacego
oddziatywania na cele ochrony ani do naruszenia integralnosci i spéjnosci obszaréw Natura 2000.
Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny zapewnia zachowanie korytarzy ekologicznych, ogranicza
presje zabudowy na obszary szczegélnie cenne przyrodniczo oraz wspiera ochrone siedlisk ptakow,
siedlisk przyrodniczych. Ewentualne sytuacje kolizyjne zostaty ograniczone do terenéw
juz przeksztatconych i zagospodarowanych, a ich dalsza realizacja bedzie analizowana szczegétowo
na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z ewentualng oceng
oddziatywania na $rodowisko. Plan ogdélny tworzy zatem ramy dla zréownowazonego rozwoiju,
ktéry nie zagraza celom ochrony obszaréw Natura 2000.

15. WNIOSKI

W  wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogélnego gminy Jezewo
oraz ich potencjalnego oddziatywania na S$rodowisko, stwierdza sie, Zze dokument zostat
opracowany z poszanowaniem zasad zroéwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych, spotecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogodlnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okresdlenia gminnych
standardéw urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy pozwalajg
na uporzadkowanie struktury przestrzennej gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy.
Przyjete rozwigzania zmierzaja do racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury,
minimalizujac jednoczesnie potencjalng presje na obszary cenne przyrodniczo, w tym doliny ciekéw,
strefy przyjeziorne, rozlegte kompleksy le$ne oraz grunty rolne o wysokich klasach bonitacyjnych.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy Jezewo nie powinna
skutkowaé¢ znaczacym negatywnym wptywem na sSrodowisko. Dokument stanowi narzedzie
wspierajagce zrownowazony rozwdj przestrzenny gminy i moze zostac przyjety bez koniecznosci
wprowadzania rozwigzan alternatywnych badZz kompensacyjnych.

16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do planu ogélnego jest dokumentem sporzadzanym
na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréow do
obliczen.

Celem opracowania planu ogdlnego gminy Jezewo jest wypetnienie obowigzku ustawowego
i stworzenie podstawy do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ), ktére beda mozliwe tylko w Obszarach
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Dokument zawiera podziat gminy na strefy planistyczne oraz okresla gminne standardy
urbanistyczne, dostosowane do lokalnych warunkéw przestrzennych i sSrodowiskowych. Podstawe
wyznaczenia stref stanowita aktualna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy oraz kierunki
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rozwoju wskazane w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogélnego Gminy Jezewo wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych:
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, oznaczona symbolem SZ,
- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,
- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,
- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,
- strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,
- strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,
- strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,
- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

W wyniku przeprowadzonej delimitacji, obszar gminy zostat podzielony na 918 rozdzielnych stref
planistycznych. Okreslono takze lokalizacje OUZ w jednostkach osadniczych, w ktérych mozliwe
bedzie prowadzenie procesu inwestycyjnego w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

Z uwagi na ogdlny charakter planu ogdélnego, dokument ten nie zawiera szczegdtowych zapiséw
dotyczacych warunkéw realizacji poszczegdlnych ustalen. Dokument ten okres$la podstawowe
i dodatkowe profile funkcjonalne dla wyznaczonych stref planistycznych, ktére bedg nastepnie
podstawg dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przypisanie konkretnych
przeznaczen do poszczegdlnych dziatek ani przeprowadzenie precyzyjnej prognozy oddziatywan
srodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Analiza mozliwych skutkéw ogranicza sie do poziomu
ogolnego i orientacyjnego.

W kontekscie oddziatywania planu ogdélnego Gminy Jezewo na $rodowisko, nalezy zauwazyc,
ze kazda forma nowego zagospodarowania, zwtaszcza w zakresie urbanizacji, nieuchronnie wigze
sie z wptywem na $rodowisko. Skala tego wptywu zalezy od rodzaju, intensywnosci oraz lokalizacji
zagospodarowania. Na terenach juz zagospodarowanych ustalenia planu nie beda generowad
nowych presiji, a jedynie utrwalac istniejgce przeksztatcenia. W przypadku dogeszczania zabudowy
w granicach istniejgcych struktur osadniczych, moze dojs¢ do zwiekszenia intensywnosci
oddziatywan, szczegélnie w zakresie ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych, hatasu
czy emisji zanieczyszczen. Niemniej jednak taki sposob jest zgodny z zasadami tadu przestrzennego
i przeciwdziata dalszemu rozpraszaniu zabudowy na obszary cenne przyrodniczo.

Z kolei zabudowa nowych, dotychczas niezainwestowanych terendéw, zwtaszcza o wysokich
walorach przyrodniczych i rolniczych, moze wigzac¢ sie z wiekszymi zmianami $rodowiskowymi:
przeksztatceniem pokrycia terenu, fragmentacja siedlisk czy przerwaniem ciggtosci ekologicznej.
Ustalenia projektu planu ogdélnego Gminy Jezewo zostaty jednak ukierunkowane na minimalizacje
takich oddziatywan. Dokument uwzglednia ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepiséw
prawa, w tym ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach objetych formami ochrony przyrody,
w dolinach rzecznych czy na gruntach szczegdlnie chronionych. W ogélnym zatozeniu plan
utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw o wysokiej wartosci Srodowiskowej - takich jak
tereny lesne, uzytki zielone, grunty rolne wysokiej klasy oraz cieki, jeziora i ich strefy buforowe.

Projekt planu uwzglednia réwniez przestrzenny uktad elementéw przyrodniczego systemu gminy,
poprzez nadanie im funkcji planistycznych, ktére cechujg sie niskg intensywnoscia uzytkowania
i ograniczong ingerencja w Srodowisko. Natomiast w obrebie stref intensywniejszego uzytkowania
ustalono koniecznos$¢ zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni zabudowy, co ogranicza
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skutki potencjalnych przeksztatcen.

Nalezy podkresdli¢, ze projekt planu ogélnego Gminy Jezewo promuje korzystne kierunki rozwoju
przestrzennego, w szczegdblnosci ograniczanie rozpraszania zabudowy i wspieranie koncentracji
inwestycji w istniejgcych strukturach osadniczych. Rozwigzania te przyczyniajg sie do efektywnego
wykorzystania przestrzeni oraz ograniczenia presji inwestycyjnej na tereny cenne przyrodniczo
i krajobrazowo.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego Gminy Jezewo jest zgodny z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i stanowi narzedzie do racjonalnego ksztattowania przestrzeni przy poszanowaniu wartosci
srodowiskowych. Mimo nieuniknionych oddziatywan towarzyszacych procesom rozwojowym,
przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiajg ich ograniczenie, tagodzenie lub unikanie - zgodnie
Z obowigzujgcym prawem i lokalnymi uwarunkowaniami.

17. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.
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